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181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet
a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezo jotallasrol

A Magyar Koztarsasag Polgéari Torvénykonyvérdl szolo 1959. évi IV. torvény (Ptk.) 248. §-aban
foglaltakra figyelemmel a Kormény a kdvetkezo rendeletet alkotja:

1. § (1) A jotéllasi kotelezettség e rendelet szabalyai szerint kiterjed az Gjonnan épitett lakdsoknak
¢s lakoépiileteknek az 1. szamu melléklet 1. pontjaban meghatarozott épiiletszerkezeteire, az 1.
szamu melléklet 2. pontjdban meghatarozott lakas- és épiiletberendezések beépitésére, illetve
beszerelésére, valamint az e lakoépiileteknek a 2. szamu mellékletben meghatarozott, a lakasokat
kiszolgalo helyiségeire €s részeire.

(2) A jotallasi kotelezettség kiterjed az 1. szdmt melléklet 2. pontjdban meghatdrozott lakas- és
épiiletberendezésekre is, amennyiben azok a lakas alkotorészének mindsiilnek.

(3) A jotéllasi kotelezettség kiterjed az ujonnan épitett lakasoknak, lakoépiileteknek,
kozhasznalata épitményeknek a 3. és 4. mellékletben meghatarozott épiiletszerkezeteire és az azok
l1étrehozéasanal felhasznalt egyes termékeire €s anyagaira.

I (4) E rendelet alkalmazasaban:

a) épiiletszerkezet: az épiileteket, épitményeket alkotd helyszinen készitett vagy eldregyartott
I szerkezet vagy berendezés;

b) kézhasznalatu épitmény: az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi
I LXXVIIL. torvény 2. § 9. pontja szerinti €pitmény;

c) lakas: az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
I Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 105. §-a szerint kialakitott 6nallé rendeltetési egység;
i d) lakoépiilet: az OTEK 1. sz. melléklet 78. pontja szerinti épiilet.

2. § (1) A jotallasi kotelezettség a kivitelezési szerzodés alapjan az épitési, szerelési munka
elvégzésére kotelezettséget vallalo személyt (a tovabbiakban: véllalkozd) terheli.
(2) A vaéllalkozo az e rendeletben foglaltaknal a megrendeldre nézve kedvezdébb jotallasi
feltételeket vallalhat.
(3) Semmis az a megéllapodas, amely az e rendeletben foglaltaktol a megrendeld hatranyara tér el.
Az érvénytelen megallapodas helyébe e rendelet rendelkezései 1épnek.
3. § (1) A jotallas iddtartama a miiszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idOpontjatol
I szamitott
| @ hirom évaz 1. és 2. mellékletben,
I 5) 6téva3. mellékletben,
I o tiz éva4. mellékletben
| meghatarozottakra. E hataridék elmulasztisa jogvesztéssel jar.
(2) A jotallasi jogokat a lakas (lakoépiilet) vagy épitmény tulajdonosa, a lakas vagy épitmény
tulajdonba adasaig a megrendeld (a tovabbiakban egyiitt: jogosult) a vallalkozoval vagy az altala
| javitasra kijelolt személlyel, illetve szervezettel szemben érvényesitheti.
4. § (1) A jotallasi igény a jotallasi jeggyel érvényesitheto.
(2) A vallalkozo a jotallasi jegyet lakasonként kiilon-kiilon koteles kiallitani, és azt a miszaki
atadas-atvételi eljaras soran a jogosultnak atadni.
(3) A jotallasi jegynek tartalmaznia kell
a) a jotallas korébe tartozo lakas, a lakdst kiszolgald helyiségek és épiiletrészek, valamint
¢épiiletszerkezetek €és berendezések meghatarozasat,
b) a jogosultat a jotallas alapjan megilletd jogokat, azok érvényesithetdségének hataridejét és
feltételeit,
c) a vallalkozo6 és az 4ltala a javitasra kijelolt szervezet nevét €s cimét,
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I d) amiszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontjat.

(4) A jotallasi jegynek utalnia kell arra, hogy a jotallas a jogosult jogszabalybol eredd jogait nem
érinti.

(5) A jotallasi jegy szabalytalan kiallitasa vagy a jogosult részére torténd ataddsanak elmaradéasa
nem érinti a jotallasi kotelezettségvallalas érvényességét.

5. § (1) A vallalkoz6 a bejelentett jotallasi igény alapjan tizendt napon beliil koteles a hibat
megvizsgalni és a jogosult igényérdl nyilatkozni.

(2) A javitast, a cserét, a munka 0jboli elvégzesét ugy kell teljesiteni, hogy az lehetdség szerint a
lakdépiilet, illetdleg a lakéas hasznalatat ne akadalyozza.

5/A. § (1) A 4. § (2)—(4) bekezdésében ¢€s az 5. §-ban foglalt rendelkezések megsértése esetén a
fogyasztovédelmi hatdsag jar el a fogyasztovédelemrdl szold torvényben meghatarozott szabalyok
szerint.

I (2) Az (1) bekezdésben megjelolt rendelkezések a fogyasztovédelemrdl szolo torvény
alkalmazasaban fogyasztovédelmi rendelkezések.

6. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba; rendelkezéseit a hatalybalépését
kovetden kotott épitési szerzodésekre, illetve €pitési szerzodés hidnyaban a hatalybalépését kovetden
megkezdett épitési-szerelési munkakra kell alkalmazni.

(2)
1. szamu melléklet a 181/2003. (X1. 5.) Korm. rendelethez

1. A lakésok és a lakdépiiletek kotelezo jotallas ala tartozo épiiletszerkezetei:

a) a lakoépiilet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,

b) a lakasok burkolatai (ideértve a festést, a méazolast, tapétazast is),

c¢) a lakoépiilet nyilaszaro szerkezetei, korlatjai és mellvédjei,

d) a lakoépiilet kéményet,

e) a lakoépiilet tetdzete €s az azon levo tetéfelépitmények,

f) alakdépiileten levo ereszesatornak és esdvizlefolyd vezetékek,

g) a lakoépiilet szigetelése és a kiilsoé vakolat.

2. A kotelezo jotallas ala tartozo lakas- és épiiletberendezések:

a) a f6z6késziilék (tizhely, f6z6lap stb.),

b) a flitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarolé kalyha stb.),

¢) a melegvizellato berendezés (gaz-vizmelegito, villanybojler, fiirdokalyha),

d) az épiiletgépészeti és egészségiigyi berendezések (falikiit, mosogatd, fiirddkad, zuhanyozo,
mosdo, WC-tartaly, WC-csésze stb. a hozza tartoz6 szerelvényekkel),

e) a szellOztetd berendezés (paraelszivo stb.),

/) a beépitett butor (beépitett ruhdsszekrény, konyhaszekrény stb.),

g) areddny, vaszonrolo, napveédo fiiggony,

h) a csengd és a kaputelefonnak a lakasban levd késziiléke, valamint a kaputelefon és felcsengetd
berendezés a vezetékhalozattal,

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozd kapcsolok €s csatlakozoaljak,

j) akozponti flit- és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozza tartoz6 szerelvényekkel, ideértve a
lakasban levé vezetékszakaszt és fiitdtesteket (radidtor stb.) is, kivéve a kozszolgaltatd altal
jovairassal vagy lizemeltetésre atvett vezetékeket és berendezési targyakat,

k) aviz-, szennycsatorna- és gazvezeték a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban levo
vezetékszakaszt is, a hozza tartozo szerelvényekkel; gazvezeték esetén a kozszolgaltatd altal
jovairassal vagy lizemeltetésre atvett vezetékek és berendezési targyak kivételével,

l) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere a lakasban levo vezetékszakaszt ¢€s
szerelvényeket is ideértve, kivéve a kozszolgaltatdo altal jovairassal vagy iizemeltetésre atvett
méretlen késziiléket és fogyasztdsmérot,

m) a lakast szolgalo szelldztetd berendezés €s a klimaberendezés,

n) a kozponti antenna és er0sitd berendezései, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is,
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0) a személy- és teherfelvono,

p) a haztartasban keletkez6 hulladék gytijtésére szolgald berendezés,

q) a lakast szolgalo kit a hozza tartozo szerelvényekkel,

r) a lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhatiron beliili elhelyezésére, illetdleg
elszikkasztasara szolgald berendezés.

2. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

A lakoépiiletnek a lakéasokat kiszolgald kotelezo jotallas ala tartozo helyiségei és részei:
a) tetbterasz,

b) pince- és padlastérség vagy tiizeldtarolo,

¢) kapualj,

d) 1épcsoéhaz,

e) folyosok és fliggdfolyosok,

/) kozponti berendezések helyiségei,

g) mosdkonyha,

h) széritohelyiség,

i) gyermekkocsi- és kerékpartarolo helyiség,

j) hulladéktarolod helyiség,

k) gépkocsitarold helyiség (gardzs, teremgarazs).

I 3. melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

A B
1. Epiiletszerkezet Termék

2. Tetohéjalasok 2.1 Egetett agyag tetfedd elemek (tetécserép)

2.2 Tet6fedo elemek (pala, hullampala)

2.3 Fémlemez tetéfedd elemek (horganyzott acéllemez,

horganylemez, alulemez, miianyaggal bevont fémlemez)

2.4 Beton anyagu tetéfedd elemek (betoncserép)

2.5 Hészigeteld lemezek, paplanok stb.

2.6 Péraszigeteld folidk

2.7 Tetékibuvok, feliilvilagitok, hofogdracs stb.

3. Vilaszfalak 3.1 Egetett agyag valaszfalelemek

3.2 Eldregyartott vasbeton valaszfalpanelek

33 Gazszilikat valaszfalelemek

34 Gipsz ¢és gipszperlit valaszfalelemek

3.5 Egyéb alapanyagu valaszfalelemek

3.6 Kombinalt anyagt (kdnnytiszerkezetes) — szerelhetd

vagy tablas szerkezetli — valaszfalelemek

4. Csapadékviz és 4.1 Bitumenes vizszigeteld lemezek

haszndlati viz 4.2 Milanyag vizszigeteld és burkolo lemezek, foliak

clleni szigetelés 4.3 Bevonatszigetel6 anyagok

4.4 TetOszigeteld habbevonatok

4.5 Ragasztéanyagok

4.6 Teto és padlo szerelvények (0sszefolyok, paraszell6zok

stb.)

5. Nyilészaro 5.1 Fa, fém, miianyag és kombindlt anyagu nyildszaro

szerkezetek szerkezetek

5.2 Nyilaszaro szerkezetek szerelvényei (zarak, vasalasok,

veretek stb.)
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53 Uveg- és hdszigeteld iivegszerkezetek

54 Arnyékolc')k, elsotétitok, zsaluk és racsok

5.5 Beépitéshez felhasznalt hézagtomitd, ho- és

hangszigetel6 anyagok

6. Szerelt 6.1 Konnytliszerkezetes — 4ltalaban kombinalt anyagt — fal és

térelhatarolo fal- fodémszerkezeti elemek (fal-, fodém- és tetdelemek;

€s almennyezeti elemek, épitdelemek, kotdelemek,

fodémszerkezetek, hdszigeteld anyagok, hézagtomitd anyagok stb.)

almennyezetek

7. Csapadéekviz 7.1 Epiiletbadogos szerkezetek eléregyartott elemei és

elvezetés szerelvényei horganyozott acéllemezbdl,

szerkezetei horganylemezbdl, alulemezbdl, miianyagbol

8. Vakolatok, 8.1 Mazas és maztalan keramia padlo és falburkold lapok

burkolatok, 8.2 Egetett agyag burkol téglak

feliletképzésck (a 33 Cementkotésti padioburkold lapok
mazolas, a belso -

falfestés, a 8.4 Epitokovek és burkolokovek

meszelés és a 8.5 Mtianyag padlo és falburkolo lemezek és szegélyprofilok

tapetazas 8.6 Gumi padléburkol6 lemezek és szegélyprofilok

kivételével) 8.7 Burkol6 lemezek

8.8 Fém burkol6 lemezek és profilok

8.9 Fa és faalapanyagu burkoloelemek (parkettak, falburkolo

elemek, profilok stb.)

8.10 Lakasok padloszényegei

8.11 Uveg homlokzatburkolé elemek

8.12 Ragasztok és aljzatképz6 anyagok

8.13 Hoszigetel6 mianyag vagy szilikat alapu homlokzati

bevonatok

0. Szabadon vezetett 9.1 Acél, mlianyag nyomo- ¢és lefolyocsovek, idomelemek és

épiiletgépészeti kotéelemek

csévezetekek, 9.2 Csohalozati szerelvények (szelepek, tolozarak, csapok,

berendezések csaptelepek, csappantyuk, légtelenitdk, légbeszivok,

kondenzedények, gyorssiiritok, torlok, szabalyozok,

blizelzarok, zsirfogok, homokfogok stb.)

93 UNIMAG vizes blokk

9.4 Lakas berendezési targyak (mosdo, falikut, kionto,

fiirdokad, zuhanytalca, mosogat6, W.C.-csésze, 6blitd

stb.)

9.5 Fuitési berendezési targyak (Ontottvas-, acéllemez és

aluminium radiatorok, konvektorok, hétermeld

berendezések, hdcserélok, melegvizkészitd berendezések,

tagulasi tartalyok, hdmérséklet- szabalyozok,

gaztiizhelyek stb.)

9.6 Szemétledobo-berendezésekhez tartozo csovek, idomok,

a ki- és beontd nyilasok szerkezetei, tisztitd berendezések

10./  Klima és szell6z6 10.1 Légcsatornarendszerek elemei (befavo-, kifivo- és

berendezések elszivo szerkezetek)

10.2 Klimaberendezések, klimakonvektorok, ventilatorok stb.

10.3 Hangcsillapito berendezések

10.4 LevegOtisztitdo berendezések
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11. Elektromos 11.1 Mianyag szigetelésii vezetékek

tapvezetékek, 11.2 Védbesovek és dobozok

jelz8 VC’ZC:[ ckek, 11.3 Eloszto, csatlakozod és biztositod tablak
halozatok -

11.4 Kapcsolokés és csatlakozo aljak

11.5 Lampatestek és foglalatok

11.6 Elektromos motorok

11.7 Felcsengetd berendezések, kaputelefonok és kozponti

antenna rendszerek

11.8 Fdelosztd berendezések és szintledgazo szekrények

11.9 Elektromos vizmelegitdk és tlizhelyek

12. Villamvédelem 12.1 Felfogok, bevezetdk és foldelok

13. Felvonok 13.1 Személyfelvono-berendezések ¢€s tartozékaik

I 4. melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

A B
1. Epiiletszerkezet Termék

2. Teherbirdva tett
talajok

3. Alapozasi 3.1 Egetett agyag alapfalelemek (tomor tégla, pillér tégla)

szerkezetek 3.2 Terméskovek és épitokovek

33 Eldregyartott beton és vasbeton alapozasi elemek

(eléregyartott vb colopok, alaptestek, talpgerendék stb.)

4. Teherhordo vazak 4.1 Eléregyartott beton, vasbeton, acél, fa és aluminium

teherhordé szerkezeti elemek (oszlop, ftartd, gerenda

stb.)

4.2 Vazszerkezeti kotoelemek

5. Fodémek 5.1 Egetett agyag vazkeramia fodémelemek

(burkolatok, 5.2 Eldregyartott beton és vasbeton fodémszerkezeti elemek

almennyezetek, (fodémkitolts elemek, béléstestek, talcak,

bevilagitok nelkil: fodémgerendak, fodémpallok, fodémpanelek,

o a szerelt erkélyelemek, 1épcséelemek stb.)

fodems;efkez,etek 53 Acél fodémszerkezeti elemek (gerenda elemek,

kivetelevel) trapézelemek, fodémpanelek, 1épcséelemek stb.)

54 Aluminium fodémszerkezeti elemek (trapézlemez,

fodémpanel stb.)

5.5 Fa és faalapanyagt fodémszerkezeti elemek (gerendak,

fodémpanelek stb.)

5.6 Mtianyag fodémszerkezeti elemek (fodémpanelek stb.)

5.7 Kombinalt (fa, faalapanyagt lemezek, miianyag, fém,

gipsz stb.) fodémszerkezeti elemek (fodémpanelek stb.)

5.8 Fodémszerkezeti kotoelemek

5.9 Ho-, para- és hangszigetel0 anyagok, elemek

6. Fedélszerkezetek 6.1 Fém, vasbeton ¢és fa eléregyartott tetdszerkezeti elemek
(fedélhéjazat,
hoszigetelés stb.
nélkiil)

7. Fiigglleges 7.1 Egetett agyag falazoelemek (téglak, falazoblokkok stb.)

teherhordé- ¢s 7.2 M¢észhomok falazdelemek
térelhatarolo
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szerkezetileg
csatlakozo kiils6
l1étesitmények

szerkezetek 7.3 Terméskd és épitokd falazoelemek

) (bur}<ola’1tok, 7.4 Eléregyartott beton és vasbeton falszerkezeti elemek

f:e%ule:ﬂ(,epzc?seg, (falazo6 elemek és blokkok, kis- és nagy falpanelek,

nyilaszarok nelkil térelemek, falkivaltok, labazati elemek, fal kéregelemek

a szerelt kiilso stb.)

P tlerelrhl?tari)llcz 7.5 Gazszilikat és kohohabsalak falszerkezeti elemek

alszerkezete (falazoelemek, falazoblokkok, falpanelek stb.)

kivételével) -

7.6 Falszerkezeti kotoelemek

7.7 Homlokzati hézagtomité anyagok

7.8 Hé-, para- és hangszigeteld anyagok, elemek

8. Szellézokiirtok, 8.1 Eldregyartott konnytibeton, beton és vasbeton kémény és

kémények szellozokiirtd elemek

(béléself:m?k 8.2 Fém ¢és keramia kéményelemek

nélkil) 8.3 Egetett agyag falazé elemek

9. Talajviz és 9.1 Bitumenes és milianyag vizszigeteld lemezek
talajnedvesség — -

elleni szigetelésck 9.2 Ragaszt6 és vegyi anyagok

10 Epiiletgépészeti 10.1 Nyomocsovek, lefolyocsovek és cséidomok

cg(')'vezet.élsek, 10.2 Kerdmia csovek és cséidomok

talajba kerdil6 (a 10.3 Acél és ontottvas csovek és csdidomok

szabadon vezetett - - - - -

épiiletgépészeti 10.4 Eldregyartott beton és vasbeton csovek, cséidomok és

csévezetékek aknaclemek

kivételével) 10.5 Miianyag csovek és csdidomok

vezetékek 10.6 Cs6- és csatornahaldzati szerelvények (tolozarak,

csappantyuk stb.)

11 Az épitményhez 11.1 Eldregyartott beton €s vasbeton tdmfaljarda-

1épcsdelemek stb.
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