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Katastry nemovitosti v zemich EU

]
Chorvatsko Ea—

Chorvatsky systém evidence nemovitosti a souvisejicich prav je zalozen na dvou rejstficich - pozemkovych
knihdch, které spravuji méstské soudy (opcinski sudovi) (obecné soudy), a katastru nemovitosti, ktery spravuje
Statni geodetickd sprava (DrZzavna geodetska uprava). V pripadé regionu mésta Zahrebu vsak katastr spravuje
méstsky Urad pro katastralni a geodetické zalezitosti (Gradski ured za katastar i geodetske poslove). V katastru
nemovitosti jsou nemovitosti popsany z hlediska jejich technickych charakteristik, zatimco v pozemkovych
knihach jsou Gdaje o katastralnich parceldch kombinovany s Udaji o drzitelich vlastnickych a jinych vécnych prav.
Do pozemkovych knih se zapisuji i dalSi prava a skutecnosti souvisejici s transakcemi s nemovitostmi, jak je
stanoveno ve zvlastnich pravnich predpisech.

Chorvatsky systém evidence nemovitosti a souvisejicich prav ma nékolik cild, z nichZ nejddlezitéjsi jsou zajisténi
bezpeclnosti transakci s nemovitostmi a ochrana prav zapsanych v rejstficich. Katastr nemovitosti a pozemkové
knihy jsou proto zakladnimi pilifi pravniho statu.

Reforma pozemkovych knih

VlIadda Chorvatské republiky od roku 2003 prostrednictvim ministerstva spravedInosti (Ministarstvo pravosuda)
a Statni geodetické spravy realizuje narodni program pro zlepseni organizace pozemkovych knih a katastru
nemovitosti (zkracené nazyvany ,Organizovana plda“ (Uredena zemlja)).

Tento program zahrnuje vSechny ¢innosti ministerstva odpovédného za soudni zalezitosti a Statni geodetické
spravy, jejichz cilem je modernizovat a zlepsit zptsob, jakym je v Chorvatsku organizovéna evidence
nemovitosti. Kromé pravidelnych ¢innosti a ¢etnych dvoustrannych projektl je jednou z klicovych soucasti
reformy projekt na zlepSeni organizace pozemkovych knih a katastrd.

Projekt byl zahajen s hlavnim cilem vytvorit G¢inny systém spravy pozemkd, ktery by prispél k rozvoji dobre
fungujiciho trhu s nemovitostmi.

Reforma pozemkovych knih vytvofila prfedpoklady pro zavedeni G¢inného systému evidence nemovitosti. V jeho
ramci byl vytvoren spolecny informacni systém pozemkovych knih a katastru nemovitosti (Zajednicki
informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra). Cilem tohoto informacniho systému je vytvofit jednotnou
databazi a aplikace pro spravu a Udrzbu Udajd katastru nemovitosti a pozemkovych knih. Od 21. listopadu 2016
je spole¢ny informacni systém piné funkéni na vSech 107 pozemkovych Uradech a 112 katastralnich Gradech

v Chorvatsku a na méstském Gradu pro katastralni a geodetické zéalezitosti mésta Zahrebu.

Mnohé vysledky reformy jsou jiz patrné. Modernizace obou systémi (katastru nemovitosti a pozemkovych knih)
urychlila a zjednodusila proces zapisu nemovitosti a souvisejicich pravnich titul. Informace z katastru
nemovitosti a pozemkovych knih Ize ziskat okamzité; vSechny Udaje z katastru nemovitosti a pozemkovych knih
byly digitalizovény a Ize do nich nahlizet na internetu 24 hodin denné.

Jednotné kontaktni misto poskytuje lepsi, rychlejsi a jednodussi pristup k Udajim katastru nemovitosti

a pozemkovych knih, coz vede ke zlepSeni Urovné kvality a rychlejsSimu poskytovani sluzeb, jinymi slovy

k rychlejSimu zapisu transakci s nemovitostmi diky vétsimu zapojeni klicovych externich uzivateld, a usnadnuje
pristup k Udajdm, které jsou k dispozici na jednom misté.
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Tento systém umoziuje vyddavat vypisy z pozemkovych knih elektronicky (prostfednictvim platformy e-Ob&ané
(eGradani), advokat( a notard) a podavat elektronické zadosti o zapis do pozemkovych knih opravnénym
uzivateldm (advokatlm, notarim a statnim zastupctim).

Tento systém je jednou z kliCovych hybnych sil pro zavedeni bezpapirové statni spravy v Chorvatsku (e-
Hrvatska) a pro zajisténi dlvéry verejnosti v chorvatské rejstriky.

Pozemkové knihy - zakladni prvky

e Pozemkové knihy jsou verejné rejstriky pro evidenci Udajl o pravnim stavu nemovitosti, které jsou
dllezité pro pravni tkony.

Pozemkové knihy jsou spravovany chorvatskymi méstskymi soudy.

Pozemkové knihy jsou vedeny v elektronické podobé.

Pozemkové knihy jsou verejné a kdokoli mlize pozadat o pfistup k nim.

Pozemkové knihy se skladaji z hlavni knihy a sbirky listin.

Vypisy Ize pofizovat z hlavni knihy a kopie nebo vytisky ze sbirky listin.

Pozemkové knihy, vypisy a vytisky a prepisy z pozemkovych knih jsou pfedmétem verejné dlvéry a maji
dlkazni hodnotu verejnych listin.

R&d, ktery je tfeba dodrzovat na pozemkovych Gfadech, je stanoven v:

zékoné o pozemkovych knihdch (Zakon o zemljisnim knjigama) (Narodne Novine (NN; Utedni véstnik Chorvatské
republiky) &. 63/19),

pravidlech o vnitfni strukture a spravé pozemkovych knih a provadéni dalsich Gkonl na pozemkovych soudech
(jednaci rad pro zéapis do pozemkovych knih) (Pravilnik o unutarnjem ustroju, vodenju zemljisne knjige

i obavljanju drugih poslova u zemljisnoknjiznim sudovima (Zemljisnoknjizni poslovnik)) (NN ¢&. 81/97, 109/92,
123/02, 153/02, 14/05 a 60/10) a dalSich predpisech.

Co je to vypis z pozemkové knihy?

Vypis z pozemkové knihy je dokladem o vlastnictvi nebo o jiném pravnim titulu, ktery mdze byt predmétem
zapisu do pozemkovych knih. Vypisy, tj. vytisky a prepisy z pozemkovych knih, jsou predmétem verejné dlvéry
a maji dikazni hodnotu verejnych listin.

0d 2. listopadu 2015 mohou notéfi, advokati a statni zastupci jako opravnéni uzivatelé a dalsi fyzické
a pravnické osoby jako uzivatelé ziskdvat vypisy z pozemkovych knih elektronicky prostfednictvim platformy e-
Obcané.

Jak funguji pozemkové Grady méstskych soudd?

Pozemkové Grady méstskych soudl projednavaiji fizeni pouze na zakladé navrhu osoby opravnéné k podani
navrhu nebo na zakladé podani k zapisu do pozemkové knihy pfislusnym orgdnem (napf. Ufadem organu statni
spravy, jako je katastr nemovitosti, jinym soudem apod.).

0d 15. brezna 2017 je mozné, aby na zadkladé navrhu osoby nebo pfislusného organu podal takovy navrh nebo
podani elektronicky notdar, advokat nebo statni zastupce.

Posledni aktualizace: 15/05/2023

Originalni verzi stranky (v jazyce prislusného ¢lenského statu) provozuje dany clensky stat. Preklad poridily Utvary Evropské
komise. Je mozné, ze zmény, které v originalni verzi pfipadné provedly organy daného ¢lenského statu, nebyly jesté do
prekladl zapracovény. Evropska komise vylucuje jakoukoli odpovédnost za jakékoli informace nebo Udaje obsazené nebo
uvedené v tomto dokumentu. Predpisy v oblasti autorskych prav ¢lenskych statd odpovédnych za tuto stranku naleznete v
pravnim ozndmeni.



