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Tagallami szintd ingatlan-
nyilvantartasok m——

Horvatorszag

Horvatorszag ingatlan- és tulajdonjog-nyilvantartasi rendszere két nyilvantartason - a varosi birésagok altal
vezetett ingatlan-nyilvantartason (opcinski sudovi, rendes birésagok), valamint az Allami Geodéziai Igazgatésag
altal kezelt kataszteren (DrZavna geodetska uprava) - alapul. Zagrab varos régidja esetében azonban a
katasztert a Varosi Kataszteri és Geodéziai Tevékenységi Hivatal (Gradski ured za katastar i geodetske poslove)
kezeli. A kataszterben az ingatlanok muszaki jellemzgikkel keriilnek leirdsra, mig az ingatlan-nyilvantartdsokban
a kataszteri parcelldk adatait a tulajdonosi és egyéb dologi jogok jogosultjaira vonatkozé adatokkal egyesitik. Az
ingatlan-nyilvantartasok az ingatlanligyletekkel kapcsolatos egyéb jogok és tények kiilén jogszabalyban elbirtak
szerinti régzitésére is szolgalnak.

Horvatorszdg ingatlan- és tulajdonjog-nyilvantartasi rendszerének tébb célja is van, amelyek kozil a
legfontosabb az ingatlantgyletek biztonsdganak biztositdsa és a nyilvantartasokban régzitett jogcimek védelme.
A kataszter és az ingatlan-nyilvantartds ekként a jogallamisdg alapvetd pillérét alkotja.

Ingatlan-nyilvantartasi reform

A Horvat Koztarsasag kormanya az ingatlan-nyilvantartasok és a kataszterek rendszerének javitasara iranyuld
nemzeti programot (a tovabbiakban réviden: szervezett ingatlanok [Uredena zemlja]) az lgazsagiigyi
Minisztériumon (Ministarstvo pravosuda) és 2003 6ta az Allami Geodéziai lgazgatésagon keresztil hajtja végre.

Ennek a programnak része az lgazsagiigyi Minisztérium és az Allami Geodéziai Igazgatéség altal az ingatlanok
nyilvantartdsba vételének horvatorszagi szervezésének korszerUsitése és javitdsa érdekében végzett 6sszes
tevékenység. A rendszeres tevékenységek és szamos kétoldall projekt mellett a reform egyik kulcsfontossagu
eleme az ingatlan-nyilvantartasok és kataszterek szervezésének javitasat célzd projekt.

A projekt azzal az elsédleges céllal indult, hogy hatékony, egy jél m(ikédé ingatlanpiac fejlédéséhez hozzajarulé
ingatlan-nyilvantartasi rendszert hozzon létre.

Az ingatlan-nyilvantartdsi reform megteremtette az eléfeltételeket a hatékony ingatlan-nyilvéntartasi rendszer
megvaldsitdsdhoz. Ennek keretében kdz0s ingatlan-nyilvantartasi és kataszteri informacids rendszer (Zajednicki
informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra, ZIS) kerllt kifejlesztésre. Ennek az informacids rendszernek a
célja a kataszteri és ingatlan-nyilvantartasi adatok kezelésére és karbantartdsara szolgalé egységes adatbazis és
alkalmazasok |étrehozésa. A ZIS 2016. november 21-e éta teljes kérlien mikddik Horvatorszag mind a 107
féldhivataldban és 112 kataszteri hivataldban, valamint a Zagrab Varosi Kataszteri és Geodéziai Tevékenységek
Varosi Hivatalaban.

A reform szamos eredménye mar lathatd. Mindkét rendszer (a kataszter és az ingatlan-nyilvantartas)
korszerUsitése felgyorsitotta és egyszer(sitette az ingatlanok és a kapcsolédé tulajdonjogok bejegyzésének
folyamatat. A kataszterbdl és az ingatlan-nyilvantartdsokbdl azonnal kinyerheték informacidk; az 6sszes
kataszteri és ingatlan-nyilvantartdsi adat digitalizdldsa megtortént, és a nap 24 érajaban megtekintheté az
interneten.

Az egyablakos Ugyintézési rendszer jobb, gyorsabb és egyszerlibb hozzaférést biztosit a kataszteri és ingatlan-
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nyilvantartdsi adatokhoz, ami pedig a mindség javuldsat és gyorsabb szolgaltatasnydjtast, vagyis az
ingatlantgyletek gyorsabb bejegyzését eredményezi, kulcsfontossagu kiilsé felhaszndlék bevonasanak
kdszénhetben, tovabba megkonnyiti az egy helyen elérheté adatokhoz val6 hozzaférést.

Ez a rendszer lehetdvé teszi az ingatlan-nyilvantartasi kivonatok elektronikus Gton torténé kiadasat (az e-
Polgarok [eGradani] platformon, ligyvédeken és kozjegyz6kdn keresztil), valamint az arra jogosult felhasznaldk
(Ugyvédek, kozjegyzdk és ligyészek) szdmara az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésre irdnyuld elektronikus
kérelmek benyujtasat.

Ez a rendszer Horvatorszagban a papirmentes kormany (e-Hrvatska) létrehozasanak, valamint a horvat
nyilvantartasokba vetett kdzbizalom biztositasanak egyik kulcsfontossagu eszkoze.

Ingatlan-nyilvantartas - alapvet6 jellemzdk

¢ Az ingatlan-nyilvantartas az ingatlanok jogallasara vonatkozo, joglgyletek szempontjabdl relevans adatok
rogzitésére szolgald kozhiteles nyilvantartas.

¢ Az ingatlan-nyilvantartdst Horvatorszag varosi birésagai vezetik.

¢ Az ingatlan-nyilvantartas vezetése elektronikus formaban torténik.

e Az ingatlan-nyilvantartas nyilvanos, és barki betekintést kérhet abba.

e Az ingatlan-nyilvantartas egy fényilvantartasbdél és egy iratgylijteménybdl all.

e A fényilvantartasbdl kivonatok, az iratgyUjteménybdl pedig mdsolatok vagy kinyomtatott példanyok
készithetdk.

¢ Az ingatlannyilvantartdsok, a kivonatok, valamint az ingatlannyilvantartas kinyomtatott példanyai és
atiratai kozbizalom targyat képezik, és kdzokirati bizonyité erejiik van.

A foldhivatalokban kdvetendd eljarast a kovetkez6k hatarozzak meg:

az ingatlan-nyilvantartasi térvény (Zakon o zemljiSnim knjigama) (Narodne Novine [NN, a Horvat Kéztarsasag
Hivatalos Lapja] 63/19. sz.);

az ingatlan-nyilvantartas belsé szerkezetének és miikodésének, valamint az ingatlan-nyilvantartasi birésagokon
az egyéb feladatok elldtdsanak szabalyai (Ingatlan-nyilvantartasi Eljarasi Szabalyzat) (Pravilnik o unutarnjem
ustroju, vodenju zemljiSne knjige i obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim sudovima [Zemljisnoknjizni
poslovnik]) (NN 81/97., 109/92., 123/02., 153/02., 14/05. és 60/10. sz.) és egyéb rendeletek.

Mi az ingatlan-nyilvantartasi kivonat?

Az ingatlan-nyilvantartdsi kivonat bizonyitja a tulajdonjog vagy mds olyan jogcim fennallasat, amely ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzéshez kotott. A kivonatok, azaz az ingatlannyilvantartds kinyomtatott példanyai és atiratai
kdzbizalom targyat képezik, és kbzokirati bizonyité erejik van.

2015. november 2-a 6ta a kozjegyzbk, ligyvédek és ligyészek felhatalmazott felhasznaléként, valamint mas
természetes és jogi személyek felhaszndléként az e-Polgdrok platformon keresztil elektronikus Gton
szerezhetnek be ingatlan-nyilvantartasi kivonatot.

Hogyan mUikddnek a varosi birésagok foldhivatalai?

A vérosi birésagok foldhivatalai kizarélag a javaslattételre jogosult személy inditvanya vagy valamely illetékes
hatdsdg (pl. valamely dllamigazgatasi szerv hivatala, példaul a kataszter, mas birésag vagy hasonld) féldhivatali
beadvdanya alapjan folytatnak eljardst.

2017. marcius 15. éta lehetéség van arra, hogy valamely személy vagy illetékes hatdsag inditvanya alapjan
kozjegyzé, ligyvéd vagy Ugyész elektronikus Gton nydjtson be ilyen javaslatot vagy beadvanyt.
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