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Kroatija i

Kroatijos nekilnojamojo turto registracijos sistema ir atitinkami nuosavybés teisés dokumentai grindZiami dviem
registrais - savivaldybés teismy (kroat. opcinski sudovi) (bendrosios kompetencijos teismy) administruojamu
Zemeés registru ir Valstybés geodezijos administracijos (kroat. DrZzavna geodetska uprava) tvarkomu kadastru.
Taciau Zagrebo miesto regiono atveju kadastrg administruoja Miesto kadastro ir geodezinés veiklos tarnyba
(kroat. Gradski ured za katastar i geodetske poslove). Kadastre nekilnojamasis turtas aprasomas pagal savo
technines charakteristikas, o zemés registruose duomenys apie kadastrinius sklypus jungiami su duomenimis
apie nuosavybés teisiy ir kity daiktiniy teisiy turétojus. Zemés registruose taip pat registruojamos kitos su
nekilnojamojo turto sandoriais susijusios teisés bei faktai, kaip numatyta specialiuosiuose teisés aktuose.

Kroatijos nekilnojamojo turto ir atitinkamy nuosavybés teisés dokumenty registravimo sistema turi keleta tiksly,
svarbiausias iS jy - uztikrinti nekilnojamojo turto sandoriy saugumga ir apsaugoti registruose uzregistruotas
nuosavybeés teises. Taigi, kadastras ir Zemés registras yra pagrindiniai teisinés valstybés ramsciai.

Zemés registracijos reforma

Nuo 2003 m. Kroatijos Respublikos Vyriausybé per Teisingumo ministerijg (kroat. Ministarstvo pravosuda) ir
Valstybés geodezijos administracijg jgyvendina nacionaline zemés registry ir kadastro veiklos organizavimo
tobulinimo programa, trumpai vadinama ,Sutvarkyta Zzemeé" (kroat. Uredena zemlja).

Si programa apima visa uz teisinguma atsakingos ministerijos ir Valstybés geodezijos administracijos vykdoma
veiklg, kuria siekiama modernizuoti ir pagerinti nekilnojamojo turto registracijos organizavima Kroatijoje.
Nekalbant apie jprastine veiklg ir jvairius dvisalius projektus, viena iS pagrindiniy sudedamujy reformos daliy yra
Zzemeés registry ir kadastry veiklos organizavimo tobulinimo projektas.

Projektas buvo inicijuotas visy pirma siekiant sukurti veiksmingg zemés administravimo sistema, kuri padéty
plétoti gerai veikiancia nekilnojamojo turto rinka.

Zemeés registracijos reforma sudaré bitinas salygas jgyvendinti veiksminga nekilnojamojo turto registracijos
sistema. |gyvendinant Sig reforma, buvo sukurta Bendra Zemés registry ir kadastro informaciné sistema

(kroat. Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra - ZIS). Sios informacinés sistemos tikslas -
sukurti vieng bendra duomeny baze ir taikomasias programas kadastro ir Zemeés registro duomenims
administruoti ir tvarkyti. Nuo 2016 m. lapkriCio 21 d. ZIS visapusiSkai veikia visose 107 Kroatijos Zemés registro
tarnybose ir 112 kadastro tarnybu, taip pat Zagrebo miesto kadastro ir geodezinés veiklos tarnyboje.

Daugelis reformos rezultaty jau pastebimi. Modernizavus abi sistemas (kadastro ir Zemés registry), pagreitéjo ir
supaprastéjo nekilnojamojo turto ir atitinkamy nuosavybés teisiy dokumenty registravimo procesas. Informacija
iS kadastro ir Zemés registry galima gauti nedelsiant; visi kadastro ir zemés registry duomenys suskaitmeninti ir
su jais galima susipazinti internetu visa para.

Vieno langelio principas suteikia geresne, greitesne ir paprastesne prieigg prie kadastro ir Zemés registry
duomeny, taip savo ruoztu pageréja bendra kokybé ir greiciau teikiamos paslaugos, kitaip tariant, greiciau
registruojami nekilnojamojo turto sandoriai, nes geriau jtraukiami svarbiausi iSorés naudotojai ir supaprastinama
prieiga prie duomeny - jie yra prieinami vienoje vietoje.

Si sistema sudaro salygas elektroniniu badu iduoti Zemés registry isradus (per e. pilie¢iy (kroat. eGradani)


https://e-justice.europa.eu/home_lt
https://e-justice.europa.eu/topics/registers-business-insolvency-land_lt
https://e-justice.europa.eu/topics/registers-business-insolvency-land/land-registers-eu-countries_lt

platforma, advokatus ir notarus) ir elektroniniu bidu pateikti praSymus autorizuotiems naudotojams
(advokatams, notarams ir prokurorams) dél jtraukimo | zemés registra.

Si sistema yra vienas i$ pagrindiniy sverty, kaip Kroatijoje sukurti e. valdZia (kroat. e-Hrvatska) ir uztikrinti
visuomenés pasitikéjima Kroatijos registrais.

Zemeés registrai. Esminiai ypatumai

o Zemés registrai yra viesi registrai, kuriuose jradomi teisiniy sandoriy sudarymui aktualis duomenys apie
teisinj nekilnojamojo turto statusa.

e Zemeés registrus tvarko Kroatijos savivaldybés teismai.

e Zemés registrai tvarkomi elektronine forma.

e Zemés registras yra viesas, prieigos prie jo gali paprasyti bet kuris asmuo.

e Zemés registrus sudaro pagrindinis registras ir dokumenty rinkinys.

e IS pagrindinio registro galima gauti iSrasus, iS dokumenty rinkinio - kopijas arba spausdintus
egzempliorius.

e Zemés registrai, idrasai, spausdinti egzemplioriai ir nuoradai yra visuomenés pasitikéjimo objektai ir kaip
vieSi dokumentai turi jrodomaja verte.

Procedura, kuria vadovaujamasi Zzemeés registro tarnybose, nustatyta:

Zemeés registro jstatyme (kroat. Zakon o zemljisnim knjigama) (Narodne Novine (NN; Kroatijos Respublikos
oficialusis leidinys) Nr. 63/19);

Zemes registry vidaus struktdros ir veikimo bei kity funkcijy vykdymo Zemés registracijos byly teismuose
taisyklése (Zemés registracijos proceso taisyklése) (kroat. Pravilnik o unutarnjem ustroju, vodenju zemljisne
knjige i obavljanju drugih poslova u zemljisnoknjiznim sudovima (ZemljisSnoknjizni poslovnik)) (NN Nr. 81/97,
109/92, 123/02, 153/02, 14/05 ir 60/10), taip pat kitose administracinése nuostatose.

Kas yra zemés registro iSrasas?

Zemeés registro iSrasas yra nuosavybés teisiy arba kity daiktiniy teisiy, kurios gali biti registruotinos zemés
registre, jrodymas. 1$radai, t. y. spausdinti Zemés registro informacijos egzemplioriai ir nuorasai, yra visuomenés
pasitikéjimo objektai ir turi jrodomaja vieSy dokumenty verte.

Nuo 2015 m. lapkri¢io 2 d. notarai, advokatai ir prokurorai, kaip autorizuoti naudotojai, ir kiti fiziniai be juridiniai
asmenys, kaip paprasti naudotojai, Zemés registry iSrasus gali gauti elektroniniu badu per e. pilieciy platforma.

Kaip veikia savivaldybés teismy zemeés registro tarnybos?

Savivaldybés teismy Zemeés registro tarnybos bylas nagrinéja tik asmens, jgalioto pateikti pasitlyma, prasymu
arba kompetentingos institucijos (pvz., valstybés administravimo jstaigos, t. y., be kita ko, kadastro, kito teismo
ar pan.) teikimu dél Zemés registracijos.

Nuo 2017 m. kovo 15 d. tapo jmanoma asmens arba kompetentingos institucijos praSymu tokj pasiilyma arba
teikimg paduoti elektroniniu budu - tai gali padaryti notaras, advokatas arba prokuroras.

Paskutinis naujinimas: 15/05/2023

Sio puslapio turinj nacionaline kalba tvarko atitinkamos valstybés narés. Vertimus atliko Europos Komisijos tarnyba. |
kompetentingos nacionalinés institucijos originale jvestus pakeitimus vertimuose gali blti neatsizvelgta. Europos Komisija
neprisiima jokios atsakomybés ar teisiniy jsipareigojimy uz Siame dokumente pateiktg ar nurodomg informacijg ar duomenis.
Daugiau informacijos apie uz $j puslapj atsakingos valstybés narés autoriy teisiy taisykles rasite puslapyje , Teisiné
informacija“.



