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Registri tal-artijiet fil-pajjizi tal-UE minn

II-Kroazja

ll-Kroazja e

Is-sistema tal-Kroazja ghar-registrazzjoni tal-proprjeta immobbli u tat-titoli assocjati hija bbazata fug zewg
registri - ir-registru tal-artijiet gestit mill-grati municipali (opcinski sudovi) (grati ordinarji), u I-katast gestit mill-
Amministrazzjoni Geodetika tal-Istat (DrZavna geodetska uprava). Madankollu, fil-kaz tar-regjun tal-Belt ta’
Zagreb, il-katast huwa gestit mill-Uffic¢ju tal-Belt ghall-Katast u ghall-Attivitajiet Geodetici (Gradski ured za
katastar i geodetske poslove). Fil-katast, il-proprjeta immobbli hija deskritta f'termini tal-karatteristici teknici
taghha, filwaqt li fir-registri tal-artijiet, id-data dwar I-irqajja’ katastali hija kkombinata ma’ data dwar id-detenturi
tad-drittijiet ta’ sjieda u drittijiet ohra in rem. Ir-registri tal-artijiet jintuzaw ukoll biex jigu rregistrati drittijiet u
fatti ohra rilevanti ghat-tranzazzjonijiet tal-proprjeta immobbli, kif previst f'ligijiet specifici.

Is-sistema tal-Kroazja ghar-registrazzjoni tal-proprjeta immobbli u tat-titoli assocjati ghandha diversi objettivi, li I-
aktar importanti fosthom huma li tigi zgurata s-sigurta tat-tranzazzjonijiet tal-proprjeta immobbli u li jigu protetti
t-titoli rregistrati fir-registri. Bhala tali, il-katast u r-registru tal-artijiet huma pilastri fundamentali li fughom huwa
bbazat |-istat tad-dritt.

Riforma tar-registrazzjoni tal-artijiet

[I-Gvern tar-Repubblika tal-Kroazja ilu sa mill-2003 jimplimenta I-programm nazzjonali biex itejjeb I-
organizzazzjoni tar-registri tal-artijiet u tal-katast (imsejjah fil-qosor “Art Organizzata” (Uredena zemlja)) permezz
tal-Ministeru tal-Gustizzja (Ministarstvo pravosuda) u I-Amministrazzjoni Geodetika tal-Istat.

Dan il-programm jinkludi |-attivitajiet kollha mwettga mill-ministeru responsabbli ghal materji qudizzjarji u mill-
Amministrazzjoni Geodetika tal-Istat biex tigi mmodernizzata u mtejba l-organizzazzjoni tar-registrazzjoni tal-
proprjeta immobbli fil-Kroazja. Minbarra I-attivitajiet regolari u diversi progetti bilaterali, wiehed mill-komponenti
ewlenin tar-riforma huwa progett ghat-titjib tal-organizzazzjoni tar-registri tal-artijiet u tal-katasti.

Il-progett tnieda bl-ghan ewlieni li tigi stabbilita sistema effettiva tal-amministrazzjoni tal-artijiet li tikkontribwixxi
ghall-izvilupp ta’ suq tal-proprjeta immobbli li jiffunzjona tajjeb.

Ir-riforma fir-redistrazzjoni tal-artijiet holqgot il-prekundizzjonijiet ghall-implimentazzjoni ta’ sistema effettiva tar-
registrazzjoni tal-proprjeta immobbli. Taht din is-sistema, giet zviluppata Sistema ta’ Informazzjoni Kongunta
dwar ir-Registri tal-Artijiet u |-Katast (Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - ZIS). L-ghan ta’
din is-sistema ta’ informazzjoni huwa li tigi stabbilita bazi tad-data unika u applikazzjonijiet ghall-gestjoni u I-
manutenzjoni tad-data katastali u tar-redistru tal-artijiet. 1z-ZIS ilha tithaddem b’mod shih fil-107 uffi¢¢ju tar-
registru tal-artijiet kollha tal-Kroazja u fil-112-il uffic¢ju katastali u fl-Uffic¢ju tal-Belt ghall-Katast u ghall-
Attivitajiet Geodetici tal-Belt ta’ Zagreb mill-21 ta’ Novembru 2016.

Hafna mir-rizultati tar-riforma diga huma evidenti. L-immodernizzar taz-zewg sistemi (il-katast u r-registri tal-
artijiet) haffef u ssimplifika |-process tar-redistrazzjoni tal-proprjeta immobbli u tat-titoli assoc¢jati. L-informazzjoni
tista’ tinkiseb minnufih mill-katast u mir-registri tal-artijiet; id-data kollha katastali u tar-registru u tal-artijiet giet
digitalizzata u tista’ tigi kkonsultata fuq I-internet 24 siegha kuljum.

[I-“Punt Uniku ta’ Servizz” jipprovdi access ahjar, aktar mghaggel u aktar sempli¢i ghad-data katastali u tar-
registru tal-artijiet, li jwassal, min-naha tieghu, ghal titjib fil-livell tal-kwalita u |-provvista ta’ servizzi aktar
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rapidu, fi kliem iehor, redistrazzjoni aktar rapida ta’ tranzazzjonijiet ta’ proprjeta immobbli bis-sahha ta’
involviment akbar ta’ utenti esterni ewlenin, u jiffacilita [-a¢¢ess ghad-data, li hija disponibbli f'post wiehed.

Din is-sistema taghmilha possibbli li estratti mir-registri tal-artijiet jinhargu b’'mod elettroniku (permezz tal-
pjattaforma ta¢-Cittadini elettroni¢i (eGradani), avukati u nutara) u li jsiru talbiet elettronici lill-utenti awtorizzati
(avukati, nutara u prosekuturi) ghad-dhul f'registru tal-artijiet.

Din is-sistema hija wahda mill-pedamenti ewlenin ghall-istabbiliment ta’ gvern minghajr karti fil-Kroazja (e-
Hrvatska), u ghall-izgurar tal-fidu¢ja pubblika fir-registri tal-Kroazja.

Registri tal-artijiet - karatteristici essenzjali

e Ir-registri tal-artijiet huma registri pubbli¢i ghar-registrazzjoni ta’ data dwar I-istatus legali tal-proprjeta
immobbli li tkun rilevanti ghat-tranzazzjonijiet legali.

e Ir-registri tal-artijiet huma gestiti mill-qrati municipali tal-Kroazja.

e Ir-registri tal-artijiet jinzammu f'format elettroniku.

e Registru tal-artijiet huwa pubbliku u kulhadd jista’ jitlob a¢¢ess ghalih.

e Ir-registri tal-artijiet jikkonsistu f'registru ewlieni u f'gabra ta’ dokumenti.

e L-estratti jistghu jittiehdu mir-registru ewlieni u kopji jew kopji stampati jistghu jittiehdu mill-gabra ta’
dokumenti.

e Ir-redistri tal-artijiet, I-estratti, u I-kopji stampati u t-traskrizzjonijiet mir-registri tal-artijiet huma oggetti ta’
fiduc¢ja pubblika u ghandhom il-valur probatorju tad-dokumenti pubbliéi.

ll-proc¢edura li ghandha tigi segwita fl-ufficcji tar-reqistri tal-artijiet hija
stabbilita:

fl-Att dwar ir-Registru tal-Artijiet (Zakon o zemljisnim knjigama) (Narodne Novine (NN; Gazzetta Uffi¢jali tar-
Repubblika tal-Kroazja) Nru 63/19);

fir-Regoli dwar l-istruttura interna u I-operat tar-registri tal-artijiet u t-twettiq ta’ kompiti ohra fil-grati tar-
registrazzjoni tal-artijiet (ir-Regoli ta’ Procedura ghar-Redistrazzjoni tal-Artijiet) (Pravilnik o unutarnjem ustroju,
vodenju zemljiSne knjige i obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim sudovima (Zemljisnoknjizni poslovnik))
(NN 81/97, 109/92, 123/02, 153/02, 14/05 u 60/10) u f'regolamenti ohra.

X'inhu estratt minn registru tal-artijiet?

Estratt minn registru tal-artijiet huwa evidenza ta’ sjieda jew ta’ xi titolu iehor li jista’ jkun suggett ghar-
registrazzjoni f'registru tal-artijiet. L-estratti, jigifieri I-kopji stampati u t-traskrizzjonijiet mir-registri tal-artijiet
huma oggetti ta’ fiduc¢ja pubblika u ghandhom il-valur probatorju tad-dokumenti pubblici.

Mit-2 ta’ Novembru 2015, in-nutara, |-avukati u I-prosekuturi pubblici, bhala utenti awtorizzati, u persuni fizi¢i u
guridici ohra, bhala utenti, setghu jiksbu estratti mir-registri tal-artijiet b’mod elettroniku permezz tal-
pjattaforma e-Citizens.

Kif jahdmu I-ufficcji tar-Registru tal-Artijiet tal-qrati municipali?
L-uffi¢¢ji tar-redistri tal-artijiet tal-grati municipali jisimghu pro¢edimenti biss abbazi ta’ mozzjoni minn persuna
awtorizzata biex taghmel proposta jew abbazi ta’ sottomissjoni ghar-registrazzjoni tal-art minn awtorita

kompetenti (ez. uffic¢ju ta’ korp tal-amministrazzjoni tal-Istat, bhall-katast, qorti ohra, jew simili).

Mill-15 ta’ Marzu 2017, sar possibbli, fug il-bazi ta’ mozzjoni minn persuna jew minn awtorita kompetenti, li tali
proposta jew sottomissjoni tigi pprezentata b’mod elettroniku minn nutar, avukat jew prosekutur pubbliku.

L-ahhar aggornament: 15/05/2023

ll-verzjoni bil-lingwa nazzjonali hija gestita mill-Istat Membru rispettiv. It-traduzzjonijiet saru mis-servizz tal-Kummissjoni
Ewropea. Jista' jkun hemm xi tibdil imdahhal fl-original mill-awtorita nazzjonali kompetenti li jkun ghadu ma jidhirx fit-
traduzzjonijiet. Il-Kkummissjoni Ewropea ma taccettax responsabbilta jew kwalunkwe tip ta' tort fir-rigward ta' kull



informazzjoni jew dejta li tinsab jew li hemm referenza ghaliha f'dan id-dokument. Jekk joghgbok irreferi ghall-avviz legali
sabiex ticcekkja r-regoli dwar id-drittijiet tal-awtur ghall-Istati Membri responsabbli minn din il-pagna.



