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Chorwacja -

System rejestracji nieruchomosci i powigzanych z nimi praw w Chorwacji opiera sie na dwéch rejestrach -
ksiedze wieczystej, ktérg prowadza sady rejonowe (opcinski sudovi) (sady powszechne), oraz katastrze
prowadzonym przez Panstwowy Urzad Geodezji (Drzavna geodetska uprava). W przypadku regionu miasta
Zagrzebia kataster prowadzi jednak Urzad Miejski ds. Katastru i Dziatalno$ci Geodezyjnej (Gradski ured za
katastar i geodetske poslove). Kataster zawiera informacje na temat wtasciwosci technicznych nieruchomosci,
natomiast w ksiedze wieczystej przechowuje sie dane dotyczace dziatek katastralnych oraz dane na temat
posiadaczy praw wiasnosci i innych praw rzeczowych. Do ksiegi wieczystej wprowadza sie réwniez informacje na
temat innych praw i okolicznosci faktycznych istotnych z punktu widzenia obrotu nieruchomosciami, jak
przewidziano w przepisach szczegélnych.

Chorwacki system rejestracji nieruchomosci i powigzanych z nimi praw petni szereg réznych funkcji -
najwazniejsze z nich to zagwarantowanie pewnosci prawa w obrocie nieruchomosciami i ochrona praw
wpisanych do rejestréow. Dlatego tez kataster i ksiega wieczysta sg jednym z podstawowych filaréw, na ktérych
opiera sie pahstwo prawa.

Reforma systemu rejestracji gruntéw

0d 2003 r. rzad Republiki Chorwacji, dziatajgc za posrednictwem Ministerstwa Sprawiedliwosci (Ministarstvo
pravosuda) i Pahstwowego Urzedu Geodezji, wdraza krajowy program na rzecz lepszej organizacji ksigg
wieczystych i katastru [jego skrécona nazwa to ,Uporzadkowane grunty” (Uredena zemlja)].

Program ten obejmuje wszystkie dziatania podejmowane przez ministerstwo wtasciwe do spraw wymiaru
sprawiedliwosci i Panstwowy Urzad Geodezji w celu zmodernizowania i udoskonalenia sposobu organizacji
procesu rejestracji nieruchomosci w Chorwacji. Jednym z kluczowych elementéw reformy - poza dziataniami
statymi i licznymi projektami dwustronnymi - jest projekt majacy na celu usprawnienie organizacji ksigg
wieczystych i katastrow.

Projektowi temu przyswieca jeden podstawowy cel: ustanowienie sprawnie funkcjonujgcego systemu zarzadzania
gruntami, aby wnies¢ wktad w rozwéj dobrze prosperujgcego rynku nieruchomosci.

Reforma systemu rejestracji gruntéw stworzyta warunki wstepne do wdrozenia sprawnie funkcjonujgcego
systemu rejestracji nieruchomosci. W tym kontekscie opracowano Wspdlny System Informacji o Ksiegach
Wieczystych i Katastrach (Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra - ZIS). Celem
wspomnianego systemu jest stworzenie jednej bazy danych oraz aplikacji umozliwiajacych zarzadzanie danymi
zawartymi w kadastrze i ksiedze wieczystej i utrzymywanie tych danych. Od 21 listopada 2016 r. ZIS zostat w
petni wdrozony we wszystkich 107 wydziatach wieczystoksiegowych i 112 urzedach katastralnych w Chorwacji, a
takze w Urzedzie Miejskim ds. Katastru i DziatalnoSci Geodezyjnej Miasta Zagrzebia.

Reforma przyniosta juz wymierne rezultaty. Modernizacja obydwu systemoéw (katastru i ksiegi wieczystej)
przyspieszyta i uproscita procedure rejestracji nieruchomosci i powigzanych z nimi praw. Dostep do informacji
przechowywanych w katastrze i ksiegach wieczystych mozna uzyska¢ natychmiast; ponadto wszystkie dane
zawarte w katastrze i ksiegach wieczystych zostaty zdigitalizowane, dzieki czemu mozna zapoznawac sie z nimi
W internecie przez cata dobe.
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Ustanowienie punktu kompleksowej obstugi umozliwito zapewnienie lepszego, szybszego i prostszego dostepu do
danych przechowywanych w katastrze i ksiegach wieczystych, co z kolei przetozyto sie na poprawe jakosci i
predkosci Swiadczenia ustug, przyspieszajagc tym samym proces rejestrowania transakcji dotyczgcych
nieruchomosci dzieki zwiekszeniu zaangazowania kluczowych uzytkownikdw zewnetrznych, oraz usprawnito
dostep do danych, ktére sg obecnie dostepne w jednym miejscu.

Wspomniany system umozliwia wydawanie wypiséw z ksigg wieczystych droga elektroniczng [w ramach
platformy e-Obywatele (eGradani), a takze za posrednictwem adwokatéw i notariuszy] oraz wystepowanie do
upowaznionych uzytkownikéw (adwokatéw, notariuszy i prokuratoréw) o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej.

System ten stanowi jeden z kluczowych elementdéw przyczyniajacych sie do wdrazania administracji
elektronicznej w Chorwacji (e-Hrvatska). Umacnia on ponadto obywateli w przeswiadczeniu, ze chorwackie
rejestry dziatajg w prawidtowy sposéb.

Ksiegi wieczyste - najwazniejsze cechy

e Ksiegi wieczyste to rejestry publiczne, w ktérych zamieszcza sie dane na temat statusu prawnego

nieruchomosci istotne z punktu widzenia czynnosci prawnych zwigzanych z nieruchomosciami.

Ksiegi wieczyste prowadza chorwackie sady rejonowe.

Ksiegi wieczyste prowadzi sie w formie elektronicznej.

Ksiegi wieczyste sg jawne i kazdy moze zwréci¢ sie o uzyskanie do nich wgladu.

Ksiegi wieczyste skfadaja sie z ksiegi gtéwnej i zbioru dokumentéw.

Z ksiegi gtéwnej mozna uzyskac wypisy; jezeli chodzi o dokumenty wchodzace w sktad zbioru

dokumentdw, mozna uzyskac ich odpisy lub wyciagi z tych dokumentéw.

e Ksiegi wieczyste oraz wypisy, odpisy i wyciagi z ksiagg wieczystych sa chronione rekojmig wiary publicznej
ksiag wieczystych i majg takg samg wartos¢ dowodowg jak dokumenty urzedowe.

Przebieg postepowania prowadzonego przez wydziat wieczystoksiegowy
regulujg nastepujace akty prawne:

ustawa o ksiegach wieczystych (Zakon o zemljiSnim knjigama) [Narodne Novine, NN ( dziennik urzedowy
Republiki Chorwacji) nr 63/19];

regulamin okreslajacy strukture wewnetrzng i sposéb prowadzenia ksigg wieczystych oraz tryb dokonywania
innych czynnosci w sgdach wieczystoksiegowych (regulamin dotyczacy ksigg wieczystych) [Pravilnik o
unutarnjem ustroju, vodenju zemljiSne knjige i obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim sudovima
(Zemljisnoknjizni poslovnik)] (NN nr 81/97, 109/92, 123/02, 153/02, 14/05 and 60/10) oraz inne przepisy.

Czym jest wypis z ksiegi wieczystej?

Wypis z ksiegi wieczystej petni funkcje dowodu potwierdzajgcego dysponowanie prawem wiasnosci lub innym
prawem, ktére moze podlegac obowigzkowi rejestracji w ksiedze wieczystej. Wypisy, odpisy i wyciaggi z ksigg
wieczystych sg chronione rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych i majg takg sama wartos¢ dowodowa jak
dokumenty urzedowe.

0d 2 listopada 2015 r. notariusze, adwokaci i prokuratorzy - jako upowaznieni uzytkownicy - a takze inne osoby
fizyczne i prawne - jako uzytkownicy - moga uzyskiwaé wypisy z ksigg wieczystych droga elektroniczng za
posrednictwem platformy e-Obywatele.

Jak dziatajg wydziaty wieczystoksiegowe saddéw rejonowych?

Wydziaty wieczystoksiegowe sagddw rejonowych wszczynaja postepowanie wytgcznie na podstawie wniosku
ztozonego przez uprawniong osobe lub na podstawie zgtoszenia do ksiegi wieczystej dokonanego przez wtasciwy
organ (np. urzad organu administracji panstwowe;j taki jak kataster, inny sad itp.).

Od 15 marca 2017 r. na wniosek osoby lub wtasciwego organu tego rodzaju wniosek lub zgtoszenie moze ztozy¢
droga elektroniczng notariusz, adwokat lub prokurator.
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Za wersje tej strony w jezyku danego kraju odpowiada wtasciwe panstwo cztonkowskie. Ttumaczenie zostato wykonane przez
stuzby Komisji Europejskiej. Jezeli wtasciwy organ krajowy wprowadzit jakies zmiany w wersji oryginalnej, mogty one jeszcze

nie zosta¢ uwzglednione w ttumaczeniu. Komisja Europejska nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci w odniesieniu do danych
lub informacji, ktére niniejszy dokument zawiera, lub do ktérych sie odnosi. Informacje na temat przepiséw dotyczacych praw

autorskich, ktére obowigzujg w panstwie cztonkowskim odpowiedzialnym za niniejszg strone, znajdujg sie w informacji
prawnej.



