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1. Anuntarea vanzarii activelor indisponibilizate si stabilirea preturilor
pentru vanzarea acestora

Licitatiile judiciare se utilizeaza pentru vanzarea bunurilor mobile si imobile in conformitate cu prevederile Legii
privind executarea silita (Ovrsni zakon) [Narodne Novine (Monitorul Oficial al Republicii Croatia - ,NN")

nr. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 si 73/17], denumita in continuare ,LES”. La 1 ianuarie 2015, in Croatia a intrat in
vigoare un sistem de vanzare a bunurilor mobile si imobile prin licitatii judiciare online pentru procedurile initiate
dupa aceasta data.

Bunurile imobile

Executarea silita a bunurilor imobile se efectueaza prin inscrierea in cartea funciara a unui proces-verbal de
executare silita, stabilirea valorii bunurilor imobile, vanzarea bunurilor in cauza si plata creantei creditorului
(creditorilor) urmaritor(i) din veniturile obtinute Tn urma vanzarii.

Valoarea bunurilor imobile se stabileste prin incheiere judecatoreasca discretionard, pe baza unei constatari
motivate si a avizului unui martor sau evaluator expert autorizat; la stabilirea valorii bunului imobil se iau in
considerare si anumite drepturi si sarcini asupra acestuia care nu inceteaza dupa vanzare si care diminueaza
valoarea bunului.

La finalizarea procedurii de evaluare a bunului, instanta emite o incheiere privind vanzarea, stabilind valoarea
bunului si modalitatea si conditiile de vanzare a acestuia.

La articolul 92 alineatele (2) si (3) din LES se prevede ca partile pot sa stabileasca valoarea bunului printr-un
acord judiciar sau extrajudiciar, care constituie temeiul unui gaj sau al unui alt drept relevant asupra bunului,
creat pentru garantarea creantei a carei stingere se solicita.

Bunurile imobile se vand prin licitatii judiciare online, desfasurate de Agentia Financiara (Financijska agencija,
denumite in continuare ,FINA") la cererea unei autoritati competente. Cererea de vanzare si celelalte documente
care tin de procedura de vanzare a bunurilor imobile se depun la centrele regionale ale FINA avand competenta
teritoriala conform amplasarii si jurisdictiei instantei de executare.

Licitatiile judiciare online incep cu o invitatie de participare la o licitatie judiciara online.

La prima licitatie judiciara online, bunul imobil nu poate fi vandut la un pret mai mic de patru cincimi din
valoarea stabilita. La cea de a doua licitatie judiciara online, bunul imobil nu poate fi vandut la un pret mai mic
de trei cincimi din valoarea stabilita [articolul 102 alineatele (1) si (2) din LES].

Perioada de primire a ofertelor este de 10 zile lucratoare. in cazul in care nu se primesc oferte valabile la prima
licitatie judiciara online, a doua licitatie incepe prin publicarea unei invitatii de participare in prima zi dupa
incheierea primei licitatii judiciare online.

in cazul in care nu se prezinta nicio oferta valabila nici la a doua licitatie judiciara online, FINA notifica acest lucru
instantei. In acest caz, instanta suspenda executarea silita.
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Licitatia judiciara online se incheie la momentul specificat in invitatia de participare [articolul 103 alineatul (1)
din LES].

Dupa finalizarea cu succes a vanzarii bunului imobil prin licitatie judiciara online, la primirea notificarii din partea
FINA, instanta emite o hotarare de adjudecare a bunului imobil. Prin aceasta hotarare se stabileste c3, la
ramanerea definitiva a hotararii si dupa depunerea pretului de cumparare de catre cumparator, in cartea
funciard se va inscrie dreptul de proprietate al acestuia asupra bunului adjudecat si se vor radia drepturile si
sarcinile asupra bunului in cauza care inceteaza prin vanzarea lui.

Dupa ce hotararea de adjudecare a bunului imobil catre cumparator ramane definitiva, instanta stabileste o data
pentru audierea de distribuire a pretului de cumparare.

Bunurile mobile

Executarea bunurilor mobile se desfasoara prin executare silita, evaluare, indisponibilizare, expedierea bunului,
incredintarea acestuia catre instanta, catre creditorul urmaritor sau catre un tert, vanzarea bunului si plata
creantei creditorului urmdritor din veniturile obtinute in urma vanzarii.

Bunurile mobile se vand prin licitatie judiciara cu strigare sau prin tranzactionare directa. Modalitatea de vanzare
este stabilita prin ncheiere judecatoreasca, asigurandu-se faptul ca bunul mobil este vandut ofertantului care
prezinta cea mai avantajoasa oferta.

Vanzarea bunurilor mobile se anunta in timp util la avizierul instantei, dar poate fi anuntata si in modul prevazut
pentru vanzarea bunurilor imobile.

Locul, data si ora vanzarii sunt notificate creditorului urmaritor si debitorului urmarit.

La propunerea creditorului urmaritor, vanzarea bunurilor mobile se poate face si prin licitatie judiciara online, caz
n care se aplica mutatis mutandis dispozitiile LES referitoare la licitatia judiciara online pentru bunuri imobile
[articolul 149 alineatul (7) din LES].

La licitatie, bunul mobil nu poate fi vandut la un pret mai mic de jumatate din valoarea estimatad, nici chiar in
perioada de timp stabilita de instanta pentru vanzarea prin tranzactionare directa.

in cazul in care bunul mobil nu poate fi vandut prin licitatie sau prin tranzactionare directd, executarea silita se
suspenda.

La finalizarea cu succes a vanzarii bunului mobil, cumparatorul este obligat sa depuna pretul de cumparare si sa
preia bunul mobil de indata ce se incheie licitatia sau vanzarea prin tranzactionare directa. In cazul in care
cumparatorul nu depune pretul de cumparare, licitatia este considerata nereusita.

Vanzarea bunurilor mobile indisponibilizate in cadrul procedurii de executare silita poate fi incredintata si unui
comisionar autorizat. Activitatile comisionarilor autorizati sunt organizate si derulate de Camera Economica a
Croatiei (Hrvatska gospodarska komora).

Licitatiile de bunuri mobile derulate la sediul comisionarilor sunt conduse de un notar public.

Dupa vanzarea bunului mobil, comisionarul il preda cumparatorului in schimbul platii pretului de cumparare.
2. Terti care pot conduce procedura de vanzare

Bunurile imobile

in Croatia, vanzarea bunurilor imobile este realizatd de catre FINA. Pe 1anga cererea de vanzare, care trebuie
depusa printr-un formular prestabilit, instanta are obligatia sa transmita catre FINA hotararea de executare silita,
extrasul din cartea funciara si incheierea privind vanzarea.

in cazul vanzarilor de bunuri imobile prin tranzactionare directd, acestea sunt vandute prin intermediul unei
persoane autorizate pentru vanzarea de bunuri imobile, al administratorului-sechestru, al notarului public sau in



alt mod.

Bunurile mobile

Licitatiile judiciare cu strigare pentru bunuri mobile sunt conduse de un administrator-sechestru. Printr-o
Tncheiere, instanta poate sa incredinteze conducerea licitatiei unui notar public [articolul 149 alineatul (2) din
LES]. Vanzarea bunurilor mobile indisponibilizate in cadrul procedurii de executare silita poate fi incredintata si
unui comisionar autorizat [articolul 152 alineatul (1) din LES].

La propunerea creditorului urmaritor, vanzarea bunurilor mobile se desfasoara printr-o licitatie judiciara online
condusa de catre FINA.

3. Tipuri de licitatii in cazul carora este posibil ca normele sa nu se aplice
pe deplin

Bunurile imobile

Bunurile imobile se vand prin licitatii judiciare online. Licitatiile judiciare online incep cu o invitatie de participare
la o licitatie judiciara online [articolul 97 alineatul (1) din LES].

Partile, creditorii gajisti si titularii servitutilor personale si ai sarcinilor asupra bunului, care urmeaza sa inceteze
odata cu vanzarea bunului imobil, pot conveni de comun acord - cel tarziu pana la momentul vanzarii bunului
imobil la licitatia judiciara online - ca vanzarea bunului in cauza sa aiba loc prin tranzactionare directa, prin
intermediul unei persoane autorizate sa tranzactioneze bunuri imobile, al unui administrator-sechestru, al unui
notar public sau in alt mod, intr-o anumita perioada de timp [articolul 97 alineatul (6) din LES].

in cazul vanzarilor prin tranzactionare directd, instanta emite o hotaréare de adjudecare a bunului imobil vandut
prin tranzactie directa, prin care se stabileste ca au fost indeplinite conditiile de valabilitate juridica a vanzarii
[articolul 104 alineatul (1) din LES].

Hotararea de adjudecare se afiseaza la avizierul instantei si se trimite tuturor persoanelor carora le-a fost
comunicata incheierea privind vanzarea bunului imobil [articolul 104 alineatul (2) din LES].

Bunurile mobile

Bunurile mobile se vand prin licitatie judiciara cu strigare sau prin tranzactionare directa. Modalitatea de vanzare
este stabilitad prin incheiere judecatoreasca, asigurandu-se ca bunul mobil este vandut ofertantului care prezinta
cea mai avantajoasa oferta [articolul 149 alineatul (1) din LES].

Vanzarea prin tranzactionare directa se incheie de catre si intre cumparator, pe de o parte, si administratorul-
sechestru sau un comisionar, de cealaltd parte. Administratorul-sechestru vinde bunul mobil in numele si pe
socoteala debitorului urmarit, in timp ce comisionarul vinde bunul mobil in nume propriu si pe socoteala
debitorului urmarit [articolul 149 alineatul (3) din LES].

La propunerea creditorului urmaritor, vanzarea bunurilor mobile se poate face si prin licitatie judiciara online, caz
n care se aplica, mutatis mutandis, dispozitiile acestei legi referitoare la licitatia judiciara online pentru bunuri
mobile [articolul 149 alineatul (7) din LES].

Vanzarea bunurilor mobile si imobile care fac obiectul unei garantii judiciare si notariale prin transferul dreptului

de proprietate si transferul drepturilor poate fi realizata in conformitate cu dispozitiile relevante in materia
vanzarii de bunuri mobile si imobile in scopul executarii silite.

4. Informatii privind registrele nationale de proprietate

in Croatia se pastreaza urmatoarele registre de proprietate:

e registre de carte funciara referitoare la statutul juridic al bunurilor imobile de pe teritoriul Croatiei;



e registrul autovehiculelor;

e registrul navelor;

e registrul aeronavelor;

e registrul actiunilor si al titlurilor de valoare dematerializate;

e registrul instrumentelor judiciare si notariale de garantare (registrul gajurilor);
e registrul unic de conturi;

e alte evidente si registre.

Registrele sunt tinute in format electronic de catre diverse autoritati ale statului si pot fi accesate electronic (de
exemplu, prin accesarea unui registru al persoanelor juridice tinut de instantele comerciale).

Pentru a obtine date de la autoritatile statului, de obicei este necesara plata unei taxe corespunzatoare, a carei
valoare este stabilita de fiecare autoritate a statului in conformitate cu Legea privind taxele administrative
(Zakon o upravnim pristojpama) (NN nr. 115/16) si cu Decretul privind tarifele administrative (Uredba o tarifi
upravnih pristojbi) (NN nr. 8/17). Taxele administrative de pana la 100,00 HRK se pot achita in timbre fiscale, iar
cele care depasesc 100,00 HRK se pot achita prin intermediul serviciilor bancare electronice.

Lista bunurilor mobile si imobile vandute in cadrul procedurilor de executare silita este reglementata de Normele
privind continutul si modul de tinere a registrului de bunuri mobile si imobile vandute in cadrul procedurilor de
executare silita (Pravilnik o sadrZaju i nacinu vodenja olevidnika nekretnina i pokretnina koje se prodaju u
ovrsnom postupku) (NN nr. 115/12 si 156/14).

5. Informatii privind bazele de date care permit creditorilor sa identifice
activele sau creantele debitorilor

Articolul 18 din LES prevede obligatia autoritatilor statului de a furniza informatii cu privire la debitor, la cererea
unei persoane care afirma ca intentioneaza sa initieze o procedura de executare silita sau de executare a unei
garantii, in termen de opt zile de la data depunerii cererii.

e Ministerul de Interne are obligatia sa specifice daca o persoana este sau nu inscrisa in registrul vehiculelor
fnmatriculate si marcate, in calitate de proprietar al unui astfel de vehicul, si sa mentioneze categoria,
marca, tipul, modelul, anul de productie si numarul de inmatriculare al vehiculului, precum si eventualele
sarcini care greveaza vehiculul respectiv. De asemenea, Ministerul de Interne are obligatia sa mentioneze
numarul cartii de identitate, pe langa numele si data nasterii persoanei respective.

e Societatea centrala de depozitare si compensare (Sredisnje klirinsko depozitarno drustvo) sau alte
persoane autorizate care tin evidenta valorilor mobiliare nominative sau a titlurilor de valoare, a
actiunilor, a obligatiunilor, a bonurilor de trezorerie, a titlurilor de creanta emise de banca centrala, a
titlurilor comerciale de valoare, a certificatelor de depozit si a altor titluri dematerializate emise in serie au
obligatia sa specifice daca o persoana inscrisa in registrul tinut de entitatea respectiva are sau nu are
titluri de valoare inregistrate in evidente.

e Capitania portului are obligatia sa precizeze daca o persoana este inscrisa in registrul pe care il tine ca
proprietar al unei nave, al unui iaht, al unei instalatii plutitoare, al unei instalatii fixe in larg, al unei
ambarcatiuni sau al unei astfel de instalatii aflate in constructie.

e Autoritatea responsabila cu evidentele cadastrale are obligatia sa furnizeze un exemplar tiparit al oricaror
fise de proprietate detinute cu privire la o persoana fizica sau juridica.

e Angajatorul sau beneficiarul unui venit permanent in numerar are obligatia sa furnizeze date privind
metoda de platad a salariului sau a altor venituri permanente in numerar catre persoana impotriva careia
titularul drepturilor intentioneaza sa initieze o procedura.

o Alte autoritati sau persoane care tin un registru relevant al oricaror bunuri generatoare de drepturi au
obligatia sa specifice daca o persoana mentionata in registrul respectiv este inscrisa ca titular al unui
anumit drept.

La cererea instantei, persoana despre care creditorul urmaritor pretinde ca este debitor al debitorului urmarit
sau ca are Tn posesia sa o parte dintre bunurile creditorului urmaritor are obligatia ca, in termen de opt zile, sa
dea o declaratie in care sa mentioneze daca debitorul urmarit este titularul unei creante impotriva sa si daca
persoana in cauza are in posesia sa vreun bun al debitorului urmarit.

Administratia Fiscala a Ministerului de Finante are obligatia de a furniza datele prevazute la articolul 217 din LES



n termen de opt zile, la cererea persoanei care afirma ca intentioneaza sa initieze o procedurd de executare
silita pentru a recupera suma bruta a unei creante pecuniare care rezulta dintr-o relatie de munca.

Autoritatile si persoanele enumerate mai sus nu sunt obligate sa actioneze la cererea persoanei care solicita
datele decat dupa achitarea costurilor aferente efectuarii unor astfel de actiuni.

Persoana care solicita furnizarea de date este obligata sa identifice in cererea sa creanta pentru a carei
executare intentioneaza sa initieze procedura de executare silita sau de executare a unei garantii, precum si sa
anexeze documentul pe care se intemeiaza creanta respectiva.

Pentru a depune cererea prin care se solicita furnizarea de date nu este necesar sa se angajeze un avocat, iar
costurile depind de autoritatea statala careia i este adresata respectiva cerere.

6. Informatii privind licitatiile judiciare online

Procedura de vanzare a bunurilor mobile si imobile prin licitatie judiciara online este reglementata de prevederile
LES, precum si de normele de punere in aplicare, mai precis:

¢ normele privind modalitatea si procedura de vanzare a bunurilor mobile si imobile in cadrul procedurilor
de executare silita (Pravilnik o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrsnom
postupku) (NN nr. 156/14, 1/19 si 28/21, denumite in continuare ,normele privind vanzarea”);

e normele privind tipurile si cuantumul taxelor pentru efectuarea vanzarii de bunuri mobile si imobile Tn
cadrul procedurilor de executare silita (Pravilnik o vrstama i visini naknada za obavljanje poslova
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku) (NN nr. 156/14);

¢ normele privind continutul si modul de tinere a registrului de bunuri mobile si imobile vandute in cadrul
procedurilor de executare silita (Pravilnik o sadrZaju i nacinu vodenja oCevidnika nekretnina i pokretnina
koje se prodaju u ovrsnom postupku) (NN nr. 115/12 si 156/14).

Licitatiile judiciare online incep cu o invitatie de participare la o licitatie judiciara online.

Invitatia de participare la o licitatie judiciara online trebuie sa contina modalitatea si conditiile vanzarii, data si
ora inceperii si incheierii licitatiei judiciare online, momentul in care persoanele interesate de respectivul bun
imobil pot sa il vada, precum si alte date necesare.

FINA publica invitatia de participare la licitatia judiciara online in mass-media, n cazul in care partea interesata
depune la FINA o cerere scrisa in acest sens si achita in prealabil costurile acestei proceduri.

intre publicarea pe site-ul web al FINA a anuntului privind invitatia de participare la o licitatie online si inceperea
procesului de licitare trebuie sa treaca cel putin 60 de zile.

La licitatiile judiciare online pot sa participe in calitate de cumparatori numai persoanele care au depus o
cautiune [articolul 99 alineatul (1) din LES].

Conditia prealabila pentru accesarea sistemului de licitatie judiciara online este detinerea unui certificat digital
valabil care sa confirme identitatea ofertantului si a unui certificat care sa permita utilizarea unei semnaturi
electronice avansate pe oferta persoanei respective [articolul 14 alineatul (2) din normele privind vanzareal.

in momentul primei conectari la 0 anumita licitatie judiciara online, ofertantul trebuie s& completeze un formular
de inregistrare pentru participarea la licitatia respectiva.

Ofertantul semneaza acest formular cu o semnatura electronica avansata.

La completarea formularului electronic mentionat la articolul 15 din normele privind vanzarea, sistemul de
licitatii judiciare online atribuie ofertantului un identificator unic pentru respectiva licitatie judiciara online.

Formularele fac parte integranta din normele privind vanzarea.

Perioada de primire a ofertelor in cadrul unei licitatii judiciare online este de 10 zile lucratoare, iar ofertele se
depun electronic intre ora 0 si ora 24 in zilele lucratoare si nelucratoare.



Termenul limita pentru primirea ofertelor va fi stabilit intre ora 9 si ora 15 in zilele lucratoare. in mod
exceptional, in cazul in care cea mai avantajoasa oferta valabila este depusa in ultimele 10 minute fnainte de
expirarea termenului care este specificat In invitatia de participare la licitatia judiciara online ca fiind ora
Tnchiderii procesului de primire a ofertelor, licitatia va fi prelungita cu cate 10 minute dupa fiecare ultima cea
mai avantajoasa oferta valabild, pana cand se scurg 10 minute de la ultima cea mai avantajoasa oferta valabila.

Pretul de referinta pentru articolele vandute, care reprezintd pretul de la care incepe licitatia, se stabileste de
catre instanta. La finalizarea licitatiei judiciare online, FINA prezinta instantei un raport care contine informatiile
prevazute la articolul 25 din normele privind vanzarea.

Procedura de licitatie judiciara online are loc in fata FINA, iar platile se efectueaza prin transfer bancar. Nu este
nevoie ca ofertantul sa fie prezent la licitatie personal, acesta putand sa participe la procedura si de la distanta.

Instanta emite o hotarare scrisa (hotararea de adjudecare), care se afiseaza la avizierul instantei si se publica pe
site-ul web al FINA.

in cazul vanzarilor de bunuri mobile, la propunerea creditorului urmaritor, vanzarea bunurilor se poate face si
prin licitatie judiciara online, caz in care se aplica mutatis mutandis dispozitiile LES referitoare la licitatia
judiciara online pentru bunuri imobile [articolul 149 alineatul (7) din LES].
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