: UROPEAN
* ~=JUSTICE
*

Domovska Stranka > ... > Stdne Konania > Sudne Drazby > Croatia

Autor obsahu

Sudne drazby

, T
Chorvatsko -

1. Ozndmenie a urCenie cien na predaj zaisteného majetku

Sudne aukcie sa vyuzivaju pri predaji hnutel'ného a nehnutel'ného majetku v sdlade s ustanoveniami zdkona

o exekdcii (Ovrsni zakon) [Narodne Novine (NN, Uradny vestnik Chorvatskej republiky) &. 112/12, 25/13, 93/14
a 55/16 a 73/17, dalej len ,zakon“]. Od 1. januara 2015 je v Chorvatsku Gcinny systém predaja hnutelného

a nehnutelného majetku prostrednictvom elektronickych stdnych aukcii pre konania zacaté po tomto datume.

Nehnutel'ny majetok

Exekulcia nehnutel'ného majetku sa uskutoc¢nuje vykonanim zaznamu o exeklcii do katastra nehnutelnosti,
stanovenim hodnoty nehnutel'nosti, predajom prislusného majetku a vysporiadanim pohladavky opravneného
veritel'a z vynosov z tohto predaja.

Hodnotu nehnutelného majetku urci sud podla vlastného uvazenia na zaklade odévodneného zistenia
a stanoviska opravneného sidneho znalca alebo odhadcu. Pri ureni hodnoty nehnutelnosti sa berd do Gvahy aj
konkrétne prava a bremena na majetku, ktoré nezaniknu ani po predaji, ¢im sa znizuje jeho hodnota.

Po ukonceni ocenenia majetku sud vyda rozhodnutie o jeho predaji, v ktorom urci hodnotu majetku, spésob
a podmienky jeho predaja.

V ¢lanku 92 ods. 2 a 3 zdkona sa stanovuje, Ze strany mézu urcit hodnotu majetku prostrednictvom sudnej alebo
mimosutdnej dohody, ktord tvori zdklad pre zalozné pravo alebo iné prislusné majetkové pravo na zabezpecenie
naroku, ktory je predmetom vysporiadania.

Nehnutelny majetok sa preddva prostrednictvom elektronickych stdnych aukcif, ktoré vykondva Finan¢na
agentura (Financijska agencija; dalej len ,FINA“) na Ziadost prislusného organu. Ziadost o predaj a dalsie
dokumenty suvisiace s predajom nehnutelnosti sa predkladaju regiondlnym centrdm agentiry FINA, ktorych
miestna prislusnost je urcena podla sidla a jurisdikcie exeku¢ného sidu.

Elektronickd stidna aukcia sa zacina vyzvou na Ucast v elektronickej sidnej aukcii.

Na prvej elektronickej sidnej aukcii sa nehnutelnost nesmie predat za menej ako Styri patiny stanovenej
hodnoty nehnutelnosti. Na druhej elektronickej sidnej aukcii sa nehnutelnost nesmie predat za menej ako tri
patiny stanovenej hodnoty nehnutel'nosti (Clanok 102 ods. 1 a 2 zakona).

Predkladanie ponuk trva desat pracovnych dni. Ak sa na prvej elektronickej sidnej aukcii nepredlozia Ziadne
platné ponuky, druhd aukcia sa za¢ne uverejnenim vyzvy na Gcast prvy den po ukoncéeni prvej elektronickej
stdnej aukcie.

Ak sa ani na druhej elektronickej sudnej aukcii nepredlozia ziadne platné ponuky, FINA to ozndmi sudu. V takom
pripade sud exekuciu pozastavi.

Elektronickd stdna aukcia sa ukonci v ¢ase uvedenom vo vyzve na Ucast (¢lanok 103 ods. 1 zakona).
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Po Uspesnom ukonceni predaja nehnutelnosti v elektronickej sidnej aukcii std po prijati oznémenia zo strany
FINA vyda rozhodnutie, ktorym pristdi nehnutelnost. V tomto rozhodnuti sdd urci, ze po tom, ako rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost a po odovzdani kipnej ceny kupujlcim sa vlastnicke pravo k nehnutel'nosti, ktora je
predmetom rozhodnutia, zapiSe v prospech kupujliceho do katastra nehnutelnosti a akékol'vek prava a bremend
k predmetnému majetku, ktoré zanikaju predajom, sa vymazu.

Ked rozhodnutie, ktorym sa nehnutel'nost prisddi kupujlicemu, nadobudne pravoplatnost, sid stanovi termin
pojedndvania na rozdelenie klpnej ceny.

Hnutelny majetok

Exekdcia hnutelného majetku sa vykondva zabavenim, ohodnotenim, zaistenim a odovzdanim majetku,
zverenim do Uschovy sidu, oprdvnenému veritel'ovi alebo tretej strane, jeho predajom a vysporiadanim
pohladavky opravneného veritela z vynosov z tohto predaja.

Hnutelny majetok sa predava na Ustnej stdnej aukcii alebo priamym rokovanim. Sud urci rozhodnutim taky
spOsob predaja, aby sa hnutelny majetok predal za najvyssiu ponuku.

Predaj hnutelného majetku sa oznamuje v¢as na Uradnej tabuli sudu, ale moze sa oznamit aj rovnakym
sp6sobom, akym sa oznamuje predaj nehnutelného majetku.

Miesto, datum a hodina predaja sa 0zndmi opravnenému veritelovi a povinnému diznikovi.

Na ndvrh opravneného veritela sa predaj hnutelného majetku méze vykonat prostrednictvom elektronickej
sudnej aukcie, na ktoru sa budi primerane uplatiiovat ustanovenia tykajlice sa elektronickej sidnej aukcie
nehnutelného majetku (¢lanok 149 ods. 7 zakona).

Hnutelny majetok sa v aukcii nesmie predat za menej ako polovicu jeho odhadovanej hodnoty. Majetok sa
nemdze predat pod tUto cenu ani v lehote stanovenej sidom na predaj priamym rokovanim.

Ak hnutelny majetok nie je mozné predat prostrednictvom aukcie alebo priamym rokovanim, exekdcia sa
zastavi.

Po Uspesnom ukonceni predaja hnutelného majetku je kupujlci povinny zlozit kiipnu cenu a prevziat hnutelny
majetok ihned po ukonéeni aukcie alebo predaja priamym rokovanim. Ak kupujuci nezlozi kipnu cenu, aukcia sa

povazuje za nelspesnd.

Predajom hnutelného majetku zaisteného v exeku¢nom konani moze byt povereny certifikovany komisionar.
Cinnosti povereného certifikovaného komisionara organizuje a vykonava Chorvatska obchodna komora (Hrvatska
gospodarska komora).

Aukcie hnutelného majetku s komisionarom vykonava notar.

Po tom, ¢o je hnutelny majetok predany, komisionar odovzda majetok kupujicemu po zaplateni kiipnej ceny.
2. Tretie osoby, ktoré mézu uskutocnit predaj

Nehnutelny majetok

V Chorvatsku vykondava predaj nehnutelného majetku agentdra FINA. Sud je povinny dorucit agentire FINA
Ziadost o predaj na predpisanom tlacive spolu s rozhodnutim o exekucii, vypisom z katastra nehnutelnosti
a rozhodnutim o predaji.

V pripade predaja nehnutelnosti priamym rokovanim sa nehnutelnost predava prostrednictvom osoby
opravnenej na predaj nehnutefného majetku, exekutora, notdra alebo inym spdsobom.



Hnutelny majetok

Ustne stdne aukcie hnutelného majetku vykonava exekutor. Sid méze v rozhodnuti vykonanim aukcie poverit
notara (¢lanok 149 ods. 2 zakona). Predajom hnutelného majetku zaisteného v exeku¢nom konani méze byt
povereny certifikovany komisionar (¢ldnok 152 ods. 1 zékona).

Na navrh opravneného veritela sa predaj hnutelného majetku uskuto¢ni prostrednictvom elektronickej sidne;j
aukcie, ktort vykond agentura FINA.

3. Druhy aukcii, na ktoré sa pravidla nevztahuju v Uplnosti

Nehnutel'ny majetok

Nehnutelny majetok sa predava prostrednictvom elektronickych stdnych aukcii. Elektronickd sidna aukcia sa
zacina vyzvou na Ucast na elektronickej stidnej aukcii (¢lanok 97 ods. 1 zakona).

Strany, zalozni veritelia a drzitelia osobnych sluzobnosti a vecnych bremien, ktoré zaniknd predajom
nehnutelného majetku, mo6zu pred predajom nehnutel'nosti a najneskor do uskutocnenia elektronickej stdnej
aukcie dospiet k dohode, na zaklade ktorej sa predmetny nehnutelny majetok preda priamym rokovanim
prostrednictvom osoby opravnenej obchodovat s nehnutelnostami, exekdtorom, notarom alebo inym spésobom
v ramci urcitého ¢asového obdobia (¢lanok 97 ods. 6 zakona).

V pripade predaja prostrednictvom priameho rokovania sid vyda rozhodnutie, ktorym pristdi nehnutelnost
predanu priamym rokovanim, ¢im potvrdi, Ze boli spinené podmienky pravoplatného predaja (¢ldnok 104 ods. 1
zakona).

Rozhodnutie o prisideni sa zverejni na Uradnej tabuli sidu a odosle vsetkym osobam, ktorym sa dorucuje
rozhodnutie o predaji nehnutelnosti kupujicemu (¢lanok 104 ods. 2 zdkona).

Hnutelny majetok

Hnutelny majetok sa predadva na Ustnej stidnej aukcii alebo priamym rokovanim. Spdsob predaja sa urci
rozhodnutim sidu tak, aby sa hnutel'ny majetok predal za najvysSiu ponuku (¢lanok 149 ods. 1 zdkona).

Predaj priamym rokovanim je uzavrety medzi kupujldcim na jednej strane a exekitorom alebo osobou, ktord
vykondva cinnosti komisiondra, na druhej strane. ExekUtor predava hnutefny majetok v mene povinného a na
jeho Ucet a osoba, ktorad vykonava cinnosti komisionara, predava majetok vo svojom viastnom mene a na Ucet
povinného diznika (¢lanok 149 ods. 3 zakona).

Na navrh opravneného veritela sa predaj hnutefného majetku moéze vykonat prostrednictvom elektronickej
sudnej aukcie, na ktoru sa primerane uplatnia ustanovenia zadkona o exekucii tykajlce sa elektronickej sidnej
aukcie hnutelného majetku (¢lanok 149 ods. 7 zdkona).

Predaj nehnutelného a hnutelného majetku, ktory je predmetom sudnej a notarskej zabezpeky prostrednictvom
prevodu vlastnictva a prevodu prav, sa moze vykonat v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona, ktoré sa
tykaju predaja nehnutelného a hnutelného majetku na Ucely exekucie.

4. Informacie o vnutrostatnych registroch majetku

V Chorvatsku su vedené tieto registre majetku:

e pozemkové knihy tykajlce sa pradvneho postavenia nehnutelnosti na Gzemi Chorvatska,
e register motorovych vozidiel,

e register lodi,

e register lietadiel,

e register akcii a zaknihovanych cennych papierov,

e register sudnych a notarskych zabezpek (register zaloznych prav),

e jednotny register uctov,



e iné evidencie a registre.

Registre su vedené v elektronickej forme réznymi Statnymi organmi a su pristupné elektronicky (napriklad
pristupom do registra pravnickych oséb vedenom obchodnymi stidmi).

Na Ucel ziskania Udajov od Statnych organov je zvycajne potrebné zaplatit prislusny poplatok, pricom vyska
poplatku zavisi od daného statneho orgdnu a je stanovend v sutlade so zdkonom o spravnych poplatkoch (Zakon
0 upravnim pristojbama) (NN ¢. 115/16) a nariadenim o sadzobniku spravnych poplatkov (Uredba o tarifi
upravnih pristojbi) (NN ¢. 8/17). Spravne poplatky do vysky 100,00 HRK su splatné v kolkoch a tie, ktoré
prevysuji sumu 100,00 HRK, sa m6zu zaplatit prostrednictvom internetového bankovnictva.

Zoznam nehnutelného a hnutelného majetku predavaného v exeku¢nom konani upravuju pravidla o obsahu
a spoésobe vedenia registra nehnutelného a hnutelného majetku predaného v exeku¢nom konani (Pravilnik
0 sadrzaju i nacinu vodenja ocevidnika nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrSnom postupku)

(NN ¢. 115/12 a 156/14).

5. Informécie o databazach, v ktorych mo6zu veritelia zistit informacie
0 majetku alebo pohladavkach dlznikov

V ¢lanku 18 zakona sa stanovuje povinnost statnych organov poskytnut informacie o dlznikovi na Ziadost osoby,
ktora tvrdi, Ze ma v Umysle zacat exekucné konanie alebo zabezpecovacie konanie, do 6smich dni odo dna
podania ziadosti.

¢ Ministerstvo vnultra je povinné poskytnut informdcie o tom, ¢i je osoba v evidencii registrovanych
a oznacenych vozidiel uvedend ako vlastnik vozidla, druh, znacku, typ, model, rok vyroby a registracné
¢islo vozidla, ako aj o vSetky bremena, ktoré sa vztahujl na toto vozidlo. Ministerstvo vnutra je povinné
okrem mena a datumu narodenia tejto osoby uviest aj ¢islo jej dokladu totoZnosti.

e Centralny depozitar a zGc¢tovacia spolo¢nost (Sredisnje klirinsko depozitarno drustvo) alebo iné opravnené
osoby, ktoré vedu Ucty registrovanych cennych papierov alebo zaknihovanych cennych papierov, akcii,
dlihopisov, pokladni¢nych poukazok, poukazok centralnej banky, obchodovatelnych cennych papierov,
depozitnych certifikdtov a inych cennych papierov vydanych v sérii, si povinné poskytnut Gdaje o tom, i
osoby vedené v registri maju na uUctoch evidované cenné papiere.

e Spravca pristavu je povinny poskytnut Gdaje o tom, ¢i osoba v evidencii alebo registri, ktory vedie, je
zapisana ako vlastnik lode, jachty, plavajlceho zariadenia, pevného pobrezného zariadenia, ¢Ina alebo
takychto rozostavanych zariadeni.

e Organ zodpovedny za katastralne zdznamy je povinny poskytnut vypis vSetkych majetkovych listin
vedenych na fyzicku alebo pravnickd osobu.

e Zamestnavatel alebo prijemca trvalého penazného prijmu je povinny predlozit idaje o spésobe vyplacania
mzdy alebo iného trvalého penazného prijmu osobe, voci ktorej navrhovatel zamysla zacat konanie.

¢ Iny organ alebo osoba, ktora vedie prislusnd evidenciu alebo register akychkol'vek majetkovych prav, je
povinna poskytnut Gdaje o tom, ¢i osoba zapisana v evidencii alebo registri, ktory vedie, je zapisana ako
drzitel' daného prava.

Osoba, o ktorej opravneny veritel tvrdi, Ze je dlznikom povinného diZnika alebo mé v drzbe nejaky majetok
opravneného veritela, ktory je v jeho vlastnictve, je povinna na ziadost sidu vydat do 6smich dni vyhldsenie

o tom, ¢i povinny dlznik ma pohladavku vodi nej a ¢i dotknutd osoba ma v drzbe majetok, ktory viastni povinny
diznik.

Danova sprava ministerstva financii je podla ¢lanku 217 zékona povinna poskytnut daje do 6smich dni na
Ziadost osoby, ktord tvrdi, ze zamysla zacat exekuéné konanie s cielom vymoct vysku pefnaznej pohladavky
vyplyvajlcej z pracovnopravneho vztahu v hrubom.

Organy a osoby uvedené v predchadzajicom texte nie st povinné konat na zaklade Ziadosti osoby, ktora
pozaduje informacie, kym néaklady na vykonanie tychto ¢innosti nie si uhradené.

Osoba, ktora predklada ziadost o poskytnutie informacii, je povinna v Ziadosti uviest narok, na zaklade ktorého
zamysla zacat exekuciu alebo zabezpecovacie konanie a prilozit dokument, na ktorom je tento narok zalozeny.

Na podanie uvedenej ziadosti o informacie nie je potrebné si najat prdvneho zastupcu. Naklady za poskytnutie



informdcif zavisia od Statneho organu, ktorému je zZiadost podana.

6. Informacie o elektronickych sidnych drazbach

Postup predaja nehnutelného a hnutelného majetku prostrednictvom elektronickej sidnej aukcie sa riadi
ustanoveniami zdkona, ako aj nasledujlcimi vykonavacimi nariadeniami:

¢ Pravidld o spOsobe a postupe predaja nehnutelného a hnutelného majetku v exeku¢nom konani (Pravilnik
o0 nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku) (NN ¢. 156/14, 1/19
a 28/21; dalej len ,pravidla predaja“),

e Pravidla o druhoch a vyske poplatkov za uskuto¢nenie predaja nehnutelného a hnutefného majetku
v exeku¢nom konani (Pravilnik o vrstama i visini naknada za obavljanje poslova provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku) (NN ¢. 156/14),

¢ Pravidld o obsahu a sp6sobe vedenia registra nehnutelného a hnutelného majetku predaného
v exeku¢nom konani (Pravilnik o sadrZaju i nacinu vodenja ocevidnika nekretnina i pokretnina koje se
prodaju u ovrsnom postupku) (NN ¢. 115/12 a 156/14).

Elektronickd stdna aukcia sa zacina vyzvou na Ucast v elektronickej sudnej aukcii.

Vyzva na Ucast v elektronickej sidnej aukcii musi obsahovat sposob a podmienky predaja, datum a ¢as zaciatku
a konca elektronickej stidnej aukcie, ¢as, ked'si zaujemcovia o nehnutelny majetok mézu pozriet dany majetok,
ako aj iné potrebné Gdaje.

FINA uverejni vyzvu na Ucast v elektronickej stdnej aukcii vo verejnopravnych médiach, ak strana poda agenture
FINA pisomnu Ziadost a vopred uhradi naklady takéhoto postupu.

Od ozndmenia vyzvy na Ucast v elektronickej aukcii na webovom sidle agentury FINA aZ do zacatia ponukového
konania musi uplyndt najmenej 60 dni.

Na elektronickej stidnej aukcii sa m6zu ako kupujuci zGc¢astnit iba osoby, ktoré zlozili kauciu (¢lanok 99 ods. 1
zakona).

Nevyhnutnym predpokladom pre pristup do systému elektronickej stidnej aukcie je platny digitalny certifikat
potvrdzujlci totoznost Ucastnika aukcie a certifikat, ktory umoziiuje pouzivanie zaru¢eného elektronického
podpisu na predkladanie ponuk prislusnou osobou (¢lanok 14 ods. 2 pravidiel predaja).

Pri prvom prihlaseni do prislusnej elektronickej sidnej aukcie musi Gc¢astnik aukcie vyplnit registracny formular
0 Ucasti v elektronickej sidnej aukcii.

Ucastnik aukcie podpise tento formuldr zaru¢enym elektronickym podpisom.

Po vyplneni elektronického formuldra uvedeného v ¢ldnku 15 pravidiel predaja systém elektronickej sudne;j
aukcie priradi Gcastnikovi aukcie jedinec¢ny identifikator pre konkrétnu elektronickd sddnu aukciu.

Formulére su neoddelitelnou si¢astou pravidiel predaja.

Predkladanie ponuk v elektronickej sidnej aukcii trva desat pracovnych dni a ponuky sa predkladaju elektronicky
pocas pracovnych dni a dni pracovného pokoja v ¢ase od 0 do 24 hodin.

Lehota na predkladanie ponuk sa stanovi v trvani 9 az 15 hodin v pracovnych dnioch. Vynimka plati v pripade, ze
najvyhodnejsSia ponuka sa predlozi pocas poslednych desiatich minat pred uplynutim lehoty uvedenej vo vyzve
na Ucast na sldnej drazbe online ako ¢as ukoncenia prijimania ponuk. V takom pripade sa prijimanie ponik
prediZi o desat minut od kazdej poslednej najvyhodnej$ej platnej ponuky, az kym od poslednej najvyhodnejsej
platnej ponuky neuplynie desat minut.

Vyvolavaciu cenu predmetu predaja, ktorou sa zacina predkladanie ponuk, urci sid. Po ukonceni elektronickej
stidnej aukcie agentdra FINA predlozi sidu spravu obsahujicu informdcie uvedené v ¢lanku 25 pravidiel predaja.

Postup elektronickej stidnej aukcie sa uskutoCnuje pred agentdrou FINA a platby sa vykonavaju bankovym
prevodom. U&astnik aukcie nemusi byt pritomny na aukcii osobne, ale mdZze sa na nej zG¢astnit na dialku.



Sud vyda pisomné rozhodnutie (rozhodnutie o prisideni), ktoré sa zverejni na Gradnej tabuli sidu a na webovom
sidle agentdry FINA.

V pripade predaja hnutelného majetku sa na navrh opravneného veritela mo6ze predaj hnutelného majetku
vykonat prostrednictvom elektronickej sidnej aukcie, na ktord sa budd primerane uplatiovat ustanovenia
tykajuce sa elektronickej sidnej aukcie nehnutelnosti (¢lanok 149 ods. 7 zékona).

Posledné aktualizacia: 15/05/2023

Obsah povodnych vnutrostatnych jazykovych verzii na tejto webovej lokalite spravujd prislusné ¢lenské staty. Preklady tychto
textov zabezpecila Eurépska komisia. V prekladoch preto eSte mézu chybat mozné Upravy pévodnych textov, ktoré neskor
vykona prislusny statny organ ¢lenského Statu. Eurdpska komisia vylucuje akukolvek zodpovednost za akékolvek informacie
alebo Udaje obsiahnuté alebo uvedené v tomto dokumente. Prdvne normy v oblasti autorskych prav ¢lenského Statu
zodpovednych za tato stranku najdete v prdvnom oznameni.



