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Offentliga auktioner

Kroatien -

1. Offentliggdrande och prissattning vid forsaljning av utmatta tillgangar

Offentliga auktioner anvands for att salja 16s och fast egendom i enlighet med bestammelserna i lagen om
verkstallighet av domar (Ovrsni zakon) (Kroatiens officiella kungérelseorgan [Narodne Novine, NN] nr 112/12,
25/13, 93/14, 55/16 och 73/17) (nedan kallad verkstallighetslagen). Ett system for forsaljning av 16s och fast
egendom pa offentliga natauktioner i Kroatien tradde i kraft den 1 januari 2015 for forfaranden som inleds efter
det datumet.

Fast egendom

Verkstallighet riktad mot fast egendom genomférs genom att man registrerar verkstallighetsatgarden i
fastighetsregistret, faststaller fastighetsvardet, saljer den aktuella fastigheten och betalar borgenarerna med
intakterna fran forsaljningen.

Fastighetsvardet faststalls i ett domstolsbeslut som fattas efter en skénsmassig bedémning. Bedémningen
grundas pa ett motiverat sakkunnigutlatande fran en expert eller varderingsman. Vid faststallandet av
fastighetsvardet tas aven hansyn till vissa rattigheter och gravationer som belastar fastigheten, om dessa inte
upphor efter forsaljningen utan sanker vardet pa fastigheten.

Nar fastigheten har varderats utfardar domstolen ett beslut om férsaljning. | detta anges fastighetsvardet, hur
forsaljningen ska ga till och villkoren for férsaljningen.

Enligt artikel 92.2 och 92.3 i verkstallighetslagen far parterna faststalla fastighetsvardet genom
dverenskommelse i eller utanfér domstol. Overenskommelsen ligger till grund fér en pantrétt eller annan
relevant egendomsratt som faststallts for att sakra den fordran som verkstalligheten avser.

Fastigheter saljs pa offentliga natauktioner som finansmyndigheten (Financijska agencija, nedan kallad Fina)
anordnar pa begaran av en behérig myndighet. Begaran om forsaljning och andra dokument i forfarandet for att
salja fastigheter lamnas till de lokala Fina-kontor som har territoriell behérighet pa grund av
exekutionsdomstolens placering och behdrighet.

En offentlig natauktion inleds med en inbjudan att lamna bud.

Vid den forsta offentliga natauktion dar fastigheten bjuds ut till forsaljning far den inte saljas till ett pris som
understiger fyra femtedelar av det faststallda vardet. Vid en andra offentlig natauktion far fastigheten inte saljas
till ett pris som understiger tre femtedelar av det faststallda vardet (artiklarna 102.1 och 102.2 i
verkstallighetslagen).

Bud tas in under tio arbetsdagar. Om inga giltiga bud har inkommit till den forsta offentliga natauktionen inleds
den andra auktionen med en inbjudan att Iamna bud den férsta dagen efter avslutandet av den férsta auktionen.

Har det inte inkommit nagra giltiga bud till den andra offentliga natauktionen heller underrattar Fina domstolen
om detta. | sa fall skjuter domstolen upp verkstalligheten.
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Den offentliga nadtauktionen avslutas vid den tidpunkt som anges i inbjudan att lamna bud (artikel 103.1 i
verkstallighetslagen).

Efter en lyckad forsaljning av en fastighet pa en offentlig natauktion utfardar domstolen, efter att Fina har
underrattat den om forsaljningen, ett beslut om 6verlatelse av fastigheten. | beslutet faststaller domstolen att
koparens aganderatt till fastigheten ska skrivas in i fastighetsregistret sa snart beslutet har vunnit laga kraft och
kdparen betalat képeskillingen, och att alla rattigheter och gravationer som belastar den aktuella fastigheten
och upphor vid férsaljningen ska strykas.

Efter att beslutet om Gverlatelse av fastigheten till kparen har vunnit laga kraft faststaller domstolen ett datum
for forhandlingen om hur kdpeskillingen ska fordelas.

Los egendom

Verkstallighet riktad mot 16s egendom genomférs med hjalp av pantévertagande, vardering, utmatning,
avyttring av egendomen, dverlatelse till domstolen, borgenaren eller en tredje part, férsaljning samt betalning
av borgenarens fordran med hjalp av intdkterna fran forsaljningen.

L6s egendom saljs pa en vanlig offentlig auktion med muntliga bud eller genom direkt férsaljning. Vilken
forsaljningsmetod som ska anvandas avgors av domstolen, som ska se till att den I6sa egendomen saljs sa
fordelaktigt som majligt.

Forsaljning av 16s egendom kungors i god tid pa domstolens anslagstavla. Férsaljningen kan aven kungéras pa
samma satt som vid forsaljning av fast egendom.

Plats, dag och tidpunkt foér férsaljningen meddelas borgenaren och galdenaren.

Pa borgenarens forslag kan forsaljningen av 16s egendom aven ske genom en offentlig natauktion. | sa fall ska
verkstallighetslagens bestammelser om offentlig utauktionering pa natet av fast egendom (artikel 149.7 i
verkstallighetslagen) tillampas i tillampliga delar.

Pa auktionen far den I16sa egendomen inte saljas till ett pris som understiger halva dess beraknade varde. Den
far inte saljas under detta pris ens under den period som domstolen avsatt for direkt forsaljning.

Om den lésa egendomen inte kan saljas genom auktion eller direkt forsaljning ska verkstalligheten skjutas upp.

Efter en lyckad férsaljning av 16s egendom ar kdparen skyldig att betala képeskillingen och dverta den I6sa
egendomen sa snart auktionen eller den direkta férsaljningen har avslutats. Om koparen underlater att betala
kdpeskillingen anses auktionen ha misslyckats.

Férsaljningen av |6s egendom som har utmatts inom ramen for ett verkstallighetsférfarande kan anfértros en
licensierad handelskommissionar. Den verksamhet som bedrivs av en licensierad handelskommissionar
organiseras och genomfors av den kroatiska handelskammaren (Hrvatska gospodarska komora).

Handelskommissionarens utauktionering av 16s egendom férrattas av notarius publicus.

Efter att den l6sa egendomen har salts lamnar handelskommissionaren éver egendomen till kdparen mot
betalning av kopeskillingen.

2. Tredje parter med ratt att genomfora forsaljningen

Fast egendom

| Kroatien ar det Fina som genomfor forsaljning av fast egendom. Tillsammans med en begaran om férsaljning,
som ska lamnas med hjalp av det féreskrivna formularet, ar domstolen skyldig att éverlamna
verkstallighetsbeslutet, utdraget ur fastighetsregistret och beslutet om férsaljning till Fina.

Vid direkt forsaljning av fast egendom saljs den fasta egendomen via en person som ar bemyndigad att salja fast
egendom, en exekutionstjansteman, en notarius publicus eller pa annat satt.



Los egendom

Muntliga offentliga auktioner for att salja 16s egendom forrattas av en exekutionstjansteman. | ett sarskilt beslut
kan domstolen anfdrtro en notarius publicus att forratta auktionen (artikel 149.2 i verkstallighetslagen).
Forsaljningen av 16s egendom som har utmatts inom ramen for ett verkstallighetsforfarande kan anfortros en
licensierad handelskommissionar (artikel 152.1 i verkstallighetslagen).

Pa forslag av borgenaren ska forsaljningen av 16s egendom genomféras genom offentlig natauktion som forrattas
av Fina.

3. Auktionstyper for vilka reglerna eventuellt inte ar tillampliga fullt ut

Fast egendom

Fast egendom séljs pa offentliga natauktioner. En offentlig natauktion inleds med en inbjudan att lamna bud
(artikel 97.1 i verkstallighetslagen).

Parter, borgenarer med pantratt och innehavare av personliga servitut och gravationer som kommer att upphora
sa snart fastigheten har salts kan, senast vid forsaljningen av fastigheten pa den offentliga natauktionen, traffa
en 6verenskommelse om att forsaljningen av den aktuella fastigheten ska genomféras i form av en direkt
férsaljning genom en person bemyndigad att handla med fast egendom, en exekutionstjansteman, en notarius
publicus eller pa nagot annat satt inom en viss tidsperiod (artikel 97.6 i verkstallighetslagen).

Vid direkt férsaljning utfardar domstolen ett beslut om dverlatelse av den fastighet som salts genom direkt
forsaljning, efter att ha faststallt att villkoren for en rattsligt giltig forsaljning ar uppfyllda (artikel 104.1 i
verkstallighetslagen).

Beslutet om 6verlatelse anslas pa domstolens anslagstavla och skickas till alla personer som ska delges beslutet
om att den fasta egendomen har salts till kdparen (artikel 104.2 i verkstallighetslagen).

Los egendom

L6s egendom saljs pa en vanlig offentlig auktion med muntliga bud eller genom direkt férsaljning. Vilken
forsaljningsmetod som ska anvandas avgors av domstolen, som ska se till att den I6sa egendomen saljs sa
fordelaktigt som mojligt (artikel 149.1 i verkstallighetslagen).

Direktférsaljningen slutfors av och mellan képaren, som en part, och exekutionstjanstemannen eller en person
som bedriver verksamhet som handelskommissionar, som den andra parten. Exekutionstjanstemannen saljer
den I6sa egendomen fér galdenaren och foér dennes rakning, medan den person som bedriver verksamhet som
handelskommissionar saljer den |6sa egendomen for sig sjalv och fér galdenarens rakning (artikel 149.3 i
verkstallighetslagen).

Pa borgenarens forslag kan forsaljningen av 16s egendom aven ske pa en offentlig natauktion. | sa fall ska lagens
bestammelser om offentlig utauktionering pa natet av 16s egendom (artikel 149.7 i verkstallighetslagen)
tilldmpas i tillampliga delar.

Forsaljningen av fast och 16s egendom, for vilken sakerhet stallts i domstols- eller notariehandling genom

dverlatelse av dganderatter och 6verforing av rattigheter, kan genomféras i enlighet med de tillampliga
bestammelserna for forsaljning av fast och 16s egendom i verkstallighetssyfte.

4. Information om nationella register 6ver tillgangar

| Kroatien finns féljande register:

Fastighetsregistrets forteckning dver fastigheters rattsliga status i Kroatien.
Fordonsregistret.

Fartygsregistret.

Luftfartygsregistret.



e Registret dver aktier och dematerialiserade vardepapper.

e Registret dver sakerhetsinstrument i domstols- eller notariehandlingar (register éver pantratter).
e Ett gemensamt register 6ver konton.

e Andra registreringsbdcker och register.

Elektroniska register fors av olika statliga myndigheter, och det gar att fa dtkomst till registren pa elektronisk
vag (t.ex. genom att ga in i ett register dver juridiska personer som fors av handelsdomstolar).

For att fa ut uppgifter fran statliga myndigheter ar det i regel nédvandigt att betala en lamplig avgift. Storleken
pa avgiften beror pa varje enskild statlig myndighet och faststalls i enlighet med lagen om administrativa
avgifter (Zakon o upravnim pristojbama, NN nr 115/16) och férordningen om den administrativa avgiftstaxan
(Uredba o tarifi upravnih pristojbi, NN nr 8/17). Administrativa avgifter upp till 100 kuna kan betalas i
stampelmarken, och avgifter som 6verstiger 100 kuna kan betalas via bankdverféring pa internet.

Férteckningen éver fast och 16s egendom som saljs inom ramen for ett verkstallighetsférfarande regleras av
bestammelserna om innehallet i och metoderna for att féra ett register dver fast och 16s egendom som saljs
inom ramen for ett verkstallighetsférfarande (Pravilnik o sadrZaju i nacinu vodenja ocevidnika nekretnina i
pokretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku, NN nr 115/12 och 156/14).

5. Information om databaser som gor det magjligt for borgenarer att
identifiera galdenarers tillgangar eller fordringar

| artikel 18 i verkstallighetslagen alaggs statliga myndigheter att lamna ut uppgifter om géldenaren, om detta
begars av en person som havdar att han eller hon ténker inleda ett verkstallighets- eller sakerhetsférfarande.
Uppgifterna ska lamnas inom atta dagar fran dagen fér ansékan.

e Inrikesministeriet ar skyldigt att tillhandahalla information om huruvida en person ar inskriven som
fordonsagare i fordonsregistret och information om fordonsslag och fordonets marke, typ, modell,
tillverkningsar och registreringsnummer, samt information om eventuella gravationer som belastar
fordonet. Jamte namn och fodelsedatum ska inrikesministeriet ocksa ange personens id-kortsnummer.

e Vardepapperscentralen (Sredisnje klirinsko depozitarno drustvo) eller andra behériga personer som for
register 6ver registrerade och dematerialiserade vardepapper, andelar, obligationer, statsskuldvaxlar,
centralbanksedlar, kommersiella vardepapper, depabevis och andra vardepapper som utges i en serie ar
skyldiga att [@mna ut uppgifter om huruvida en person i aktieboken har ett registrerat innehav i ett
vardepapperskonto.

e Hamnkontoret ar skyldigt att lamna ut uppgifter om huruvida en person i den registreringsbok eller
register som det for ar inskriven som agare av ett fartyg, en lustjakt, en flytande anlaggning, en fast
anlaggning utanfor kusten, en bat eller anlaggningar som haller pa att byggas.

e Den myndighet som ansvarar for fastighetsregistret ar skyldig att tillhandahalla en utskrift av alla
inskrivna uppgifter om vilka fastigheter en fysisk eller juridisk person ager.

e Arbetsgivaren eller den som betalar ut 16n ar skyldig att Iamna ut uppgifter om hur I6nen eller nagon
annan permanent kontantinkomst betalas ut till en person mot vilken fordringsagaren planerar att inleda
ett verkstallighetsférfarande.

e En annan myndighet eller person som for en relevant registreringsbok eller ett relevant register dver
egendomsrattigheter ar skyldig att [@mna ut uppgifter om huruvida en person som ar inskriven i den
registreringsbok eller det register som den for ar innehavare av en viss rattighet.

Pa domstolens begaran ska en person som borgenaren pastar ar galdenarens galdenar eller som har en del av
borgenarens egendom i sin besittning inom atta dagar inge en forklaring om huruvida géldenaren har nagon
tredjepartsfordran mot honom eller henne, och huruvida den berérda personen har ndgon av géldenarens
egendom i sin besittning.

Finansministeriets skatteforvaltning ar skyldig att tillhandahalla uppgifterna enligt artikel 217 i
verkstallighetslagen inom atta dagar, pa begaran av en person som havdar att han eller hon avser att inleda ett
verkstallighetsforfarande for att driva in bruttobeloppet av en ekonomisk fordran som harrér fran ett
anstallningsforhallande.

Ovanstaende myndigheter och personer ar inte skyldiga att agera pa begaran av den person som begar ut



uppgifter forran kostnaderna for att vidta sddana atgarder har betalats.

Den person som begar ut uppgifter ar skyldig att i begaran specificera den fordran som det planerade
verkstallighets- eller sakerhetsforfarandet avser, och bifoga ett dokument som den fordran grundas pa.

Det ar inte nddvandigt att anlita en advokat for att begara ut uppgifter, och kostnaderna beror pa vilken statlig
myndighet som begaran lamnas till.

6. Information om offentliga auktioner pa natet

Forfarandet for att salja fast och 16s egendom pa offentliga natauktioner regleras av bestammelserna i
verkstallighetslagen och genomférandebestammelserna till denna, sarskilt foljande bestammelser:

e Bestdmmelserna om metoden och férfarandet for forsaljning av fast och 16s egendom i
verkstallighetsforfaranden (Pravilnik o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku, NN nr 156/14, 1/19 och 28/21, nedan kallade férséljningsbestdmmelserna).

e Bestdmmelserna om de olika typerna av administrativa avgifter for att genomféra férsaljning av fast och
16s egendom i verkstallighetsforfaranden och storleken pa dessa avgifter (Pravilnik o vrstama i visini
naknada za obavljanje poslova provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku, NN
nr 156/14).

e Bestammelserna om innehallet i och metoderna for att féra ett register dver fast och I6s egendom som
saljs inom ramen for ett verkstallighetsférfarande (Pravilnik o sadrZaju i nacinu vodenja olevidnika
nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku, NN nr 115/12 och 156/14).

En offentlig natauktion inleds med en inbjudan att lamna bud.

Inbjudan att ldmna bud vid en offentlig natauktion ska innehalla information om hur férsaljningen kommer att ga
till och forsaljningsvillkoren, vilken dag och vilket klockslag den offentliga natauktionen startar och avslutas, vid
vilken tidpunkt de personer som ar intresserade av den fasta egendom kan besiktiga egendomen, och andra
nddvandiga uppgifter.

Fina offentliggdr inbjudan att Idmna bud i offentliga medier, om berdrd part inger en skriftlig begaran till Fina och
i férskott betalar kostnaderna fér en sddan atgard.

Budgivningen far inledas tidigast 60 dagar efter det att kungdrelsen av inbjudan att Ilamna bud offentliggjordes
pa Finas webbplats.

Endast de personer som har stallt sakerhet i form av en deposition far delta som kopare i den offentliga
natauktionen (artikel 99.1 i verkstallighetslagen).

Villkoret for att fa tilltrade till den offentliga natauktionen ar ett giltigt digitalt certifikat som styrker budgivarnas
identitet och ett certifikat som gor det méjligt att anvéanda en avancerad elektronisk signatur for varje budgivare
(artikel 14.2 i forsaljningsbestdammelserna).

Vid den férsta inloggningen till en viss offentlig natauktion ar budgivaren skyldig att fylla i ett
registreringsformular for att kunna delta i just den offentliga natauktionen.

Budgivaren undertecknar formularet med en avancerad elektronisk signatur.

Nar det elektroniska formular som avses i artikel 15 i férsaljningsbestdmmelserna har fyllts i tilldelar systemet
for offentliga natauktioner budgivaren en unik identifieringskod som galler fér en viss auktion.

Formular utgor en viktig del av forsaljningsbestammelserna.

Vid en offentlig natauktion tas bud in under tio arbetsdagar. Buden registreras elektroniskt kl. 00.00-24.00, bade
pa vardagar och pa helger.

Tidsfristen fér budgivningen ska infalla mellan kl. 9 och 15 pa arbetsdagar. Om det mest fordelaktiga giltiga
budet inges under de sista tio minuterna fére utgangen av den tidsfrist som anges i inbjudan att Idamna bud i den
offentliga natauktionen, forlangs budgivningen med tio minuter fran varje mest fordelaktiga giltiga bud tills tio



minuter har gatt sedan det senaste mest fordelaktiga giltiga budet.

Utropspriset for en tillgdang som ska saljas faststalls av domstolen. Nar den offentliga natauktionen har avslutats
overlamnar Fina en rapport till domstolen med den information som anges i artikel 25 i
férsaljningsbestammelserna.

Forfarandet fér att genomfdra den offentliga natauktionen sker under dverinseende av Fina, och betalningar gors
via bankdverforing. Budgivaren behdver inte personligen installa sig vid auktionen, utan kan delta pa distans.

Domstolen utfardar ett skriftligt beslut (tilldelningsbeslut) som anslas pa domstolens anslagstavla och pa Finas
webbplats.

Pa borgenarens forslag kan forsaljningen av 16s egendom ocksa ske genom en offentlig auktion pa natet. | sa fall
ska verkstallighetslagens bestammelser om offentlig auktion pa natet av fast egendom (artikel 149.7 i
verkstallighetslagen) tilldmpas i tilldampliga delar.

Senaste uppdatering: 15/05/2023

Sidans nationella sprakversion skéts av respektive medlemsland. Oversattningarna har gjorts av EU-kommissionen. Det &r
mojligt att dversattningarna annu inte tar hansyn till eventuella andringar som de nationella myndigheterna har gjort.
Europeiska kommissionen fritar sig fran allt ansvar fér information och uppgifter i detta dokument. Fér de upphovsrattsliga
regler som galler for den medlemsstat som ansvarar for denna sida hanvisas till det rattsliga meddelandet.



