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PrizpUsobeni vécnych prav

= CHoOrvatsko

(in civil and commercial
matters)

1 Jakd vécna prava by podle prava tohoto Clenského statu mohla vyplynout
z dédictvi?

V ¢l. 1 odst. 1 zakona o vlastnictvi a jinych vécnych pravech (Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima)
(Narodne novine (NN; Ufedni véstnik Chorvatské republiky)) ¢. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 a 94/17; dal jen ,zédkon") se uvadi, ze neni-li
zdkonem stanoveno jinak, mlze byt kterakoli fyzicka nebo pravnicka osoba drzitelem vlastnického prava Ci
jinych vécnych prav: sluzebnost, prava vyplyvajici z vécného bfemene, prévo stavby a zéstavni pravo vztahujici
se na cokoli, co mdze byt predmétem téchto prav.

V €l. 128 odst. 2-3 zakona je stanoveno, Zze dédic je opravnén pozadat o zapis svého vlastnického prava k
nemovitosti do katastru nemovitosti a Zze nabyti urcitého titulu zdédénim neznamena ukonceni vécnych prav k
prislusnému majetku, kterd dfive drzely jiné osoby, vyjma prav, u nichZ je to stanoveno zdkonem nebo kterd
podle povahy okolnosti jiz nemohou existovat.

Ustanoveni ¢l. 199 odst. 2 a ¢lanku 201 zdkona upresfiuji jako osobni sluzebnost pozivaci pravo, uzivaci pravo a
pravo bydleni. Tato ustanoveni rovnéz uvadéji, Ze neni-li zakonem stanoveno jinak, trva osobni sluzebnost pouze
po dobu, po kterou byla zfizena, a Ze zanika nejpozdéji dnem Umrti oprdvnéné osoby.

V ¢l. 285 odst. 1 zdkona se uvadi, Ze nestanovi-li zdkon jinak, je pravo stavby zcizitelné a déditelné jako jiny
nemovity majetek.

V ¢l. 299 odst. 1 zadkona je uvedeno, ze zastavni pravo nelze oddélit od zajisténi, s nimz je spojeno. To znamena,
Ze nestanovi-li zdkon jinak, osoba, kterd na urcitém pravnim zakladé ziska zajisténi, je ziskala na zakladé
zastavniho prava.

Z vySe uvedeného tudiz vyplyva, ze vécna prava kromé osobni sluzebnosti jsou déditelnad. Nestanovi-li zakon
jinak, osobni sluzebnost zanika nejpozdéji dnem Umrti opravnéné osoby.

2 Jsou tato vécna prava zapsana v rejstriku prav k nemovitému i
movitému majetku a, pokud ano, je tento zapis povinny? Do kterého
rejstriku (kterych rejstrikd) se zapisuji a jaké jsou pozadavky a postup v
souvislosti s timto zapisem?

V ¢l. 2 odst. 3-4 zakona je ,nemovity majetek” vymezen jako pozemek, stavebni plocha nebo parcela véetné
véeho, co je s pozemkem trvale spojeno, nad povrchem i pod povrchem, nestanovi-li zdkon jinak, a ,movity
majetek” (neboli ,movité véci”) jako jakdkoli véc, kterou Ize prenést z jednoho mista na druhé bez poruseni

jejich zakladnich vlastnosti nebo podstaty. Pro pravni Ucely se majetek, ktery je svou povahou movity, povazuje
za nemovity, pokud patfi k urc¢ité nemovitosti, nebo pokud podle zdkona odpovidd nemovitému majetku.
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V ¢l. 119 odst. 1 zakona je uvedeno, ze k nabyti vlastnictvi nemovitého majetku dochdzi, jakmile nabyvatel
zapise vlastnictvi do katastru nemovitosti, jak je stanoveno zakonem. Aby k tomu doslo, musi predchozi vlastnik
projevit prani, aby vlastnictvi preslo na nabyvatele, nestanovi-li zdkon jinak. Podle ¢l. 122 odst. 1 zdkona se ma
za to, ze katastr nemovitosti odrazi pravdivé a Uplné skutkovy a pravni stav dané nemovitosti. Podle zdkona jsou
proto s ohledem na nabyti chrdnéna prava osoby, kterd jedna v dobré vite, tj. s divérou ve spravnost katastru
nemovitosti, kterd si neni védoma nelplnosti uréitého zapisu provedeného v katastru nemovitosti nebo
skutelnosti, Ze se zapis lisi od skuteéné situace.

V ¢l. 277 odst. 1 je uvedeno, ze vécna bifemena, kterad nejsou zapsana v katastru nemovitosti, zanikaji, jakmile
zatizenou nemovitost ziskd osoba, kterd si nebyla ani nemohla byt existence vécného bfemena védoma. V

¢l. 278 odst. 1 zdkona se mimoto uvadi, Ze nestanovi-li zakon jinak, vécna bifemena zfizena ve prospéch urcité
fyzické nebo pravnické osoby zanikaji, jakmile fyzickd osoba zemre nebo jakmile pravni subjektivita pravnické
osoby zanikne.

Postup pro zapis vécnych prav k nemovitému majetku do katastru nemovitosti je stanoven v zdkonu o katastru
nemovitosti (Zakon o zemljisnim knjigama) (NN ¢. 63/19, 128/22 a 155/23). Katastr nemovitosti sestava z
hlavniho rejstriku (v némz jsou zapsany veskeré pozemky na daném katastrainim Gzemi a ktery zahrnuje
doklady o vlastnickém préavu) a souboru doklad{. Z&dost o zapis vécného prava, a to do¢asné nebo trvale, do
katastru nemovitosti podava mistnimu katastralnimu soudu osoba Zzadajici o zapis nabyti, zmény ¢i vzdani se
ur¢itého prava. Zadost o zapis vécného prava do katastru nemovitosti ve formé poznamky v evidenci podava
osoba, v jejimz pravnim zajmu je vloZeni pozndmky tykajici se jejiho majetku, nebo osoba, kterd ma na tento
postup narok podle zvlatniho predpisu. Zadost o zapis do katastru nemovitosti podavéa elektronicky notaf nebo
advokat, ktefi jsou povinnymi zprostfedkovateli elektronické komunikace se soudy ve spole¢ném informacnim
systému pozemkovych knih a katastru nemovitosti (ZIS).

Doklad o vlastnickém pravu obsahuje Udaje o nemovitosti a provedenych zménéch, jakoz i vécna a jind
vlastnicka prava tykajici se nemovitosti a provedenych zmén, jakoz i dalsi skuteCnosti, které upravuje zékon o
katastru nemovitosti nebo jiny konkrétni zakon které udéluje a vymaha katastralni soud. Tento doklad sestava z
listiny upfesiujici vlastnénou nemovitost (posjedovnica) (list A), osvédCeni o vlastnictvi (viastovnica) (list B) a
vécna bifemena (teretovnica) (list C).

Postup, ktery je treba dodrzet pfi zapisu vécnych prav k vozidldm, je uveden v predpisech o evidenci a oznadeni
vozidel (Pravilnik o registraciji i oznaavanju vozila) (NN ¢. 151/08, 89/10, 104/10, 83/13, 52/15 a 45/16).
Ministerstvo vnitra vede zdznamy o vsech registrovanych vozidlech. V reakci na zadost pfislusnych organt
(soudy, chorvatska agentura pro finan¢ni sluzby, notari atd.) musi ministerstvo podle zvlastnich predpist pripojit
k zminénym zdznamdm a fidi¢skym prikazdm urcité pozndmky tykajici se vozidel. Prechazi-li vozidlo z jednoho
majitele na jiného, musi novy majitel zaregistrovat vozidlo na své jméno nebo registraci zrusit do 15 dnl ode dne
nabyti. Zadost za timto G¢elem se podéava prislusnému policejnimu Feditelstvi v mist&, kde ma novy majitel
adresu trvalého bydlisté nebo sidlo, nebo policejni stanici ¢i zkuSebné vozidel, je-li tato schvalena a spliuje-li
stanovené podminky.

Postup, ktery je tfeba dodrzet pfi zapisu vécnych prav k ndmornimu plavidlu, je stanoven v namornim zakoniku
(Pomorski zakonik) (NN ¢. 181/04, 76/07, 146/08, 61/11, 56/13 a 26/15). Vlastnické pravo a jinad vécna prava k
lodi, ¢lunu nebo jachté Ize nabyt, pridélit, omezit nebo ukondit pouze zapisem Gdajl o tomto Ukonu do
prislusného rejstriku nebo do zaznam{ vedenych prislusnymi pfistavnimi organy, které spravuje ministerstvo
namornich zalezitosti. V reakci na zZadost vlastnika, provozovatele nebo lodni spolecnosti se na zakladé
rozhodnuti prislusného pristavniho organu provedou zapisy v lodnim registru. Registr sestava z hlavniho rejstfiku
a souboru doklad(. Hlavni rejstrik sestava z listin zahrnujicich list A (Gdaje identifikujici ndmorni plavidlo a jeho
zakladni technické vlastnosti), list B (ndzev a sidlo spolecnosti, tj. pravniho subjektu, nebo jméno a adresa
fyzické osoby, kterd ndmofni plavidlo vlastni, a osobni omezeni vlastnika tykajici se volného nakladani s
plavidlem) a list C (v&cna prava, jimiz je namorni plavidlo zatiZzeno, jakoz i prava vyplyvajici ze zminénych prav).

Postup, ktery je treba dodrzet pfi zapisu vécnych prav k letadlu, je stanoven v predpisech o obsahu a zplsobu
vedeni rejstiiku civilnich letadel (Pravilnik o sadrZaju i nacinu vodenja hrvatskog registra civilnih zrakoplova) (NN
€. 137/12). Chorvatsky rejstfik civilnich letadel vede Chorvatska agentura pro civilni letectvi v tisténé a
elektronické podobé. Vlastni kniha zéznam{ zahrnuje svazky oznacené poradovymi Cisly, pfi¢emz kazdy svazek
sestdva z registracnich listin. Kazdé letadlo je zapsdno v samostatné listing, kterd zahrnuje registracni list
(obsahujici rizné udaje o letadle), list vlastnictvi (Udaje o vlastnikovi a pripadnych spoluvlastnicich ¢i spole¢nych



vlastnicich) a list bfemen (s Gdaji o zastavnim pravu k letadlu nebo idedInim podilu spoluvlastnika, pfedkupnim
pravu a pravu zpétné koupé, omezenich tykajicich se uzivani a s oznaenim strany, jiz se zapis tyka, datem
registrace, uhrazenou penézni ¢astkou, je-li to pro registraci nezbytné, a s pripadnymi pozndmkami uc¢inénymi v
souvislosti s registraci). Elektronicky rejstrik je veden zapisem (dajd do elektronickych registrac¢nich listin. Co se
tykd obsahu, elektronické registra¢ni listiny odpovidajf listindm v ti$t&né podobé. Zadost o zapis podavé vlastnik
letadla nebo jeho provozovatel a je k ni pfipojeno ovérené povoleni udélené viastnikem. Zapisy v rejstiiku
podléhaji rozhodnuti Chorvatské agentury pro civilni letectvi.

3 Jaké ucinky jsou spojeny se zapisem vecnych prav?

Zéakon stanovi, ze verejnou listinou je listina vydana pfislusnym soudem nebo organem verejné spravy v
predepsané formé v mezich jejich pravomoci. Vefejna listina predstavuje doklad o zalezitosti, kterou potvrzuje i
upravuje. To znamena, ze s ohledem na nabyti urcitych prav jsou podle zdkona chranéna prava osoby, ktera
jedna v dobré vire, tj. s dvérou ve spravnost verejnych listin, ktera si neni védoma nelplnosti konkrétnich
informaci uvedenych v téchto listindch nebo skute¢nosti, ze se tyto informace liSi od skutec¢né situace. Nikdo se
mimoto nemize dovolavat neznalosti zapisu provedeného v katastru nemovitosti, v evidenci motorovych vozidel
vedené ministerstvem vnitra, v rejstficich vedenych pristavnimi organy, které spravuje ministerstvo ndmornich
zalezitosti, nebo v chorvatském rejstriku civilnich letadel.

4 Jsou zavedena zvlastni pravidla a postupy pro prizplsobeni vécného
prava, na néz ma urcitd osoba narok podle prava rozhodného pro dédéni, v
pripadé, ze pravo Clenského statu, v némz se tohoto prava dovolava, toto
veécné pravo nezna?

Zakon stanovi, Zze v pripadé veskerych zalezitosti tykajicich se pfizplsobeni vécného prava urcité osoby podle

pravnich predpisl vztahujicich se na dédictvi by se méla pouZit nesporna fizeni, pokud takovéto vécné pravo v
chorvatskych pravnich pfedpisech neexistuje.

Posledni aktualizace: 10/11/2025

Za originalni verzi stranky (v jazyce daného Clenského statu) odpovida pfislusné kontaktni misto Evropské soudni sité.
Preklad poridily utvary Evropské komise. Je mozné, ze zmény, které v originalni verzi pripadné provedly organy daného
¢lenského statu, nebyly jesté do preklad( zapracovany. ESS-0 ani Evropskda komise neodpovida ani neruci za informace a
data, které tento dokument obsahuje ¢i na které odkazuje. Pfedpisy v oblasti autorskych prav ¢lenskych statl odpovédnych
za tuto stranku naleznete v pravnim oznameni.



