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Esineoikeuksien muuntaminen

-__ Kroatia

(in civil and commercial
matters)

1 Mitka esineoikeudet voisivat tulla kyseeseen perimyksen yhteydessa
taman jasenvaltion lainsaadannon nojalla?

Omistusoikeuksista ja muista esineoikeuksista annetun lain (Zakon o vilasniStvu i drugim stvarnim pravima;
Kroatian virallisen lehden (Narodne novine, NN) nrot 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 ja 94/17, jaljempana tekstissa 'laki’) 1 §:n 1 momentin mukaan
kuka tahansa luonnollinen henkild tai oikeushenkild voi olla seuraavien omistusoikeuksien ja muiden
esineoikeuksien haltija, ellei laissa toisin saadeta: rasiteoikeus, esinevakuudesta johtuva oikeus, rakennusoikeus
ja panttioikeus mihin tahansa tallaisten oikeuksien kohteeseen.

Lain 128 &:n 2 ja 3 momentissa saadetaan, etta perilliselld on oikeus pyytaa irtaimeen omaisuuteen liittyvan
omistusoikeutensa kirjaamista kiinteistorekisteriin ja ettd kyseiseen omaisuuteen liittyvat kolmansien
esineoikeudet eivat lakkaa perimyksen kautta saadun omistusoikeuden johdosta, lukuun ottamatta laissa
tarkoitettuja oikeuksia tai oikeuksia, jotka eivat luonteensa vuoksi voi jatkua.

Lain 199 &n 2 momentin ja 201 &n mukaan nautintaoikeus, kayttéoikeus ja asumisoikeus ovat henkilorasitteita,
joiden voimassaolo jatkuu ainoastaan sen ajan, joksi ne on perustettu ja jotka lakkaavat viimeistaan edunsaajan
kuollessa, ellei laissa toisin saadeta.

Lain 285 &:n 1 momentin mukaan rakennusoikeus on muun irtaimen omaisuuden tapaan luovutettavissa ja
perittavissa, ellei toisin sdadeta.

Lain 299 &n 1 momentin mukaan panttioikeutta ei voi erottaa omaisuudesta, johon se on kiinnitetty. Nain ollen
kuka tahansa, joka saa kyseisen omaisuuden minka tahansa oikeusperustan nojalla, saa sen kiinnitettyna, ellei
laissa toisin sdadeta.

Edella sanotusta seuraa, etta esineoikeudet ovat perittavissa lukuun ottamatta henkilérasitteita, joiden
voimassaolo lakkaa viimeistaan edunsaajan kuollessa, ellei laissa toisin saadeta.

2 Onko nama esineoikeudet tallennettu johonkin kiinteaa tai irtainta
omaisuutta koskevaan rekisteriin? Jos on, onko tallentaminen pakollista?
Mihin rekisteriin/rekistereihin esineoikeudet on tallennettu? Mitka ovat
tallentamisen edellytykset? Mita menettelya noudatetaan?

Lain 2 §&:n 3 ja 4 momentin mukaan kiintedd omaisuutta ovat tontit ja kaikki niihin pysyvasti kiinnitetty, maan
pinnalla tai pinnan alla sijaitseva omaisuus, ellei laissa toisin saddetd, ja irtainta omaisuutta omaisuus, joka

voidaan siirtda paikasta toiseen ilman, ettd sen olemus muuttuu. Luonteeltaan irtain omaisuus katsotaan
kiinteaksi, jos se on kiintean omaisuuden osa tai jos se laissa rinnastetaan kiinteaan omaisuuteen.

Lain 119 §&n 1 momentin mukaan kiintedn omaisuuden hankinta tapahtuu kirjaamalla omaisuuden hankkija
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kiinteistorekisteriin. Sitd varten edellisen omistajan on ilmaistava tahtonsa siirtda omaisuus hankkijalle, ellei
laissa toisin sdadetd. Lain 122 §:n 1 momentin mukaan kiinteistérekisterin katsotaan ilmaisevan kiintedn
omaisuuseran tosiasiallisen ja oikeudellisen aseman totuudenmukaisesti ja taydellisesti. Tasta seuraa, etta kuka
tahansa kiinteistérekisteritietoihin luottaen hyvassa uskossa toimiva henkild, joka ei ole tietoinen siita, etta
rekisteriin tehty merkinta ei olekaan taydellinen tai ei vastaa todellisuutta, nauttii asianomaisen hankinnan
suhteen lain mukaista suojaa.

Lain 277 &n 1 momentin mukaan esinevakuus, jota ei ole kirjattu kiinteistérekisteriin, lakkaa olemasta, kun
vakuutena olevan kiintedn omaisuuden hankkii henkild, joka ei ollut tai jonka ei voitu olettaa olevan tietoinen
vakuuden olemassaolosta. Lain 278 §:n 1 momentin mukaan esinevakuus, joka on mydnnetty luonnolliselle
henkildlle tai oikeushenkildlle, lakkaa henkilén kuoleman tai oikeushenkilén purkamisen my6ta, ellei toisin
saadeta.

Kiinteaan omaisuuteen liittyvien esineoikeuksien kiinteistdrekisteriin merkinnassa noudatetaan menettelya, josta
saadetaan kiinteistorekisterilaissa (Zakon o zemljisnim knjigama; NN nrot 63/19, 128/22 ja 155/23).
Kiinteistérekisteri muodostuu paarekisterista (johon kirjataan kaikki tietyn kunnan maa-alueet ja niiden
saantokirjat) ja henkildllisyystodistusten rekisterista. Esineoikeuden kiinteistdrekisteriin (ennakko)merkintaa
koskevan hakemuksen esittaa henkild, joka niin toimimalla hankkii tai luovuttaa kyseisen oikeuden tai muuttaa
sita, kun taas hakemuksen merkintdan tehtavasta huomautuksesta tekee henkild, jonka oikeudellisessa
intressissa on vaatia kyseisen huomautuksen lisaamista tai jolla on erityissaannoksen nojalla oikeus toimia nain.
Hakemukset tehdaan kiinteistorekisteria pitavaan tuomioistuimeen. Kiinteistérekisteriin merkitsemista koskeva
hakemus tehdaan sahkdisesti notaarin tai asianajajan valityksella, silla vain he viestivat suoraan tuomioistuinten
kanssa kiinteisto- ja maarekisterien yhteista tietojarjestelmaa (Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i
katastra, ZIS) kayttaen.

Saantokirja sisaltaa tiedot kiinteistdsta ja siihen tehdyista muutoksista seka kiinteistorekisteria pitavan
tuomioistuimen vahvistamat ja taytanté6n panemat esineoikeudet ja muut kiinteistéon kohdistuvat
rekisterditavat oikeudet kiinteistda ja siihen tehtyja muutoksia koskevien tietojen seka muiden
kiinteistorekisterilaissa tai muussa erityislaissa saadettyjen seikkojen osalta. Saantokirja muodostuu kiinteiston
kuvauksesta (posjedovnica, lomake A), lainhuutotodistuksesta (vlastovnica, lomake B) ja rasitteiden kuvauksesta
(teretovnica, lomake C).

Ajoneuvoihin liittyvien esineoikeuksien kiinteistorekisteriin merkitsemisessa noudatetaan menettelya, josta
saadetdan ajoneuvojen rekisterdinti- ja merkintdsaanndissa (Pravilnik o registraciji i oznalavanju vozila; NN nrot
151/08, 89/10, 104/10, 83/13, 52/15 ja 45/16). Ajoneuvorekisteria pitaa sisaministerio, jonka tehtavana on
erityissaanndsten nojalla ja toimivaltaisten elinten (tuomioistuimet, rahoituslaitokset, notaarit) pyynndsta vieda
ajoneuvoja koskevat huomautukset ajoneuvorekisteriin ja rekisterdintitodistukseen. Kun ajoneuvon omistaja
vaihtuu, uuden omistajan on rekisterditava ajoneuvo omissa nimissaan tai poistettava se rekisteristd 15 paivan
kuluessa ajoneuvon hankinnasta. Asiaa koskeva hakemus tehdaan uuden omistajan kotipaikan tai
paatoimipaikan poliisille tai katsastuskonttorille edellyttaen, etta se tayttaa vaaditut edellytykset ja on saanut
siihen valtuutuksen.

Aluksiin kohdistuvien esineoikeuksien rekisterdintimenettelystd sdadetdan merenkulkulaissa (Pomorski zakonik;
NN nrot 181/04, 76/07, 146/08, 61/11, 56/13 ja 26/15). Laivaa, venetta tai jahtia koskevan omistusoikeuden tai
esineoikeuden voi hankkia, siirtda tai peruuttaa taikka sita voi rajoittaa ainoastaan tekemalla asiaa koskevan
merkinnan merenkulkuministerién alaisuudessa toimivien satamaviranomaisten yllapitamaan rekisteriin tai
tietokantaan. Merkinta alusrekisteriin tehddan omistajan, liikkenndijan tai varustamon pyynndsta tehdylla
satamaviranomaisten paatdkselld. Rekisteri muodostuu paarekisterista ja henkildllisyystodistusten rekisterista.
Paarekisteriin kirjataan saantokirjat, jotka muodostuvat lomakkeista A (aluksen tunnistetiedot ja tekniset
perusominaisuudet), B (oikeushenkilon nimi ja toimipaikka tai aluksen omistavan luonnollisen henkilén nimi ja
asuinpaikka ja haneen sovellettavat aluksen vapaata kayttoa koskevat rajoitukset) ja C (alukseen tai sen osaan
kiinnitetyt esineoikeudet ja niihin liittyvat oikeudet).

Menettely ilma-aluksiin kohdistuvien esineoikeuksien rekisterdimiseksi esitetaan siviili-ilmailurekisterin sisaltéa
ja pitdmista koskevissa saanndissa (Pravilnik o sadrZaju i nacinu vodenja hrvatskog registra civilnih zrakoplova;
NN nro 137/12). Rekisteria pitaa Kroatian siviili-ilmailuvirasto (Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo) seka
fyysisessa etta sahkoisessa muodossa. Fyysinen rekisteri muodostuu useasta numeroidusta volyymista, jotka
sisaltavat rekisterointitodistukset. Kustakin lentoaluksesta laaditaan oma rekisteréintitodistuksensa, joka



muodostuu rekisterdintilomakkeesta (tiedot ilma-aluksesta), omistusoikeuslomakkeesta (tiedot omistajasta,
osaomistajista ja yhteisomistajista) ja rasitelomakkeesta (ilma-alukseen kohdistuva pantti tai osaomistuksen
immateriaalinen osuus, etu- ja takaisinosto-oikeus, mahdolliset kayttdérajoitukset ja keta ne koskevat,
rekisterdintipaiva, summa, jos se on olennainen rekisterdinnin kannalta, ja muut asiaankuuluvat huomautukset).
Sahkdista rekisteria pidetadn kirjaamalla tiedot sahkadisiin rekisterdintitodistuksiin, jotka vastaavat sisalléltaan
paperimuodossa laadittavia rekisterdintitodistuksia. Rekisterdintihakemuksen tekee ilma-aluksen omistaja tai
liikenndija. Jalkimmaisessa tapauksessa siihen on liitettava notaarin vahvistama valtakirja omistajalta.
Rekisterdintiin vaaditaan Kroatian siviili-ilmailuviraston paatos.

3 Mita vaikutuksia esineoikeuksien tallentamisella on?

Lain mukaan julkisella asiakirjalla tarkoitetaan toimivaltaisen tuomioistuimen tai julkisoikeudellisen viranomaisen
maaramuodossa ja toimivaltuuksiensa rajoissa antamaa asiakirjaa. Se on myo6s todiste asiasta, joka siina
vahvistetaan tai maaritellaan. Nain ollen julkisten asiakirjojen paikkansapitavyyteen luottaen hyvassa uskossa
toimiva henkild, joka ei ole tietoinen siita, ettd asiakirjan tiedot eivat olekaan taydellisia tai eivat vastaa
todellisuutta, nauttii tiettyjen oikeuksien hankkimisen suhteen lain mukaista suojaa. Kukaan ei voi mydskaan
vedota siihen, ettei olisi tietoinen kiinteistérekisteriin, sisaministeridén pitamaan ajoneuvorekisteriin,
merenkulkuministerién alaisuudessa toimivien satamaviranomaisten pitamaan rekisteriin tai tietokantaan taikka
Kroatian siviili-ilmailurekisteriin tehdyista merkinngista.

4 Onko olemassa erityisia saant0ja ja menettelyja, joiden mukaisesti
voidaan muuntaa esineoikeutta, johon henkilolla on oikeus perimykseen
sovellettavan lain nojalla, jos sen jasenvaltion laissa, jossa tahan oikeuteen
vedotaan, ei tunneta kyseista esineoikeutta?

Lain mukaan sellaisen esineoikeuden muuntamiseen, johon henkil6lla on oikeus perimykseen sovellettavan lain

nojalla, sovelletaan hakemusmenettelya koskevia saantdja, jos kyseisesta esineoikeudesta ei ole mainintaa
Kroatian lainsaadanndéssa.

Paivitetty viimeksi: 10/11/2025
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