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smam HOrvatorszag

(in civil and commercial
matters)

1 Milyen dologi jogokat keletkeztethet az e tagallam joga szerinti 6roklés?

A tulajdonjogrél és egyéb dologi jogokrél sz616 torvény 1. cikkének (1) bekezdése (Zakon o viasnistvu i drugim
stvarnim pravima) (Narodne novine [NN; a Horvat Koztarsasag Hivatalos Kozlonye], 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 81/15. és 94/17. sz.; a
tovabbiakban: a térvény) kimondja, hogy jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban, barmely természetes vagy
jogi személy tulajdonjog vagy egyéb dologi jog birtokosa lehet: szolgalom, megterhelésbdl szarmazé dologi
jogok, épitési jog, valamint zalogjog barmely olyan dolgon, amely ilyen jog targya lehet.

A torvény 128. cikkének (2)-(3) bekezdése kimondja, hogy barmely 6rékos kérheti az ingatlanon fennallé
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzését, valamint hogy az 6rokléssel vald jogcimszerzés
nem szlinteti meg a mas személyek altal az érintett ingatlan vonatkozasaban mar korabban birtokolt dologi
jogokat, kivéve azokat, amelyek megszlinését jogszabaly irja eld, vagy amelyek a kérilmények természetébdl
fakaddan tébbé nem allhatnak fenn.

A torvény 199. cikkének (2) bekezdése és 201. cikke a kdvetkezd személyes szolgalmakat hatarozza meg:
haszonélvezeti jog, hasznalati jog és lakhatdsi jog. E cikkek szintén megallapitjak, hogy jogszabdly eltéré
rendelkezése hidnyaban a személyes szolgalmak csak arra az idére szélnak, amelyre |étrehoztak 6ket, és
legkésébb a kedvezményezett halaldnak napjaval megsziinnek.

A torvény 285. cikkének (1) bekezdése kimondja, hogy jogszabdaly eltéré rendelkezése hidnydban az épitési jog
az ingatlanhoz hasonldan elidegenithetd és 6rokolhetd.

A torvény 299. cikkének (1) bekezdése rogziti, hogy a zélogjog nem kiloénitheté el a fedezettdl, amelyre
alapitottdk. Ez azt jelenti, hogy jogszabaly eltéré rendelkezése hidnyaban barki, aki barmely jogcimen megszerez
valamely fedezetet, azt zdlogjoggal terhelve szerzi meg.

Ezért az el6z6ekbdl kdvetkezik, hogy a személyes szolgalmaktdl eltérd dologi jogok érokdlhetdk. Jogszabaly
eltérd rendelkezése hianyaban a személyes szolgalmak legkésébb a kedvezményezett halalanak napjaval
megszlnnek.

2 Szerepelnek-e ezek a jogok ingatlan-nyilvantartasban vagy ing6 dolgok
nyilvantartasaban, és amennyiben igen, kotelez6-e a bejegyeztetés?
Milyen nyilvantartasban (nyilvantartasokban) szerepelnek, melyek a
bejegyzés feltételei, és milyen eljaras iranyadé ra?

A torvény 2. cikkének (3)-(4) bekezdése gy hatarozza meg az ,ingatlan” fogalmat, mint valamely foldterilet,
telek vagy parcella, beleértve mindent, ami allandé jelleggel kapcsolddik a foldterlilethez, akdr a foldfelszin

felett, akdr az alatt, kivéve, ha jogszabaly ettdl eltéréen rendelkezik, az ,ingé vagyon” (vagy ingésagok)
fogalmat pedig mint olyan dolgot, amely egyik helyrél a masikra az alapvetd jellemzdinek vagy a lényegének
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barmely sérelme nélkiil mozgathaté. A természeténél fogva ingd vagyontargy jogi szempontbdl ingatlannak
minGsl, ha ingatlanhoz tartozik, vagy jogszabaly ingatlannak mindsiti.

A torvény 119. cikkének (1) bekezdése kimondja, hogy az ingatlan tulajdonjogéat akkor szerzik meg, amikor a
szerz@ fél a jogszabalyoknak megfelelden a tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezteti. Ehhez az
sziikséges, hogy az el6z6 tulajdonos el6z6leg kinyilvanitsa az arra irdnyuld szandékat, hogy a tulajdonjoga a
szerz@ félre atruhdzasra kerlljon, kivéve, ha jogszabaly ettdl eltéréen rendelkezik. A torvény 122. cikkének

(1) bekezdése alapjan ugy kell tekinteni, hogy az ingatlan-nyilvantartas az ingatlanra vonatkozé tényeket,
valamint az ingatlan jogallasat hitelesen és teljes kérlien megjeleniti. Ezért barki, aki johiszem(ien, vagyis az
ingatlan-nyilvantartds pontossagéaban bizva jar el, és nincsen tisztdban az ingatlan-nyilvantartasba tett valamely
konkrét bejegyzés hidnyossagaval, vagy azzal, hogy a nyilvantartdsban szereplé adatok eltérnek a tényleges
helyzettdl, a jogszabalyok alapjan a jogai védelmére jogosult a szerzéssel 6sszefliggésben.

A 277. cikk (1) bekezdése rogziti, hogy barmely dologi jogi teher, amelyet nem jegyeztek be az ingatlan-
nyilvantartdsba, megszlinik, ha a megterhelt ingatlant olyan személy szerzi meg, aki a széban forgé teher
fenndllasarél nem tudott és nem is kellett tudnia. Ezen tdlmenden a torvény 278. cikkének (1) bekezdése
megallapitja, hogy - eltérd rendelkezés hidnyaban - barmely dologi jogi teher, amelyet természetes személy
vagy jogi személy javara alapitottak, e természetes személy haldlaval vagy a jogi személy megsz(inésével
megszlnik.

Az ingatlanon fennallé dologi jogok ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésére vonatkozé eljarast az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 torvény (Zakon o zemljiSnim knjigama) (NN 63/19., 128/22. és 155/23. sz.) szabalyozza. Az
ingatlan-nyilvantartas az alapnyilvantartasbdl all (amelybe egy adott kataszteri kdrzetbe tartozé minden
foldterlletet bejegyeznek, és amely tulajdoni jogcimet igazolé okmanyokbél all), valamint egy azonosité
dokumentumokbdl allé adatbazisbdl. A dologi jog ingatlan-nyilvantartasba vald, ideiglenes vagy végleges,
bejegyzése irdnti kérelmet annak a személynek kell benydjtania az ingatlan-nyilvantartast vezeté helyi
birésaghoz, aki a jogszerzését, a jogaban bekdvetkezett valtozast vagy a jogardl vald lemondast nyilvantartasba
kivanja vetetni. Valamely dologi jognak az ingatlan-nyilvantartasba széljegyként térténd bejegyzése iranti
kérelmet annak a személynek kell benyujtania, akinek az érdekében all, hogy a tulajdona tekintetében
széljegyet készitsenek, vagy aki ennek az eljarasnak az igénybevételére specialis szabalyok alapjan jogosult. Az
ingatlan-nyilvéntartasba vald bejegyzés iranti kérelmet elektronikus Uton kdzjegyz6 vagy lgyvéd nyljtja be, akik
az ingatlan-nyilvantartasok k6zos informacids rendszerében és a kataszterben (ZIS) a birésdgokkal folytatott
elektronikus kommunikacié kotelezé csatornai.

A tulajdoni lap tartalmazza a hagyatékra és annak médositasaira vonatkoz6 adatokat, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi birdsag altal biztositott és érvényesitendd dologi jogokat és egyéb bejegyezhetd ingatlanjogokat a
hagyaték részleteivel és azok mddositasaival kapcsolatban, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrél sz416
torvényben vagy mas konkrét térvényben szabdalyozott egyéb tényeket. Egy olyan dokumentumbdl all, amely
részletesen korilirja a tulajdonban 1évé ingatlant (posjedovnica) (,A” lap), a jogcimet (viastovnica) (,B" lap),
valamint a terheket (teretovnica) (,C" lap).

A jarm(veken fennallé dologi jogok nyilvantartasba vételére szolgald eljarast a jarmivekrol (azok
nyilvantartasba vételérdl és jelzéseirdl) sz616 szabalyozas (Pravilnik o registraciji i oznacavanju vozila) (NN
151/08., 89/10., 104/10., 83/13., 52/15. és 45/16. sz.) hatdrozza meg. A belligyminisztérium valamennyi
nyilvantartott jarmUrél nyilvantartast vezet. Az illetékes hatdsdgok (birésdgok, a horvat pénziigyi szolgaltatasi
Ugynokség, kozjegyzok, stb.) részérdl érkezett megkeresések alapjan a minisztérium, specidlis szabalyok szerint,
koteles a széban forgd nyilvantartdsban szereplé adatokhoz és vezetdi engedélyekhez jarmdvekkel kapcsolatos
bizonyos megjegyzéseket flizni. Amennyiben a jarmu egyik tulajdonostél a masikhoz kerdl, az (j tulajdonos a
szerzést6l szamitott 15 napon belll koteles a jdrmUvet a sajat nevére nyilvantartdsba vetetni vagy a
nyilvantartasbdl tordltetni. Az erre irdnyuld kérelmet az Uj tulajdonos allandé lakéhelye vagy székhelye szerinti
illetékes rendérségi igazgatdsagnak kell benyujtani, vagy pedig renddrérson vagy jarmdellendrzé kézpontban
kell el6terjeszteni, feltéve, hogy a kdzpontot engedélyezték és megfelel az eléirt feltételeknek.

A vizi jdrmUveken fennallé dologi jogok nyilvantartasba vételére szolgald eljarast a tengerészeti torvény
(Pomorski zakonik) (NN 181/04., 76/07., 146/08., 61/11., 56/13. és 26/15.) hatdrozza meg. A hajén, csénakon
vagy jachton fennalld tulajdonjog vagy egyéb dologi jog csak akkor szerezheté meg, engedményezhetd,
korldtozhaté vagy sziintetheté meg, ha az errdl sz6l6 intézkedés részleteit bejegyzik a megfeleld nyilvantartasba
vagy az illetékes kikotdi hatdsdgok altal vezetett jegyzékbe, amelyet a tengerészeti ligyekért felelds



minisztérium kezel. A tulajdonos, (izemeltet6 vagy hajézasi tarsasag altal benyujtott kérelmet kdvetben a
hajélajstromba torténd bejegyzéseket az érintett kikotdi hatdsdg hatdrozata alapjan teszik meg. A nyilvantartas
az alapnyilvantartasbdl és az azonosité dokumentumok adatbazisabdl all. Az alapnyilvantartds okmanyokat
tartalmaz, amelyekbe beletartozik az ,A” lap (a vizi jarm( azonositadséara szolgalé adatok és az alapvetd technikai
jellemzéi), a ,,B” lap (a tarsasag, vagyis a jogi személy neve és székhelye, vagy a természetes személy neve és
lakcime, akinek a vizi jarm( a tulajdonat képezi, és a vizi jdrmU szabad hasznalatdval kapcsolatos, a tulajdonost
érintd személyes korlatok) és a ,C" lap (dologi jogok, amelyekkel a vizi jAormivet megterhelték, valamint az e
jogokbdl fakadé jogok).

A légi jarmdveken fenndllé dologi jogok nyilvantartasba vételére szolgalé eljarast a polgari [égijarm-
nyilvantartasrél (annak tartalmarél és vezetésének mdédjardél) sz6l6 szabalyozas (Pravilnik o sadrZaju i nacinu
vodenja hrvatskog registra civilnih zrakoplova) (NN 137/12. sz.) hatdrozza meg. A horvat polgari l1égijarmu-
nyilvantartast a horvat polgari |égikozlekedési igyndkség vezeti papir alapon és elektronikus formaban. A
tényleges nyilvantartasi kényvek sorszamozott kotetekbdl allnak, és minden egyes kétet bejegyzési okmanyokat
tartalmaz. Minden egyes Iégi jarmivet 6nallé6 okmanyban vesznek nyilvantartasba, amely tartalmazza a
nyilvantarto lapot (ez a Iégi jarmu kiilénb6z6 jellemzdit tartalmazza), a tulajdoni lapot (a tulajdonos, illetve
barmely tarstulajdonos vagy kézos tulajdonos adataival) és a terhekr6l sz616 lapot (amely részletezi a 1égi
jarmivon fenndllé zalogjogot vagy a tarstulajdonos birtokdban 1évé Un. idedlis tulajdonrészt, az elévasarlasi és
visszavasarlasi jogot, a hasznalattal kapcsolatos barmely korldtozast, valamint jelzést arra vonatkozdan, hogy a
bejegyzés melyik felet érinti, a nyilvantartasba vétel id6pontjat, a kifizetett pénzdsszeget - ha a bejegyzés
szempontjabdl jelentéséggel bir - a nyilvantartasba vétellel 6sszefliggésben tett barmely megjegyzéssel egyiitt).
Az elektronikus nyilvantartdst elektronikus regisztraciés adatlapokba torténé adatfelvitellel vezetik. Az
elektronikus regisztraciés adatlapok a tartalmukat tekintve egyenértékliek a papir alapd adatlapokkal. A
nyilvantartdsba vétel irdnti kérelmet a 1égi jdrmu tulajdonosa vagy lUzemeltetdje nydjtja be, amelyhez mellékelni
kell a tulajdonos engedélyét hiteles formaban. A nyilvantartdsba a horvat polgari Iégikdzlekedési ligynokség
dontésétdl fliiggéen tesznek bejegyzést.

3 Melyek a dologi jogok nyilvantartdsba vételének joghatasai?

A jog eldirja, hogy kozokiratnak olyan dokumentum mindsiil, amelyet az arra jogosult birésag vagy hatésdg, az
eléirt modon, a sajat hataskoérét nem tullépve allitott ki. A kozokirat tovabba bizonyitéknak mindsil a
tekintetben, amit megerdsit vagy szabalyoz. Ez azt jelenti, hogy barki, aki johiszemdien, vagyis a kdzokirat
pontossagaban bizva jar el, és nincsen tisztdban az abban megadott valamely konkrét informacié
hidnyossagaval, vagy azzal, hogy a benne foglalt adatok eltérnek a tényleges helyzettdl, a jogszabalyok alapjan
a jogai védelmére jogosult egyes jogok megszerzésével 6sszefiiggésben. Senki sem hivatkozhat tovabba arra,
hogy nem volt tudomasa az ingatlan-nyilvantartasba, a belligyminisztérium altal vezetett, a nyilvantartott
jarmUvek jegyzékébe, a tengerészeti igyekért felel6s minisztérium altal vezetett, a kikotéi hatédsdgok altal kezelt
nyilvantartdsokba, vagy a horvat polgari [égijarm-nyilvantartasba tett bejegyzésrél.

4 Vonatkoznak-e kulonos szabalyok és kildnleges eljarasok egy adott
dologi jog kiigazitasara az oroklésre iranyadd jog szerint abban az esetben,
ha annak a tagallamnak a jogrendszerében, ahol e jogra hivatkoznak, a
kérdéses dologi jog nem létezik?

A jog eldirja, hogy a peren kivili eljarasokra vonatkozé szabalyokat alkalmazni kell minden olyan Ggyre, amely

bizonyos személy altal az 6rokosodési jogszabalyok alapjan birtokolt dologi jog hozzaigazitdsaval kapcsolatos, ha
ilyen dologi jog a horvat jogban nem |étezik.

Last update: 10/11/2025

Ennek a lapnak a klénbdz6 nyelvi valtozatait az Eurdpai lgazsagugyi Halézat tagallami kapcsolattartéi tartjak fenn. Az
Eurdpai Bizottsdg szolgdlata késziti el a forditdsokat a tobbi nyelvre. Eléfordulhat, hogy az eredeti dokumentumon az illetékes
tagallami hatdsag altal végzett valtoztatasokat a forditdsok még nem tikrézik. Sem az Eurdpai Igazsaglgyi Haldzat, sem a
Bizottsag nem vallal semmilyen feleldsséget, illetve kotelezettséget az e dokumentumban kdzzétett vagy hivatkozott
informaciok és adatok tekintetében. Az ezen oldalért felelds tagallam szerzdi jogi szabalyait a Jogi nyilatkozatban tekintheti
meg.



