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Sisallon tuottaja:

EU-maiden kiinteistorekisterit

Kypros -

Millaisia tietoja kiinteistOrekisterista on saatavissa?

Kiinteistorekisterien hallinnoinnista vastaa sisaministerion (Ymovpyelo Eawtepikwy) kiinteisto- ja
maanmittausosasto (TuAua KtnuatoAoyiov kat Xwpouetplag). Kiinteistdrekisterista tehtiin suurelta osin
tietokonepohjainen syyskuussa 1995 aloitetun kiinteistdtietojarjestelman (Z0otnua NMAnpogoptwv 'g (ZN)
kehittdmisen myota. Kiinteistétietojarjestelma kasittda nelja tietokantaa: oikeudellinen tietokanta
(kTnuaToAoyikr Bdan), verotietokanta (ektiuntikr Bdon), digitaalinen kiinteistotietokanta
(Yewypagikry/kTnuatiky Bdon) ja maanmittaustietokanta (ywpouetpikr Baon).

Kyproksen kiinteistérekisteri sisaltaa kaikkien rekisterdityjen tonttien ja kiinteistdyksikkdjen tunnistetiedot.
Niitakin tarkedmpia ovat tonttia tai yksikkda koskevat maanmittaustiedot, kuten sijainti, kuvaus, pinta-ala,
verotusarvo ja mahdolliset maksut, kayttéoikeudet, myyntiasiakirjat, rasitteet, vuokraoikeudet, rajoitukset tai
muut asiaan liittyvat tiedot. Se sisaltda myds tietoja omistajasta tai omistajista, kunkin omistajan osuudesta seka
siita, miten ja milloin kiinteistdé on hankittu.

Oikeudelliseen tietokantaan oli 14. heinakuuta 2009 merkitty yhteensa 1 082 660 000 kiinteistda Kyproksen
vapaassa ja miehitetyssa osassa (eli 85,25 prosenttia kaikista kiinteistoista).

Onko kiinteistorekisteritietojen kaytto ilmaista?

Yleisolla ei ole oikeutta kayttaa kiinteistorekisteria eika kiinteistétietojarjestelmaa. Vain asianosaiset voivat
pyytaa kiinteistdja koskevia tietoja, joihin heilld on laillinen oikeus.

Kiinteist6- ja maanmittausosastolle rekisteriotteesta maksettavat maksut vaihtelevat pyydettyjen tietojen
mukaan.

Rekisteriote

(a) nimetylle henkilélle rekisterdidysta kiinteistdsta kunkin kylan tai kunnan osalta €1,71
(b) nimetylle henkildlle merkitysta kiinteistosta kunkin kylan tai kunnan osalta €0,85
(c) tietyn rekisterdidyn kiinteistdn rekisterdidyn omistajan nimesta yhta kiinteistda kohti €0,85
(d) tietyn kiinteiston taustatiedoista tai kiinteistda koskevista maksuista tai muista tiedoista, joille ei ole

erikseen maaratty maksua, yhdeltd hakutunnilta € 8,54

Hakujen tekeminen kiinteistorekisterissa

Kyproksen nykyisen lainsdadanndn mukaisesti vain asianosaisilla on oikeus kayttaa kiinteistorekisteritietoja.
Tietoja annetaan todistuksessa, jota nimitetadn rekisteriotteeksi (motonowntiké épevvac). Rekisteriote annetaan
vasta sen jalkeen, kun hakemus on esitetty ja sdadetty maksu on maksettu kiinteisté- ja maanmittausosastolle.
Hakemukset toimitetaan N.50-lomakkeella mihin tahansa kiinteistévirastoon (KtnuatoAoyikd MNpageio).
Hakemuksen voi toimittaa asianosainen itse tai hanen asiamiehensa tai asianajajansa. Kiinteistdja (kiinteistojen
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vuokrausta, rekisterdintia ja arvon maaritysta) koskevan lain (O mep{ Akivntng I6toktnolac (Atakatoxr, Eyypaoer
kat Ekti{unon) Népog) 224 luvussa olevan 51A §:n mukaan "asianosaisella” tarkoitetaan omistajaa; hanen yleista
tai erityista oikeudenomistajaansa; toisen maalla olevien puiden, rakennusten tai muiden kohteiden omistajaa;
maanomistajaa, jonka maalla on toisen omistamia puita, rakennuksia tai muita kohteita; henkilda, jolla on oikeus
kiinteistdon; henkilda, joka saa johtajan vakuuttuneeksi siita, ettd han on kiinteistdn mahdollinen ostaja tai
pantinantaja; kantajaa jossakin kiinteistdon omistajaa vastaan nostetussa kanteessa; ammattiarvioijaa, joka
tarvitsee tietoja tietyn kiinteiston arvioimiseksi pakkolunastuksen yhteydessa seka edella mainitsematta jaaneita
henkildita, joille voidaan toimittaa tietoja johtajan maarayksesta.

Rekisterista tai kirjattujen tietojen luettelosta vastaava kiinteistévirasto antaa rekisteriotteen lomakkeella N.51
allekirjoitettuna ja osaston leimalla varustettuna seka luovuttaa tai postittaa sen hakijalle.

Kiinteistorekisterin historiaa

Nykyista kiinteistérekisteria edeltanytta tietokokoelmaa alettiin perustaa Ottomaanien valtakunnan viimeisina
vuosina, kun ottomaanien maalaki (O8wuavikdg Kwdikag mepl Mawv) annettiin 21. huhtikuuta 1858.
Kiinteistorekisterin tarkoituksena oli tuohon aikaan paaasiallisesti rekisterdidd maata, etenkin valtion omistamaa
vuokraviljelijéille tarjottua maata, ja kirjata kiinteistdjen myynnit ja siirrot seka velkakiinnitykset.

Nain saivat alkunsa ensimmaiset rekisterit, joihin alettiin kirjata kaikki paivittaiset tapahtumat.

Vuonna 1860 tuli voimaan uusi laki, jossa edellytettiin kaikkien kiinteistdmuotojen pakollista ja jarjestelmallista
arvon maarittamista ja rekisterdintia seka asianmukaisten lainhuutotodistusten (MokAdua) antamista. Kaikissa
kylissa suoritettiin suurpiirteinen maanmittaus ja tulokset vietiin erillisiin rekistereihin. Asianosaisten oli
maksettava rekisterdintimaksu lainhuutotodistuksen saamiseksi. Niita kiinteistdja koskevat merkinnat, joiden
omistajat eivat maksaneet rekisteréintimaksua, jatettiin paivaamatta ja ne raukesivat vuodesta 1943 alkaen.

Kun turkkilaiset olivat 4. kesakuuta 1878 siirtaneet oikeutensa Kyprokseen Iso-Britannialle, britit pitivat
jarjestelman voimassa muuttamatta sitd. He puolestaan kayttivat vanhaa rekisteria verojen perimiseen ja
keraamiseen.

Koska rekisterien kirjavuus aiheutti runsaasti ongelmia, paatettiin vuonna 1890, etta rekisterit oli pikaisesti
kaannettava englanniksi ja yhdistettava yhdeksi uudeksi rekisteriksi. Kaikki vanhoihin rekistereihin tehdyt
kirjaukset siirrettiin tdsmalleen siirtopaivaa vastaavassa muodossaan uuteen rekisteriin, joka laadittiin kunkin
kylan osalta erikseen.

Vuonna 1904 aloitettiin Kyproksen maanmittaus rekisterdintijarjestelman luotettavuuden ja tehokkuuden
parantamiseksi. Se perustui tuloverolain tarkoituksiin tehtavastd maanmittauksesta annettuihin saantéihin (O
nepl XwpopeTpAoew yla okomolg mpooddwv Népog) n:o 5, 1890.

Kun (vuonna 1904 aloitettu) Kyproksen maanmittaus ja kartoitus oli viela tyon alla, annettiin kiinteistdjen
rekisterointia ja arvon maarittamista koskeva laki (O mep( Eyypagric kat EkTiufioswg Akvritou I6loktnaiog
Néuoc) N:o 12, 1907. Sen tavoitteena oli kaikkien kiinteistdjen rekisterdinti ja mittaus vuoteen 1929 mennessa.

Kun maanmittaus ja kartoitus oli saatu paatékseen, kiinteistdrekisterissa olevien kiinteistéjen arvo maaritettiin ja
rekisterditiin. Uusi rekisteri sisalsi tiedot kustakin kiinteistdsta seka kunkin omistajan omistusoikeudesta.
Rekisterdinnin jalkeen valtio antoi omistajalle virallisen lainhuutotodistuksen.

Kiinteistdjen rekisterdinti Kyproksessa saatiin valmiiksi vuonna 1929. Siita oli tuloksena kolme rekisteria, joita
kaytetaan edelleen:

1. parannettu kiinteistorekisteri (MnTtpwo Eyypagrc), joka sisaltda kaikkien kiinteistéjen yksityiskohtaiset
tiedot ja tunnistetiedot

2. verorekisteri (dopoAoylkd MnTpwo), johon kirjattiin kaikkien kansalaisten kiinteistdt alueittain yhdessa
kiinteiston kokonaisarvon kanssa kiinteistéverotarkoituksia varten

3. arvotaulukko (AeAti{o EkTiunTwv) eli lomake N115, jossa kuvataan kiinteistét maantieteellisen alueen
mukaan seka sivu- tai kaavakohtaisesti (kiinteistdn pinta-ala, sijainti, oikeudenomistaja ja arvo).

Kun kiinteistdja (vuokrausta, rekisterdintia ja arvon maaritystd) koskevan lain 224 luku saadettiin ja tuli voimaan



1. syyskuuta 1946, ottomaaninen lainsdadanté ja monet my6hemmistd siirtomaalaeista kumottiin, mukaan
luettuna laki n:o0 12, 1907 (joka oli tuolloin edelleen voimassa). Samalla otettiin kaytté6n uusi ja nykyaikainen
perusta kiinteistdjen rekisterdinnille, vuokraukselle ja arvon maaritykselle.

Kiinteistorekisterin tietokoneistaminen aloitettiin vuonna 1995, ja se edistyy hyvin.
Linkkeja
Kiinteistd- ja maanmittausosasto
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