* *

UROPE
=JUSTI

N MT

A —

* ¥ %

Pagna Ewlenija > ... > Registri - Kummercjali, Dwar L-insolvenza U Tal-artijiet > Registri Tal-artijiet Fil-pajjizi Tal-
UE > Cyprus

Registri tal-artijiet fil-pajjizi tal-UE "kmp""
Cipru ;

X'ghandu x'joffri r-registru tal-artijiet?

L-amministrazzjoni tar-registri tal-artijiet hija r-responsabbilta tad-Dipartiment tal-Artijiet u tas-Servejs (Turfjua
KtnuatoAoylov kat Xwpouetplag) tal-Ministeru tal-Intern (Yrnovpyelo Ecwtepikwv). Partijiet kbar mir-redistri tal-
artijiet gew ikkompjuterizzati waqt I-izvilupp tas-Sistema ta’ Informazzjoni dwar |-Artijiet (SIA) (Z0oTnua
MAnpogopLwv 'c (ZMr), li bdiet f'Settembru 1995. Is-SIA tinkludi erba’ bazijiet tad-dejta: bazi tad-dejta legali
(kTnuatoAoyikd Bdaon), bazi tad-dejta fiskali (ektyuntik Bdon), bazi tad-dejta digitali/katastali
(Yewypagikry/ktnuatik Bdon) u bazi tad-dejta tas-servejs (xwpoueTpLkr Bdon).

Ir-Registru tal-Artijiet ta’ Cipru jinkludi informazzjoni dwar l-identita ta’ kull bi¢¢a art irregistrata jew ta’ kull unita
ta’ proprjeta immobbli rregistrata. Iktar importanti minn hekk, jinkludi r-referenza ghas-servej tal-bicca art jew
tal-unita, il-post fejn tinsab, deskrizzjoni, I-erja tas-superfi¢je, il-valur fiskali u kwalunkwe hlasijiet in rem, ipoteki
jew djun fuq il-proprjeta, kuntratti ta’ bejgh, servitujiet, kirjiet, ftehimiet restrittivi jew informazzjoni relatata
ohra. Ir-registru jinkludu wkoll dettalji tal-proprjetarju jew tal-proprjetariji, is-sehem ta’ kull proprjetarju kif ukoll
kif u meta kienet akkwistata I-proprjeta.

FI-14 ta’ Lulju 2009, fil-bazi tad-dejta legali gie rregistrat total ta’ 1,082,660,000 proprijeta f'Cipru hieles u fil-parti
okkupata (jigifieri 85.25%).

L-access ghar-registru tal-artijiet huwa minghajr hlas?

M’hemm |-ebda aééess pubbliku ghar-registru tal-artijiet u ghas-Sistema ta’ Informazzjoni dwar |-Artijiet. -
partijiet interessati biss jistghu jitolbu informazzjoni dwar il-proprjeta li jkollhom interess legittimu fiha.

[I-hlasijiet li jsiru sabiex jinkiseb certifikat ta’ tiftix mid-Dipartiment tal-Artijiet u tas-Servejs ivarjaw skont I-
informazzjoni mitluba.

Certifikat ta’ tiftix

(a) ghal proprjeta rregistrata lil persuna msemmija, ghal kull villagg jew parrocca €171
(b) ghal proprjeta rrekordjata lil persuna msemmija, ghal kull villagg jew parroécéa €0.85
(c) ghal isem il-proprjetarju rregistrat ta’ proprjeta rregistrata specifikata, ghal kull proprjeta €0.85
(d) ghall-istorja ta’ jew ghall-hlasijiet in rem fuq proprjeta specifikata jew ghal kwalunkwe informazzjon

ohra fejn m’hemm I-ebda hlas preskritt, ghal kull siegha tiftix €8.54

Kif taghmel tiftixa fir-registru tal-artijiet

F'Cipru, skont il-legizlazzjoni kurrenti, il-partijiet interessati biss ghandhom acéess ghar-registri tal-artijiet. L-
informazzjoni tinghata fil-forma ta’ certifikat imsejjah “certifikat ta’ tiftix” (uotonowntiké épevvac). Certifikat ta’
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tiftix jinhareg darba biss ladarba tkun giet ipprezentata applikazzjoni u jsir il-hlas preskritt lid-Dipartiment tal-
Artijiet u tas-Servejs. L-applikazzjonijiet jigu pprezentati permezz tal-formola N.50 u jistghu jigu pprezentati fi
kwalunkwe Uffi¢¢ju tal-Artijiet (KtnuatoAoyikd Mpagelo) minn kwalunkwe parti interessata jew mill-agent jew
mill-avukat taghha. Skont I-Artikolu 51A fil-Kapitolu 224 tal-Ligi dwar il-Proprjeta Immobbli (Dritt ghall-Proprjeta
ta’ Art, Registrazzjoni u Valutazzjoni) (O nep{ Akivntng I16loktnoiag (Atakatoyr, Eyypaoer kat Ekt{unon) Néuoc),
“parti interessata” tfisser il-proprjetarju, is-su¢¢essuri fid-dritt universali jew specifici tieghu, il-proprjetarju ta’
kwalunkwe sigra, bini jew oggett iehor fuq l-art li tappartjeni lil persuna ohra u vice versa, persuna bi kwalunkwe
dritt jew interess fil-proprjeta immobbli, persuna li tissodisfa lid-Direttur li hija xerrejja prospettiva jew persuna li
tissellef flus b'kuntratt ta’ ipoteka, I-attur fi kwalunkwe rikors kontra I-proprjetarju tal-proprjeta, valutatur
professjonali li jehtieg ¢erta informazzjoni sabiex jivvaluta certa proprjeta immobbli b’konnessjoni ma’ bejgh
mandatorju u kwalunkwe persuna li ma gietx specifikata diga li d-Direttur jordna li ghandha tinghatalha dik I-
informazzjoni.

Certifikat ta’ tiftix jinhareg fuq il-formola N.51 mill-Uffi¢¢ju tal-Artijiet responsabbli mir-registru jew mill-ktieb fejn
l-informazzjoni tkun irregistrata, iffirmat u ttimbrat bis-sigill tad-Dipartiment u mghoddi jew impostat lill-
applikant.

L-istorja tar-registru tal-artijiet

ll-bazi tad-dejta li kienet il-prekursur ghar-registru tal-artijiet kurrenti nbdiet fl-ahhar snin tal-Imperu Ottoman
fil-21 ta'April 1858, bl-adozzjoni tal-Kodic¢i Ottoman dwar [-Artijiet (OBwuavikéc Kwodikag nepl Mawwv). L-iskop
principali tar-registru tal-artijiet f'dak iz-zmien kien li tigi rregistrata l-art, spe¢jalment I-art li kienet proprjeta tal-
Istat ipprovduta lill-bdiewa kerrejja, u li jigu rredistrati I-bejgh u t-trasferimenti ta’ u l-ipoteki fuq il-proprjeta
immobbli.

Dan ta lok ghall-ewwel registri, fejn bdew jigu rregistrati l-atti kollha ta’ kuljum.

FI-1860 ghaddiet legizlazzjoni gdida li kienet tehtieg valutazzjoni u registrazzjoni mandatorji u sistematici tal-
forom kollha ta’ proprjeta u I-provvista tal-kuntratti rilevanti tad-drittijiet ghall-artijiet (‘rtokAdua’). L-art f'kull
villagg kienet suggetta ghal servej approssimattiv u tnizzlet f'registri separati u |-persuni interessati kellhom
jaghmlu hlasijiet ta’ registrazzjoni sabiex jiksbu dokument li juri li kellhom dritt ghal art. Ill-persuni li ma hallsux
ma nghatawx dan id-dokument u l-annotazzjonijiet korrispondenti fir-registri thallew bla data u skadew mill-1943
il quddiem.

FI-4 ta’ Gunju 1878, meta t-Torok cewdew drittijiethom fuq Cipru lill-Brittanja, il-Brittani¢i zammew is-sistema fis-
sehh kif kienet u min-naha taghhom uzaw ir-“registru tal-artijiet” bhala mezz biex jimponu u jigbru t-taxxi.

Madankollu, fl-1890, minhabba d-diffikultajiet ikkawzati minn daqgstant registri differenti kien deciz li kien hemm
htiega urdenti li jigu tradotti ghall-Ingliz u kkonsolidati f'registru wiehed gdid. L-annotazzjonijiet kollha fir-redistri
[-antiki kienu ttrasferiti ezattament kif kienu fid-data tat-trasferiment f'dan ir-registru |-gdid li kien ippreparat
f'kull villagg separatament.

FI-1904, inghata bidu ghal servej ta’ Cipru fuq il-bazi tad-dispozizzjonijiet tal-Ligi dwar is-Servej ghal Fini ta’
Dhul (O mepl XwpoueTprioewe yla okomol¢ mpocoddwv Népoc) Nru. 5 tal-1890, sabiex is-sistema ta’ redistrazzjoni
ssir iktar affidabbli u effi¢jenti.

Filwaqt li kienu ghaddejjin is-servejs u l-iddisinjar tal-mapep ta’ Cipru (kif inbdew f1-1904), giet mghoddija I-Ligi
dwar ir-Registrazzjoni u |-Valutazzjoni tal-Proprjeta Immobbli (O nepl Eyypagng kat EkTiuioswg AkwATou
I6loktnolag Népog) Nru. 12 tal-1907 sabiex ikunu rregistrati u jsiru servejs tal-proprjetajiet immobbli kollha
sal-1929.

Ladarba ntemmew is-servejs u I-mapep, giet ivvalutata u rregistrata I-proprjeta immobbli fir-registru tal-artijiet.
Ir-registru kien jinkludi I-informazzjoni kollha li kienet tiddefinixxi kull proprjeta immobbli separata u I-isem u I-
interess ta’ kull proprjetarju. Wara r-registrazzjoni, I-Istat hareg lill-proprjetarju dokument uffi¢jali li juri li kellu
dritt ghall-art.

Ir-registrazzjoni tal-proprjeta immobbli f'Cipru ntemmet f-1929. Din il-pro¢edura tat lok ghal tliet registri, li
ghadhom jintuzaw sal-lum:



1. Tip ahjar ta’ registru tal-artijiet (MnTpwo Eyypaerg) li jinkludi d-dettalji u I-identita tal-proprjeta kollha.

2. Registru Fiskali (dopoAoylkd Mntpwo), fejn il-proprjeta immobbli ta’ kull persuna kienet irredistrata skont
iz-zona geografika, flimkien mal-valur totali tal-proprjeta ghall-finijiet tat-taxxa fuq l-art.

3. Skeda ta’ Valur (AeAti{o EkTtiuntwv), maghrufa bhala I-formola N115, li tiddeskrivi I-proprjeta skont iz-zona
geografika u I-pagna/pjan (erja tas-superfi¢je, post, benefi¢jarju u valur tal-proprjeta).

Meta gie mghoddi I-Kapitolu 224 tal-Ligi dwar il-Proprjeta Immobbli (Dritt ghall-Proprjeta tal-Art, Registrazzjoni u
Valutazzjoni) u tnizzel fil-ktieb tal-istatuti fl-1 ta’ Settembru 1946, il-ligijiet Ottomani u hafna mil-ligijiet kolonjali
sussegwenti kienu rrevokati, inkluza I-Ligi Nru. 12 tal-1907 (li kienet ghadha fil-ktieb tal-istatuti), u giet introdotta
bazi gdida u moderna ghar-registrazzjoni, ghad-dritt ghall-proprjeta tal-art u ghall-valutazzjoni tal-proprjeta
immobbli.

[l-kompjuterizzazzjoni tar-registru tal-artijiet inbdiet f-1995 u ghaddejja b’ritmu tajjeb.
Links relatati
Dipartiment tal-Artijiet u tas-Servejs

Ministeru tal-Intern

L-ahhar aggornament: 11/03/2024

ll-verzjoni bil-lingwa nazzjonali hija gestita mill-Istat Membru rispettiv. It-traduzzjonijiet saru mis-servizz tal-Kummissjoni
Ewropea. Jista' jkun hemm xi tibdil imdahhal fl-original mill-awtorita nazzjonali kompetenti li jkun ghadu ma jidhirx fit-
traduzzjonijiet. ll-Kkummissjoni Ewropea ma taccettax responsabbilta jew kwalunkwe tip ta' tort fir-rigward ta' kull
informazzjoni jew dejta li tinsab jew li hemm referenza ghaliha f'dan id-dokument. Jekk joghgbok irreferi ghall-avviz legali
sabiex ticcekkja r-regoli dwar id-drittijiet tal-awtur ghall-Istati Membri responsabbli minn din il-pagna.
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