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Rejestry nieruchomosci w panstwach UE o

Cypr -

Jakie informacje mozna znalez¢ w cypryjskim rejestrze nieruchomosci?

Administrowanie rejestrami nieruchomosci jest zadaniem Departamentu Nieruchomosci i Geodezji (Turiua
KtnuatoAoylov kat Xwpopetplag) w Ministerstwie Spraw Wewnetrznych (Ymoupyeio Eowtepikwv). Rejestry
nieruchomosci zostaty w duzej czesci skomputeryzowane w procesie opracowywania systemu informacji o
nieruchomosciach (LIS) (Z0otnua MAnpogoplwv 'nc (2Mr), ktéry rozpoczat funkcjonowanie we wrzesniu 1995 r.
System LIS obejmuje cztery bazy danych: prawniczg baze danych (ktnuatoAoyikr Bdon), baze danych
podatkowych (ektiuntik Bdaon), baze danych cyfrowych/katastralnych (yewypagikr/kTnuatikr Bdon) oraz baze
danych geodezyjnych (xwpopeTpikr Bdon).

Cypryjski rejestr nieruchomosci zawiera informacje na temat danych identyfikacyjnych kazdej wpisanej do niego
dziatki lub nieruchomosci. Co wazniejsze, zawiera on referencyjne dane geodezyjne na temat dziatki lub
nieruchomosci, jej potozenia, opisu, powierzchni, wartosci do celéw podatkowych oraz wszelkich optat
rzeczowych, obcigzen, aktéw sprzedazy, stuzebnosci, dzierzaw, uméw, z ktérych wynikajg ograniczenia w
dysponowaniu dang nieruchomoscia lub inne odnos$ne informacje. Zawarte sg w nim takze dane witasciciela lub
wtascicieli, udziaty kazdego wiasciciela oraz informacje na temat tego, w jaki sposéb i kiedy nieruchomos¢
zostata nabyta.

W dniu 14 lipca 2009 r. do prawniczej bazy danych wprowadzono tgcznie 1 082 660 000 nieruchomosci w
wolnym i okupowanym Cyprze (tj. 85,25%).

Czy dostep do rejestru nieruchomosci jest bezptatny?

Nie ma publicznego dostepu do rejestru nieruchomosci i elektronicznego systemu informacji o
nieruchomosciach. Tylko zainteresowane strony moga wnioskowa¢ o udzielenie informacji na temat
nieruchomosci, w ktérych maja uprawniony interes.

Optaty wnoszone w celu uzyskania zaswiadczen o wynikach wyszukiwania wydawanych przez Departament
Nieruchomosci i Geodezji sg rézne w zaleznosci od rodzaju zgdanych informaciji.

Zaswiadczenie o wynikach wyszukiwania:

a) dotyczace nieruchomosci zarejestrowanej na rzecz okreslonej osoby, w kazdej wsi lub gminie 1,71 EUR
b) dotyczace nieruchomosci wpisanej na rzecz okreslonej osoby, w kazdej wsi lub gminie 0,85 EUR
c) dotyczace nazwiska zarejestrowanego wiasciciela okreslonej zarejestrowanej nieruchomosci, dla

kazdej nieruchomosci 0,85 EUR

d) dotyczace historii wpiséw lub optat rzeczowych dla okreslonej nieruchomosci lub dla wszelkich
innych informacji, dla ktérych nie ma ustalonej optaty, za kazda godzine przeszukiwania 8,54 EUR
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W jaki sposdb przeszukiwac rejestr nieruchomosci

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym na Cyprze ustawodawstwem, tylko zainteresowane strony mogg uzyskac
dostep do rejestréw nieruchomosci. Informacje sg udzielane w formie ,,zaswiadczenia o wynikach wyszukiwania”
(moTonownTiké épevvag). Zaswiadczenie o wynikach wyszukiwania wydaje sie na podstawie wniosku i po
whniesieniu optaty do Departamentu Nieruchomosci i Geodezji. Wnioski na formularzu N.50 moga sktada¢ w
dowolnym Urzedzie ds. Nieruchomosci (KtnuatoAoyikd Mpageio) zainteresowane strony, ich przedstawiciele
badzZ petnomocnicy. Zgodnie z art. 51A rozdziatu 224 ustawy o nieruchomosciach (ich posiadaniu, rejestracji i
wycenie) (O nepl Akivntng 16lokTnolag (Awakatoyr, Eyypaer kat Ektiunon) Néuoc), ,.zainteresowana strona”
oznacza wiasciciela, jego ogélnych lub okreslonych nastepcéw prawnych, wtasciciela wszelkich drzew, budynkéw
lub innych obiektéw na dziatce, ktéra nalezy do innych, i odwrotnie, osobe dysponujacg jakimkolwiek prawem lub
udziatem w nieruchomosci, osobe, ktéra wykaze wobec dyrektora, ze jest potencjalnym nabywcg lub dtuznikiem
hipotecznym, powodem w jakimkolwiek postepowaniu przeciwko wtascicielowi nieruchomosci, zawodowym
rzeczoznawcy, ktéry potrzebuje okreslonych informacji na temat potrzeby dokonania wyceny danej
nieruchomosci w zwigzku z jej wywtaszczeniem, jak réwniez kazda osobe dotad niewskazana, na rzecz ktérej
dyrektor wyda polecenie udzielenia informacji.

Zaswiadczenie o wynikach wyszukiwania wydaje Urzad ds. Geodezji odpowiedzialny za rejestr lub ksiege, w
ktérej informacje sa wpisane, na formularzu N.51 podpisanym i opatrzonym pieczecia urzedowg departamentu,
przekazanym wnioskodawcy osobiscie lub przestanym droga pocztowa.

Historia rejestru nieruchomosci

Poczatki bazy danych, bedacej pierwowzorem aktualnego rejestru nieruchomosci, siegajg ostatnich lat imperium
otomanskiego, a dokfadniej dnia 21 kwietnia 1858 r., kiedy zostat przyjety otomanski kodeks nieruchomosci
(OBwpavikég Kwdikag mepl Mawwdv). Gtdwnym celem utworzenia rejestru nieruchomosci w owym czasie byto
wpisywanie do niego nieruchomosci, zwtaszcza stanowigcych wtasnos¢ panstwa, udostepnianych dzierzawigcym
je rolnikom, oraz rejestracja transakcji sprzedazy, przeniesienia wtasnosci nieruchomosci i hipotek na nich
ustanawianych.

Dato to poczatek pierwszym rejestrom, w ktérych zaczeto wpisywac wszystkie wydawane na biezaco akty.

W 1860 r. przyjeto nowe ustawodawstwo, na mocy ktérego ustalony zostat wymdg obowigzkowej i regularnej
wyceny i rejestracji wszystkich form nieruchomosci oraz przedktadania tytutéw wiasnosci (,MokAdua”). W kazdej
wsi dokonano pobieznej inwentaryzacji nieruchomosci, ktére nastepnie wpisano do osobnych rejestréw, a osoby
zainteresowane musiaty wnies¢ optaty rejestracyjne w celu uzyskania tytutu wtasnosci. Osoby, ktére nie wniosty
optaty, nie uzyskiwaty tytutu wtasnosci, odpowiednie wpisy w rejestrach pozostawiano niedatowane, a ich
waznos$¢ wygasata z rokiem 1943,

W dniu 4 czerwca 1878 r., kiedy Turcy przekazali swoje prawa do Cypru Wielkiej Brytanii, Brytyjczycy utrzymali
obowigzujgcy system i jako Srodka stuzacego naktadaniu i Scigganiu podatkéw uzywali z kolei ,rejestru
nieruchomosci” .

Jednakze w 1890 r., z powodu trudnosci spowodowanych istnieniem tak wielu réznych rejestréw, zdecydowano o
pilnej koniecznosci przettumaczenia ich na jezyk angielski i potgczenia w jeden nowy rejestr. Wszystkie wpisy w
starych rejestrach przeniesiono w brzmieniu, jakie miaty w dniu ich przeniesienia do rejestru sporzgdzonego
odrebnie dla kazdej wsi.

W 1904 r. rozpoczeto inwentaryzacje Cypru na podstawie przepiséw ustawy o inwentaryzacji na potrzeby
podatku dochodowego (O nepl XwpoueTproewe yla okomood¢ mpoaddwv Népog) nr5 z 1890 r., co miato przyniesé
wiekszg rzetelnos¢ i skutecznos¢ systemu rejestracyjnego.

W czasie inwentaryzacji i opracowania map Cypru (rozpoczetych w 1904 r.), uchwalono ustawe nr 12z 1907 r. w
sprawie rejestracji i wyceny nieruchomosci (O mep( Eyypagri¢ kat EkTiuioswe Akwritou I6loktnaolag Néuog),
ktoéra miata umozliwic rejestracje i inwentaryzacje wszystkich nieruchomosci az do 1929 r.

Po zakohczeniu inwentaryzacji i opracowaniu map dokonano wyceny i wpisu nieruchomosci do rejestru. Rejestr
zawierat wszystkie informacje okreslajgce osobno kazdg nieruchomosé, nazwisko oraz tytut do nieruchomosci



przystugujacy kazdemu witascicielowi. Po dokonaniu rejestracji panstwo wydawato wtascicielom urzedowe akty
wtasnosci.

Rejestracje nieruchomosci na Cyprze zakoficzono w 1929 r. W wyniku tej procedury utworzono trzy rejestry,
ktére nadal sq w uzyciu:

1. rejestr nieruchomosci (MnTtpwo Eyypaeric) w ulepszonej formie, identyfikujacy nieruchomosci i
zawierajacy szczegbétowe dane na ich temat;

2. rejestr podatkowy (®opoioyikd Mntpwo), w ktdrym wpisane sg nieruchomosci nalezace do
poszczegblnych oséb w podziale na obszary geograficzne, wraz z ogélng wartoscig nieruchomosci do
celéw ustalenia podatku od nieruchomosci;

3. wykaz wartosci (AeAtio EKTiunTwv), okreslany takze mianem formularza N115, zawierajacy opis
nieruchomosci w podziale na obszary geograficzne oraz strony/plan (powierzchnia, potozenie,
korzystajacy oraz wartos¢ nieruchomosci).

Wraz z uchwaleniem ustawy o nieruchomosciach (ich posiadaniu, rejestracji i wycenie), rozdz. 224, oraz jej
ogtoszeniem w dzienniku ustaw w dniu 1 wrzesnia 1946 r., uchylono ustawy otomanskie oraz wiele innych
pdzniejszych kolonialnych przepiséw prawnych, w tym ustawe nr 12 z 1907 r. (ktéra w dalszym ciagu
zamieszczona byta w dzienniku ustaw) i wprowadzono nowg, nowoczesng podstawe rejestracji, posiadania oraz
wyceny nieruchomosci.

Rozpoczeta w 1995 r. komputeryzacja rejestru nieruchomosci przebiega pomysinie.

Ciekawe strony
Departament Nieruchomosci i Geodezji

Ministerstwo Spraw Wewnetrznych

Ostatnia aktualizacja: 11/03/2024

Za wersje tej strony w jezyku danego kraju odpowiada wtasciwe panstwo cztonkowskie. Ttumaczenie zostato wykonane przez
stuzby Komisji Europejskiej. Jezeli wtasciwy organ krajowy wprowadzit jakies zmiany w wersji oryginalnej, mogty one jeszcze

nie zosta¢ uwzglednione w ttumaczeniu. Komisja Europejska nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci w odniesieniu do danych
lub informacji, ktére niniejszy dokument zawiera, lub do ktérych sie odnosi. Informacje na temat przepiséw dotyczgcych praw

autorskich, ktére obowigzujg w panstwie cztonkowskim odpowiedzialnym za niniejsza strone, znajduja sie w informacji
prawne;j.
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