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Registrele funciare in tarile UE

Cipru -

Ce informatii ofera registrul funciar?

Administrarea registrelor funciare intra in atributiile Departamentului de cadastru si masuratori topografice
(TuApa KTnuatoAoyiov kat Xwpouetpiag) din cadrul Ministerului de Interne (Ymoupyeio Egwteptkwy). O mare
parte din registrele funciare au fost transpuse in format electronic in cursul dezvoltarii Sistemului de publicitate
imobiliara (SPI) (LIS) (Z0otnpa MAnpogoplwv Mng (ZMr), initiata in septembrie 1995. SPI este compus din patru
baze de date: baza de date juridice (ktnuatoAoyikr Bdaon), baza de date fiscale (ekTiunTikr Bdon), baza de date
digitale/cadastrale (yewypaowri/ktnuatiky Bdon) si baza de date topografice (xwpoueTpikr Bdan).

Registrul funciar al Republicii Cipru cuprinde informatii necesare pentru identificarea fiecarei parcele sau unitati
de proprietate imobiliara inregistrate. Mai important, acesta include datele topografice ale parcelei sau unitatii,
amplasamentul, o descriere, suprafata, valoarea de impozitare, precum si orice sarcini reale, garantii imobiliare,
contracte de vanzare-cumparare, servituti, locatiuni, restrictii contractuale aduse dreptului de proprietate si alte
informatii conexe. Registrul contine de asemenea informatii privind proprietarul sau proprietarii, cota-parte a
fiecarui proprietar, precum si modul si data dobandirii proprietatii.

La data de 14 iulie 2009, un numar total de 1 082 660 000 de bunuri imobile aflate pe teritoriul liber si ocupat al
Ciprului (adica 85,25%) erau inregistrate in baza de date juridice.

Este gratuit accesul la registrul funciar?

Accesul la registrul funciar si Sistemul de publicitate imobiliara nu este public. Numai partile interesate pot
solicita informatii cu privire la bunurile imobile fata de care au un interes legitim.

Taxele percepute pentru obtinerea unui certificat de consultare de la Departamentul de cadastru si masuratori
topografice variaza in functiile de informatiile solicitate.

Certificat de consultare

(a) a bunurilor imobile nregistrate pe numele unei anumite persoane, pentru fiecare sat sau comuna 1,71 EUR
(b) a bunurilor imobile Tnscrise pe numele unei anumite persoane, pentru fiecare sat sau comuna 0,85 EUR
(c) a numelui proprietarului inregistrat al unui anumit bun imobil inregistrat, pentru fiecare bun 0,85 EUR
(d) a istoricului sau a sarcinilor reale care greveaza un anumit bun imobil sau a oricaror altor informatii

pentru care nu exista o taxa fixa, pentru fiecare ora de cautare 8,54 EUR

Cum puteti cauta in registrul funciar

Conform legislatiei in vigoare in Republica Cipru, numai partile interesate pot avea acces la registrele funciare.
Informatiile sunt furnizate sub forma unui certificat denumit ,certificat de consultare” (moTonownTikd €pevvag).
Certificatul de consultare este emis dupa depunerea unei cereri si achitarea taxei corespunzatoare la
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Departamentul de cadastru si mdsuratori topografice. Cererile se depun utilizand formularul N.50, care poate fi
depus la orice oficiu de cadastru (Ktnuatoloylkd M'pageio) de catre partea interesata, reprezentantul sau
avocatul acesteia. Conform sectiunii 51A capitolul 224 din Legea privind proprietatile imobiliare (posesie,
Tnregistrare si evaluare) (O nep( Akivntng 16toktnolag (Atakatoyr, Eyypaen kat Ektipnon) Néuog), ,partea
interesata” reprezinta proprietarul, succesorii in drepturi, cu titlu universal sau particular, ai acestuia,
proprietarul arborilor, constructiilor sau altor obiecte situate pe terenul altuia si viceversa, o persoana cu orice
drept sau interes asupra bunului imobil, o persoana care demonstreaza directorului ca este un potential
cumparator sau debitor ipotecar, reclamantul din orice actiune in instanta impotriva proprietarului bunului
imobil, un evaluator profesionist care solicita informatii pentru evaluarea unui bun imobil in legatura cu o achizitii
obligatorii, precum si orice persoana care nu a fost mentionata anterior si care obtine aprobarea directorului
pentru furnizarea anumitor informatii.

Certificatul de consultare este emis pe formularul N.51 de catre oficiul de cadastru care administreaza registrul
n care este inregistrata informatia, semnat si stampilat cu stampila departamentului si inmanat sau trimis prin
posta solicitantului.

Istoricul registrului funciar

Baza de date care a precedat prezentul registru funciar a fost creata in ultimii ani de existenta a Imperiului
Otoman, la 21 aprilie 1858, odata cu adoptarea Codului funciar otoman (08wuavikos Kwodikag mepl Matwv).
Principalul obiectiv al registrului funciar la acea vreme il constituia inregistrarea terenurilor, in special cele
detinute de stat si date in arenda agricultorilor, precum si inregistrarea vanzarilor, transferurilor si ipotecilor
privind bunurile imobile.

Astfel au luat nastere primele registre, in care au inceput sa se inregistreze zilnic toate actele.

in anul 1860 a fost adoptata o noua lege care prevedea evaluarea si inregistrarea sistematica obligatorie a
tuturor formelor de proprietate si acordarea titlurilor de proprietate corespunzatoare (IMokAdua). Terenurile din
fiecare sat au fost masurate estimativ si inregistrate in registre diferite; persoanele interesate trebuiau sa
plateasca o taxa de inregistrare pentru a obtine titlul de proprietate. Persoanele care nu achitau taxa respectiva
nu primeau titlu de proprietate, iar rubricile in care erau consemnate datele despre teren ramaneau nedatate,
expirand incepand din 1943.

La 4 iunie 1878, cand turcii au cedat Marii Britanii stapanirea asupra Ciprului, britanicii au mentinut neschimbat
sistemul aflat in vigoare si au folosit, la randul lor, ,registrul funciar” ca o modalitate de a stabili si colecta
impozite.

Cu toate acestea, in 1890, din cauza dificultatilor rezultate din existenta unui numar mare de registre, s-a
hotarat traducerea acestora in limba engleza si consolidarea lor intr-un nou registru unic. Toate inregistrarile din
vechile registre au fost transcrise exact in forma in care se aflau la data transferului in acest registru, care a fost
creat separat pentru fiecare sat.

in 1904 s-au inceput noi masurari topografice ale teritoriului Ciprului, in temeiul dispozitiilor Legii nr. 5 din 1890
privind masuratorile topografice in vederea calcularii venitului (O mepl XwpopETPOEWS yia oKomoLC mPoaddwv
Népog), cu scopul de a face sistemul de inregistrare mai fiabil si mai eficient.

in timp ce se efectua masurarea topografica si cartografierea teritoriului Ciprului (inceputa in 1904), a fost
adoptata Legea nr. 12 din 1907 privind inregistrarea si evaluarea bunurilor imobile (O nepl Eyypagnig kat
Extipioswg Akwritou I6toktnotag Npog), cu scopul de a inregistra si masura toate bunurile imobile pana in
1929.

Dupa incheierea procesului de masurare topografica si cartografiere, bunurile imobile din registrul funciar au fost
evaluate si inregistrate. Registrul continea toate informatiile necesare pentru identificarea fiecarui bun imobil,
precum si numele si cota fiecarui proprietar. in urma acestei inregistrari, statul a emis titluri de proprietate
pentru proprietari.

Procesul de inregistrare a bunurilor imobile din Cipru s-a incheiat in 1929. Din aceasta procedura au rezultat trei
registre, care se folosesc inca:



1. O versiune Tmbunatatita a registrului funciar (MnTpwo Eyypagrig), care contine informatiile si datele de
identificare ale tuturor bunurilor imobile.

2. Un registru fiscal (dopoAoyilkd Mntpwo), in care bunurile imobile ale fiecarei persoane au fost inregistrate
n functie de zona geografica, mentionandu-se valoarea totald a bunului in vederea stabilirii impozitului
funciar.

3. Un grafic de evaluare (AeAt{o EKTiunTWwv), cunoscut ca formularul N115, care descrie bunul imobil dupa
zona geografica si pagina/plan (suprafata, localizare, beneficiar si valoarea bunului imobil).

Atunci cand Legea privind bunurile imobile (posesie, inregistrare si evaluare), capitolul 224, a fost adoptata si
introdusa in Codul de legi la 1 septembrie 1946, legile otomane si multe dintre legile coloniale de mai tarziu au
fost abrogate, inclusiv Legea nr. 12 din 1907 (care se afla inca in Codul de legi), fiind introduse principii noi,
moderne, pentru inregistrarea, stabilirea posesiei si evaluarea bunurilor imobile.

Transpunerea in format electronic a registrului funciar a inceput in 1995 si se desfasoara in mod corespunzator.
Linkuri relevante
Departamentul de cadastru si masuratori topografice

Ministerul de Interne
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