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Sadrzaj omogucdio

Prilagodba stvarnih prava -

- BugarSka European Judicial Network

(in civil and commercial
matters)

1 Koja stvarna prava prema pravu ove drzave ¢lanice mogu proiziéi iz
nasljedivanja?

Na temelju bugarskog zakonodavstva koje je na snazi iz nasljedivanja mogu proizi¢i sva stvarna prava. Ne
postoje posebne odredbe kojima se ta prava ogranicavaju ili isklju€uju iz ostavine koja se prenosi na nasljednike
preminule osobe nakon njezine smrti.

2 Jesu li ta stvarna prava upisana u upisnik prava na nepokretnoj ili
pokretnoj imovini i, ako jesu, je li takav upis obvezan? U koje se upisnike ta
prava upisuju i koji su zahtjevi za upis te koji je postupak upisa?

Na temelju ¢lanka 112. Zakona o vlasnistvu (Zakon za sobstvenostta) (ZS), obvezni upis primjenjuje se na
sliedece:

1. sve instrumente o prijenosu prava vlasnistva ili o uspostavi, prijenosu, izmjeni ili prestanku nekog drugog
stvarnog prava na nekretninama, te instrumente o priznavanju takvih prava

2. ugovore o prijenosu ostavine preminule osobe koja obuhvaca nekretnine

3. instrumente o odricanju od stvarnih prava na nekretninama

4. sporazume o podjeli nekretnina i sudske zapisnike o podjeli takve imovine

5. zahtjeve vjerovnika preminule osobe ili vjerovnika legatara za izdvajanje nekretnine preminule osobe

6. nagodbe o sporovima u pogledu instrumenata koji podlijezu upisu i pravomocne sudske odluke kojima se
zamjenjuju instrumenti iz tocke 1. te odluke kojima se utvrduje postojanje instrumenata iz prethodnih toc¢aka koji
podlijezu upisu

7. vjerodostojne preslike objavljenih oporuka Ciji su predmet nekretnine i prava na nekretninama
8. zahtjeve za poniStenje sudskih odluka koje podlijezu upisu.
Upis prethodno navedenih instrumenata obvezan je.

Upisom instrumenti u nacelu postaju javno dostupni, ¢ime se u skladu s ¢lankom 1. Pravilnika o upisu (Pravilnik
za vpisvaniyata) daje vidljivost instrumentima koji podlijezu upisu.

Upis ima i zastitni ucinak koji je, medutim, ogranic¢en na odredene slucajeve iz ¢lanka 114. ZS-a, ako su zahtjevi
izri¢ito navedeni u tom pravilu upisani kako bi se osiguralo da se na prava podnositelja zahtjeva moze osloniti u
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odnosu na sva prava koja trec¢e osobe steknu nakon upisa.

Upis se provodi na temelju naloga zemljiSnoknjiznog suca iz zemljiSnoknjiznog ureda nadleznog prema mjestu u
kojem se nekretnina nalazi podnoSenjem instrumenata koji podlijezu upisu u javno dostupne upisnike koji
nastaju:

1. podnoSenjem instrumenata ovjerenih kod javnog biljeznika iz ¢lanka 4. to¢ke (a) i
2. podnosenjem svih drugih instrumenata iz ¢lanka 4.

Instrumenti ovjereni kod javnog biljeznika iz ¢lanka 4. tocke (a) Pravilnika o upisu (svi instrumenti o prijenosu
prava vlasniStva (prodaja, darovanje, razmjena, davanje za protucinidbu u novcu, otudenje u zamjenu za obvezu
pruzanja skrbi i sredstava za zivot itd.) ili o uspostavi, prijenosu, izmjeni ili prestanku nekog drugog stvarnog
prava na nekretninama (pravo uporabe, vlasnistvo zgrade itd.) te instrumenti o priznavanju takvih prava
(instrumenti o utvrdivanju tih prava ovjereni kod javnog biljeznika, instrumenti o drzavnom vlasnistvu,
instrumenti o opéinskom vlasnistvu i drugi instrumenti izricito predvideni zakonom) upisuju se na pisani zahtjev
javnog biljeznika koji je potpisao te instrumente, a svi ostali instrumenti u skladu s ¢lankom 4. ili njihove
vjerodostojne preslike upisuju se na pisani zahtjev stranaka, javnog biljeznika ili bilo koje zainteresirane strane.

Instrumenti ovjereni kod javnog biljeznika koje je potpisao zemljiSnoknjizni sudac i vjerodostojne preslike
oporuka koje je objavio zemljiSnoknjizni sudac upisuju se na inicijativu tog suca.

Za upis se moraju podnijeti dva istovjetna izvornika instrumenata ovjerenih kod javnog biljeZnika iz ¢lanka 4.
tocke (a).

Izvornik bilo kojeg drugog instrumenta iz ¢lanka 4. i sluzbeno ovjerena vjerodostojna preslika tog izvornika ili
dvije takve preslike moraju se podnijeti za upis takvog instrumenta, a ako nije moguce podnijeti izvornik, na
odgovarajudi se nacin moraju podnijeti dvije vjerodostojne preslike objavljenih oporuka ¢iji su predmet
nekretnine i prava na nekretninama ovjerene kod javnog biljeZnika. Ako se upis provodi na zahtjev javnog
biljeznika, moraju se podnijeti tri istovjetna izvornika te tri vjerodostojne preslike.

Dopusteno je i upisati sluzbeno ovjerene izvatke, u kojima moraju biti navedeni bitni uvjeti instrumenta koji se
upisuje.

Upis se provodi na temelju naloga zemljiSnoknjiznog suca odmah nakon unosenja instrumenta u odgovarajui
ulazni registar te se u tu svrhu na sami instrument upisuju broj pod kojim je instrument upisan u registar, datum
te tom i stranica upisnika u koji je instrument upisan.

U zemljiSnoknjiznim uredima koji upotrebljavaju softver za vodenje pomoc¢ne evidencije o nekretninama, u
instrumentu koji podlijeze upisu navodi se i broj upisa iz sustava.

Instrument se umece u odgovarajucu knjigu upisnika, a drugi izvornik upisanog instrumenta vraca se
podnositelju zahtjeva u roku od tri dana.

Ako se upis provodi na zahtjev javnog biljeznika, treci i svaki sljedeci izvornik upisanog instrumenta vracaju se s
podacima iz stavka 1. zapisanima na svakom od tih izvornika.

Instrument koji je potpisao zemljiSnoknjizni sudac upisuje se odmah nakon potpisivanja samog instrumenta.
ZemljiSnoknjizni sudac ne smije naloZiti izvrSenje bilo kakvih radnji nakon Sto je potpisao instrumente koji
podlijezu upisu, a prije upisa tih instrumenata; u suprotnom snosi odgovornost za taj postupak.

Pri upisu brac¢nih ugovora, instrumenata o podjeli, namiri i o razmjeni nekretnina koje se nalaze u razli¢itim
okruzima moraju se podnijeti najmanje dvije vjerodostojne preslike za svaki okrug i podmiriti potrebni troskovi.

Nakon propisne provedbe upisa izvornici koji se odnose na druge okruge odmah se Salju na upis u mjesto u
kojem se nalaze nekretnine te se navodi da su pristojbe koje treba platiti naplacene. Ti se instrumenti upisuju na
temelju naloga zemljiSnoknjiznog suca svakog okruga u kojem je upis zatrazen.



3 Koji su ucinci povezani s upisom stvarnih prava?

Upis se primjenjuje na sve instrumente o prijenosu prava vlasnistva ili o uspostavi, prijenosu, izmjeni ili
prestanku nekog drugog stvarnog prava na nekretninama te na instrumente o priznavanju takvih prava, osim u
sluajevima iz ¢lanka 5. Pravilnika o upisu (u kojima ne podlijezu upisu). Svi su ti instrumenti obuhvaéeni
¢lankom 113. Zakona o vlasnistvu, kojim se propisuje da se na njih ne moze osloniti u odnosu na trece osobe sve
dok ne budu upisani ako su te trece osobe stekle ranija stvarna prava na nekretnini od istog vlasnika i ta su
prava upisale.

U tom smislu, na temelju zakona ucinak oslanjanja ovisi o ¢injenici upisa svih instrumenata o raspolaganju
stvarnim pravima na nekretnini ako je upis predviden za te instrumente jer je svrha njihova upisa uciniti
vlasniStvo stvarnih prava na nekretnini jasnim, sigurnim i stabilnim te razrijesiti sukob instrumenata na koje se
pozivaju razliCite osobe kao na izvor prava na istoj imovini od istog prethodnika, odnosno upis tih instrumenata
ima ucinak njihove javne objave te zastitni ucinak.

Kako je ve¢ spomenuto u tocki 2., upis ima taj u¢inak za sve instrumente navedene u ¢lanku 112. Zakona o
vlasnistvu i ¢lanku 4. Pravilnika o upisu, a kada dode do sukoba dvaju takvih instrumenata, rjeSavanje spora u
pogledu toga koji instrument ima prednost ovisi upravo o trenutku upisa.

4 Postoje li posebna pravila ili posebni postupci za prilagodbu stvarnog
prava koje pripada odredenoj osobi prema pravu mjerodavnom za
nasljedivanje ako takvo stvarno pravo ne postoji u pravu drzave ¢lanice u
kojoj se ta osoba na njega poziva?

Bugarskim zakonodavstvom nisu utvrdena posebna pravila o postupcima za prilagodbu nepoznatih stvarnih
prava.
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