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Il-kontenut ipprovdut

Adattament ta’ drittijiet in rem o
- BU|garIJa European Judicial Network

(in civil and commercial
matters)

1 Liema huma d-drittijiet in rem li jistghu jqumu minn successjoni skont il-
ligi ta’ dan I-Istat Membru?

Id-drittijiet in rem kollha jistghu jirrizultaw minn successjoni skont il-legizlazzjoni Bulgara fis-sehh. Ma hemm |-
ebda dispozizzjoni specjali li tirrestringi jew teskludi xi wiehed minn dawn id-drittijiet mill-patrimonju li jghaddi
ghal ghand il-werrieta tal-persuna deceduta wara mewtha.

2 Dawn id-drittijiet in rem jigu registrati f'registru tad-drittijiet fug propjeta
mobbli jew immobbli u jekk iva, din ir-registrazzjoni hija obbligatorja?
F'liema registru(i) jiQu registrati u x'inhuma r-rekwiziti u |-procedura ta’
registrazzjoni?

Skont I-Artikolu 112 tal-Att dwar is-Sjieda ( Zakon za sobstvenotta ) (ZS), ir-registrazzjoni obbligatorja tapplika
ghal:

(1) I-atti kollha li jittrasferixxu dritt tas-sjieda jew li jistabbilixxu, jittrasferixxu, jimmodifikaw jew itemmu dritt in
rem iehor fi proprjetajiet immobbli, u atti li jirrikonoxxu tali drittijiet;

(2) il-kuntratti li jittrasferixxu proprjeta ta’ persuna deceduta inkluzi I-proprjetajiet immobbli;
(3) l-atti li jirrinunzjaw drittijiet in rem fi proprjetajiet immobbli;

(4) il-ftehimiet dwar id-divizjoni ta’ proprjetajiet immobbli u r-rekords tat-tqassim mill-gorti fir-rigward ta’ tali
proprjetajiet;

(5) it-talbiet mill-kredituri tad-decedut jew tal-legatarji ghas-segregazzjoni tal-proprjeta immobbli tal-persuna
deceduta;

(6) is-soluzzjoni ta’ tilwim dwar atti li huma soggetti ghal registrazzjoni u d-decizjonijiet legalment validi tal-qorti
li jissostitwixxu l-atti msemmija fil-punt 1, u d-decizjonijiet li jaccertaw l|-ezistenza ta’ atti skont il-punti precedenti
li huma soggetti ghal registrazzjoni;

(7) il-kopji veri tat-testmenti ppubblikati li jkollhom bhala s-suggett taghhom proprjeta immobbli u drittijiet fi
proprjeta immobbli;

(8) it-talbiet biex jigu annullati decizjonijiet tal-gorti li huma soggetti ghal registrazzjoni.
Ir-registrazzjoni tal-atti elenkati hawn fuq hija obbligatorja.

Fil-principju, din ir-redistrazzjoni ghandha l-effett li taghmel I-atti disponibbli ghall-pubbliku li, skont |-Artikolu 1
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tar-Regoli dwar ir-registrazzjoni (Pravilnik za vpisvaniyata), tikkonsisti fl-ghoti ta’ vizibbilta lill-atti soggetti ghar-
registrazzjoni.

Din ir-registrazzjoni ghandha wkoll effett protettiv li, madanakollu, huwa limitat ghal kazijiet partikolari
msemmija fl-Artikolu 114 taz-ZS, fejn |-applikazzjonijiet espressament specifikati f'dik ir-regola huma rregistrati
sabiex jigi zgurat li d-drittijiet tar-rikorrent jistghu jigu invokati mad-drittijiet kollha akkwistati mill-partijiet terzi
wara r-registrazzjoni.

Ir-registrazzjoni ssir permezz ta’ ordni tal-imhallef tar-registrazzjoni tal-uffi¢¢ju tar-registru li ghandu I-
gurisdizzjoni fuq il-post fejn tinsab il-proprjeta immobbli billi jigu pprezentati |-atti soggetti ghar-registrazzjoni
f'registri accessibbli ghall-pubbliku generali, li jigu ffurmati:

(1) billi jigu pprezentati I-atti notarili msemmija fl-Artikolu 4(a) u
(2) billi jigu pprezentati I-atti I-ohra kollha msemmija fl-Artikolu 4.

L-atti notarili msemmija fl-Artikolu 4(a) tar-Regoli dwar ir-Registrazzjoni (I-atti kollha li jittrasferixxu dritt tas-
sjieda (bejgh, donazzjoni, tpartit, ghoti bi hlas, ¢essjoni kontra |-obbligu li wiehed jiehsu hsieb u jsostni lil xi hadd
iehor, ecc.) jew li jistabbilixxu, jittrasferixxu, jimmodifikaw jew itemmu dritt in rem iehor (dritt ta’ uzu, sjieda ta’
bini, ecc.) fi proprjetajiet immobbli, u atti li jirrikonoxxu dawn id-drittijiet (atti notarili ta’ accertament, atti ta’
miktub tan-nutar li jkun ezegwixxa dawk I-atti, u |-atti I-ohra kollha skont I-Artikolu 4 jew il-kopji veri taghhom
jigu rregistrati fuq talba bil-miktub tal-partijiet, ta’ nutar jew ta’ kwalunkwe parti interessata fir-registrazzjoni.

L-atti notarili ezegwiti minn imhallef tar-registrazzjoni u I-kopji veri tat-testmenti ppubblikati minn imhallef tar-
registrazzjoni jigu rregistrati fuq l-inizjattiva ta’ dak l-imhallef stess.

Ghar-registrazzjoni taghhom iridu jigu pprezentati zewq kopji originali identici tal-atti notarili msemmija fl-
Artikolu 4(a).

L-original ta’ kull att iehor msemmi fl-Artikolu 4 u kopja vera ccertifikata ufficjalment ta’ dak I-original jew zewg
kopji bhal dawn iridu jigu pprezentati sabiex jigi rregistrat dak I-att, u jekk ma jkunx possibbli li ji§gi pprezentat I-
original, zewg kopji veri ccertifikati minn nutar tat-testmenti ppubblikati li jkollhom bhala s-suggett taghhom
proprjeta immobbli u drittijiet fil-proprjeta immobbli ghandhom jigu pprezentati kif mehtieg. Meta r-registrazzjoni
ssir fuq talba ta’ nutar, iridu jigu pprezentati tliet originali identici u, rispettivament, tliet kopji veri.

Huwa ammissibbli wkoll li jigu rregistrati estratti ccertifikati ufficjalment, li jridu jiddikjaraw it-termini u |-
kundizzjonijiet essenzjali tal-att li jkun gieghed jigi rregistrat.

Ir-registrazzjoni ssir permezz ta’ ordni tal-imhallef tar-registrazzjoni minnufih wara li |-att jiddahhal fir-registru
tad-dhul xieraq u, ghal dan il-ghan, in-numru li tahtu |-att jiddahhal fir-registru, id-data u I-volum u |-pagna tal-
ktieb tar-registri li fihom issir l-entrata jinkitbu fuq I-att innifsu.

Fl-ufficcji tar-registru li juzaw software biex izommu registri awziljarji dwar il-proprjetajiet immobbli, in-numru tar-
rekord ukoll jiddahhal fl-att soggett ghar-redistrazzjoni.

L-att jiddahhal fil-ktieb xieraq, u t-tieni original tal-att kif irregistrat jintbaghat lura lir-rikorrent fi zmien tlett
ijiem.

Jekk ir-registrazzjoni ssir fuq talba ta’ nutar, it-tielet original u kwalunkwe original iehor tal-att kif irregistrat jigu
rritornati bid-dettalji skont il-paragrafu 1 miktuba fuq kull wiehed minn dawn I-originali.

Att ezegwit minn imhallef tar-registrazzjoni jigi rregistrat immedjatament wara I-ezekuzzjoni tal-att innifsu. L-
imhallef tar-registrazzjoni ma jistax, taht piena ta’ responsabbilta, jordna t-twettiq ta’ xi att ladarba I-atti
soggetti ghar-registrazzjoni jkunu gew ezegwiti minn dak I-imhallef u gabel ma dawn I-atti jkunu gew irregistrati.

Meta jigu rregistrati kuntratti ta’ zwied, atti dwar id-divizjoni, is-saldu u t-tpartit tal-proprjetajiet immobbli li
jinsabu f'distretti differenti, iridu jigu pprezentati mill-anqas zewg kopji veri ghal kull wiehed mid-distretti, li
jinkludu l-ispejjez mehtieda.



Ladarba r-registrazzjoni tkun saret kif suppost, I-originali applikabbli ghal distretti ohra jintbaghtu minnufih ghal
registrazzjoni fil-post tal-proprjetajiet, b’indikazzjoni li t-tariffi dovuti jkunu ngabru. Dawn I-atti jigu rregistrati
b’ordni tal-imhallef tar-registrazzjoni ta’ kull distrett li fih tkun intalbet ir-redistrazzjoni.

3 Liema effetti huma marbuta mar-registrazzjoni tad-drittijiet in rem?

Ir-registrazzjoni tapplika ghal kwalunkwe att |i jittrasferixxi dritt ta’ sjieda jew jistabbilixxi, jittrasferixxi,
jimmodifika jew itemm dritt in rem iehor fi proprjeta immobbli u kwalunkwe att li jirrikonoxxi tali drittijiet hlief fis-
sitwazzjonijiet imsemmija fl-Artikolu 5 tar-Regoli dwar ir-Registrazzjoni (meta ma jkunux soggetti ghar-
registrazzjoni). Dawn l-atti kollha jagghu taht I-Artikolu 113 tal-Att dwar is-Sjieda, li jipprovdi li ma jistghux jigu
invokati kontra terzi sakemm jigu rregistrati jekk dawn it-terzi jkunu kisbu drittijiet in rem precedenti fil-proprjeta
immobbli minghand I-istess sid u jkunu rregistraw dawn id-drittijiet.

F'dan is-sens, il-ligi taghmel I-effett tad-dipendenza kontingenti fuq il-fatt ta’ redistrazzjoni fir-rigward tal-atti
kollha li jiddisponu minn drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli jekk tali registrazzjoni tkun prevista ghal dawk I-
atti peress li I-ghan tar-redistrazzjoni ta’ dawn l-atti huwa sabiex iz-zamma ta’ drittijiet in rem fi proprjetajiet
immobbli tkun cara, ¢erta u stabbli u sabiex tigi rrikonciljata I-kompetizzjoni bejn atti invokati minn persuni
differenti bhala sorsi ta’ drittijiet fl-istess proprjeta mill-istess predecéessur, jigifieri r-registrazzjoni ta’ dawn I-atti
ghandha l-effett li taghmilhom disponibbli ghall-pubbliku u effett protettiv.

Kif diga ssemma fil-punt 2, ir-registrazzjoni ghandha effett bhal dan fir-rigward tal-atti kollha indikati fl-
Artikolu 112 tal-Att dwar is-Sjieda u fl-Artikolu 4 tar-Regoli dwar ir-Registrazzjoni, u meta zewg atti bhal dawn
jidhlu f'’kompetizzjoni, ir-rizoluzzjoni tat-tilwima dwar liema att jiehu prec¢edenza tiddependi precizament fuq il-
mument tar-registrazzjoni.

4 Hemm regoli u proceduri specifici fis-sehh ghall-adattament ta’ dritt in
rem li ghalih hija intitolata persuna skont il-ligi applikabbli ghas-
successjonijiet f'kaz li I-ligi tal-Istat Membru fejn jigi invokat id-dritt ma
jirrikonoxxix dan id-dritt in rem?

ll-legizlazzjoni Bulgara ma tistabbilixxi [-ebda regola jew procedura specifika ghall-adattament ta’ drittijiet in rem
mhux maghrufa.

L-ahhar aggornament: 31/08/2021

ll-verzjoni bil-lingwa nazzjonali ta’ din il-pagna tinzamm mill-punt ta’ kuntatt tan-NGE rispettiv. It-traduzzjonijiet saru mis-
servizz tal-Kummissjoni Ewropea. Jista' jkun hemm xi tibdil imdahhal fl-original mill-awtorita nazzjonali kompetenti li jkun
ghadu ma jidhirx fit-traduzzjonijiet. La I-NGE u lanqgas il-Kkummissjoni Ewropea ma jac¢c¢ettaw ebda responsabbilta fir-rigward
ta' kwalunkwe informazzjoni jew dejta li tinsab jew li hemm referenza ghaliha f'dan id-dokument. Jekk joghgbok irreferi ghall-
avviz legali sabiex ticcekkja r-regoli dwar id-drittijiet tal-awtur ghall-Istati Membri responsabbli minn din il-pagna.



