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Dostosowanie praw rzeczowych )
- ke

matters)

1 Jakie prawa rzeczowe moga wynikac z dziedziczenia zgodnie z prawem
danego panstwa cztonkowskiego?

Zgodnie z obowigzujgcym ustawodawstwem butgarskim z dziedziczenia moga wynika¢ wszystkie prawa
rzeczowe. Nie przewidziano zadnych przepiséw szczegdlnych ograniczajgcych ani wytaczajacych ktérekolwiek
z tych praw z masy spadkowe] przechodzacej na spadkobiercéw po $mierci spadkodawcy.

2 Czy te prawa rzeczowe podlegajg wpisowi do rejestru nieruchomosci lub
ruchomosci, a jezeli tak, to czy taki wpis jest obowigzkowy? Do jakiego
rejestru wpisuje sie te prawa i jakie sg wymogi i procedury rejestracyjne?
Zgodnie z art. 112 ustawy o wiasnosci (Zakon za sobstvenostta, ZS) obowigzek wpisu do rejestru obejmuje:

1) wszystkie akty, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie prawa wtasnosci lub ustanowienie, przeniesienie,
zmiana lub zniesienie innego prawa rzeczowego do nieruchomosci, a takze akty uznajgce takie prawa;

2) umowy przenoszace spadek po zmartym obejmujacy nieruchomosci;

3) akty potwierdzajgce zrzeczenie sie praw rzeczowych do nieruchomosci;

4) umowy o podziale nieruchomosci oraz protokoty sadowego podziatu takich nieruchomosci;

5) wnioski wierzycieli spadkodawcy lub zapisobiercéw dotyczace podziatu nieruchomosci spadkodawcy;

6) ugody zawarte w ramach sporéw dotyczacych dokumentéw podlegajacych obowigzkowi wpisu do rejestru oraz
prawomocne orzeczenia sgddw zastepujgce akty, o ktdrych mowa w pkt 1, a takze orzeczenia stwierdzajace
istnienie aktéw podlegajgcych obowigzkowi wpisu do rejestru zgodnie z poprzednimi punktami;

7) poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem kopie opublikowanych testamentéw dotyczacych nieruchomosci
i praw do nieruchomosci;

8) wnioski o uchylenie orzeczen sadowych podlegajacych obowigzkowi wpisu do rejestru.
Wpis powyzszych dokumentdw do rejestru jest obowigzkowy.

Co do zasady wpis do rejestru wywotuje skutek deklaratoryjny, co zgodnie z art. 1 regulaminu wpiséw do
rejestréw (Pravilnik za vpisvaniyata) polega na podaniu dokumentéw podlegajgcych wpisowi do rejestru do
wiadomosci publicznej.

Taki wpis wywotuje réwniez skutek ochronny, ktéry ogranicza sie jednak do konkretnych przypadkéw
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wymienionych w art. 114 ustawy o wtasnosci, tj. jezeli wpisuje sie do rejestru wnioski 0 wszczecie postepowania,
o0 ktérych wyraznie jest mowa w tym artykule, w celu zagwarantowania powodowi mozliwosci dochodzenia jego
praw wobec wszelkich praw nabytych przez osoby trzecie po dokonaniu wpisu.

Wpisu dokonuje sie na podstawie postanowienia sedziego rejestrowego w urzedzie rejestrowym wtasciwym dla
miejsca potozenia nieruchomosci przez ztozenie dokumentéw podlegajacych obowigzkowi wpisu do
ogélnodostepnych rejestréw w nastepujacy sposéb:

1) sktadajac poswiadczone notarialnie dokumenty, o ktérych mowa w art. 4 lit. a) oraz
2) skfadajac wszystkie inne dokumenty, o ktérych mowa w art. 4.

Poswiadczone notarialnie dokumenty, o ktérych mowa w art. 4 lit. a) reqgulaminu wpisdw do rejestrow [wszystkie
akty, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie prawa wtasnosci (sprzedaz, darowizna, zamiana, przekazanie za
optata, zbycie w zamian za zapewnienie utrzymania itp.) lub ustanowienie, przeniesienie, zmiana lub zniesienie
innego prawa rzeczowego (prawo uzytkowania, prawo wtasnosci budynku itp.) do nieruchomosci, a takze akty
uznajace tego rodzaju prawa (poswiadczone notarialnie dokumenty zatwierdzajace, pafnstwowe akty wtasnosci,
gminne akty wtasnosci oraz inne dokumenty wprost przewidziane w obowigzujgcych przepisach)] rejestruje sie
na pisemny wniosek notariusza, ktéry sporzadzit te akty, natomiast wpis do rejestru wszystkich innych
dokumentéw, o ktérych mowa w art. 4, lub ich kopii poswiadczonych za zgodnos$¢ z oryginatem odbywa sie na
wniosek stron, notariusza lub dowolnej innej osoby majgcej interes w ich zarejestrowaniu.

Poswiadczone notarialnie dokumenty sporzadzone przez sedziego rejestrowego oraz poswiadczone za zgodnos¢
z oryginatem kopie testamentéw opublikowanych przez sedziego rejestrowego podlegajg wpisowi do rejestru
Z urzedu.

Do celédw wpisu poswiadczonych notarialnie dokumentéw, o ktérych mowa w art. 4 lit. a), nalezy ztozy¢ dwa
jednobrzmigce oryginalne egzemplarze.

Do celéw wpisu wszelkich innych dokumentéw, o ktérych mowa w art. 4, nalezy przedtozy¢ oryginat i jego
uwierzytelniony odpis albo - jezeli przedtozenie oryginatu nie jest mozliwe - dwa takie odpisy albo dwa
poswiadczone notarialnie odpisy opublikowanych testamentéw dotyczacych nieruchomosci i praw do
nieruchomosci. Jezeli wpisu do rejestru dokonuje sie na wniosek notariusza, nalezy przedtozy¢ trzy
jednobrzmigce oryginaty dokumentéw oraz, odpowiednio, trzy kopie poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem.

Dopuszcza sie rowniez mozliwos$¢ zarejestrowania poswiadczonych urzedowo wyciggdéw, ktére muszg okreslac
najwazniejsze warunki przewidziane w dokumencie podlegajgcym wpisowi do rejestru.

Wpisu do rejestru dokonuje sie na podstawie postanowienia sedziego rejestrowego niezwtocznie po wpisaniu
dokumentu do odpowiedniego wykazu dokumentéw przychodzacych; informacje dotyczace numeru, pod ktérym
dokument zostat wpisany do rejestru, daty, ksiegi i strony w rejestrze nieruchomosci, w ktérym dany dokument
zostat zarejestrowany, zamieszcza sie ha samym dokumencie.

W urzedach rejestrowych, w ktérych do celéw prowadzenia pomocniczych rejestréw nieruchomosci wykorzystuje
sie oprogramowanie komputerowe, na dokumencie podlegajgcym wpisowi réwniez zamieszcza sie numer, pod
jakim dokument ten zostat wpisany do rejestru.

Dokument wprowadza sie do odpowiedniego rejestru, a drugi oryginat zarejestrowanego dokumentu zwraca sie
wnioskodawcy w terminie trzech dni.

Jezeli wpisu dokonuje sie na wniosek notariusza, zwrotowi podlega trzeci i kazdy kolejny oryginat rejestrowanego
dokumentu po opatrzeniu wszystkich tych egzemplarzy szczegétowymi informacjami, o ktérych mowa w ust. 1.

Dokument sporzgdzony przez sedziego rejestrowego podlega wpisowi do rejestru niezwtocznie po jego
sporzadzeniu. Sedzia rejestrowy nie moze, pod rygorem pociagniecia do odpowiedzialnosci, nakazad
podejmowania jakichkolwiek czynnosci w okresie miedzy sporzadzeniem dokumentéw podlegajgcych wpisowi do
rejestru przez tego sedziego a ich wpisem.

W przypadku wpisu do rejestru uméw majgtkowych matzenskich, dokumentéw dotyczacych podziatu majatku,
ugdd oraz dokumentéw dotyczgcych zamiany nieruchomosci potozonych w réznych okregach nalezy przedtozy¢



co najmniej dwie po$wiadczone za zgodnos¢ z oryginatem kopie stosownych dokumentéw dla kazdego
z okregdw, uiszczajgc stosowne optaty.

Po dokonaniu wpisu oryginaty dokumentéw odnoszacych sie do innych okregéw przesyta sie niezwitocznie w celu
ich wpisania do rejestru w miejscu potozenia nieruchomosci, z adnotacja, ze stosowne optaty zostaty juz pobrane.
Whisu takich dokumentéw dokonuje sie na podstawie postanowienia sedziego rejestrowego w kazdym okregu,

w ktérym wystapiono z wnioskiem o wpis do rejestru.

3 Jakie skutki wigzg sie z wpisem praw rzeczowych do rejestru?

Obowigzek wpisu do rejestru obejmuje wszystkie akty, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie prawa wtasnosci
lub ustanowienie, przeniesienie, zmiana lub zniesienie innego prawa rzeczowego do nieruchomosci, oraz
wszelkie akty uznajace tego rodzaju prawa, poza przypadkami, o ktérych mowa w art. 5 regulaminu wpiséw do
rejestréw (gdy takie akty nie podlegajg obowigzkowi wpisu do rejestru). Wszystkie te dokumenty podlegaja
przepisom art. 113 ustawy o wiasnosci, ktéry stanowi, ze na dokumenty takie nie mozna powotywac sie
przeciwko osobom trzecim, dopdki nie zostang one wpisane do rejestru, jezeli wspomniane osoby trzecie nabyty
wczesniej prawa rzeczowe do nieruchomosci od tego samego wtasciciela i wpisaty te prawa do rejestru.

W tym sensie w przepisach uzalezniono skutek powotania sie od wpisu do rejestru wszystkich dokumentéw, na
mocy ktérych rozporzgdza sie prawami rzeczowymi do nieruchomosci, jezeli dokumenty te podlegaja
obowigzkowi wpisu z uwagi na fakt, ze celem takiego wpisu jest zapewnienie przejrzystosci, pewnosci

i stabilnosci w zakresie praw rzeczowych do nieruchomosci oraz zapewnienie mozliwosci pogodzenia
dokumentdédw wskazywanych przez rézne osoby jako Zrddto przystugujacych im praw do tej samej nieruchomosci,
ktérej poprzednim wiascicielem byta ta sama osoba, tj. wpis takich dokumentéw do rejestru skutkuje ich
podaniem do wiadomosci publicznej i wywiera skutek ochronny.

Jak juz wspomniano w pkt 2, wpis do rejestru wywotuje taki skutek w odniesieniu do wszystkich dokumentéw
wymienionych w art. 112 ustawy o wtasnosci i w art. 4 regulaminu wpiséw do rejestréw, a w przypadku
wystgpienia rozbieznosci miedzy dwoma tego rodzaju dokumentami rozstrzygniecie sporu w kwestii tego, ktéry
dokument ma pierwszenstwo, zalezy od tego, kiedy dokonano ich wpisu.

4 Czy istniejg szczegodlne zasady i procedury dotyczgce dostosowania
prawa rzeczowego, przystugujgcego okreslonej osobie zgodnie z prawem
wtasciwym dla dziedziczenia, w przypadku gdy w prawie panstwa
cztonkowskiego, w ktorym powotano sie na to prawo takie prawo rzeczowe
nie jest znane?

W ustawodawstwie butgarskim nie przewidziano zadnych przepiséw szczegdlnych ani procedur dotyczacych
dostosowywania nieznanych praw rzeczowych.

Ostatnia aktualizacja: 31/08/2021

Za wersje tej strony w jezyku danego kraju odpowiada wtasciwy punkt kontaktowy Europejskiej Sieci Sadowej (EJN).
Ttumaczenie zostato wykonane przez stuzby Komisji Europejskiej. Jezeli wtasciwy organ krajowy wprowadzit jakie$ zmiany w
wersji oryginalnej, mogty one jeszcze nie zosta¢ uwzglednione w ttumaczeniu. ESS ani Komisja Europejska nie ponosza
odpowiedzialnosci za wszelkie informacje, dane lub odniesienia zawarte w tym dokumencie. Informacje na temat przepiséw
dotyczacych praw autorskich, ktére obowigzujg w panstwie cztonkowskim odpowiedzialnym za niniejsza strone, znajdujg sie
w informacji prawne;.



