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1 Care sunt drepturile reale ar putea lua nastere in urma unei succesiuni in
temeiul legii statului membru?

Toate drepturile reale pot lua nastere in urma unei succesiuni in temeiul legislatiei bulgare in vigoare. Nu exista
nicio dispozitie speciala care sa limiteze sau sa excluda vreunul dintre aceste drepturi de la masa succesorala
care le revin mostenitorilor dupa decesul testatorului.

2 Sunt aceste drepturi inscrise intr-un registru al drepturilor de proprietate
asupra bunurilor imobile sau mobile si, in caz afirmativ, inscrierea este
obligatorie? in ce registru (registre) sunt inscrise si care sunt cerintele si
procedura de inscriere?

in temeiul articolului 112 din Legea privind dreptul de proprietate (Zakon za sobstvenostta) (ZS), inregistrarea
obligatorie se aplica:

(1) tuturor instrumentelor de transfer al dreptului de proprietate sau de stabilire, de transfer, de modificare sau
de incetare a unui alt drept real asupra bunurilor imobile, precum si actelor de recunoastere a acestor drepturi;

(2) contractelor prin care se transfera patrimoniul persoanei decedate care include bunuri imobile;
(3) actelor prin care se renunta la drepturile reale asupra bunurilor imobile;

(4) acordurilor privind partajul succesoral al bunurilor imobile si evidentelor privind repartizarea de catre instante
in ceea ce priveste astfel de proprietati;

(5) solicitarilor creditorilor persoanei decedate sau ale legatarilor pentru separarea bunurilor imobile ale
persoanei decedate;

(6) solutionarilor litigiilor privind actele care fac obiectul inregistrarii si deciziilor judecatoresti valide din punct de
vedere juridic care inlocuiesc actele mentionate la punctul 1, precum si deciziilor care stabilesc existenta actelor
mentionate la punctele anterioare care fac obiectul inregistrarii;

(7) copiilor conforme ale testamentelor publicate care au ca obiect bunuri imobile si drepturi asupra unor bunuri
imobile;

(8) cererilor de anulare a hotararilor judecatoresti care fac obiectul inregistrarii.
inregistrarea actelor enumerate mai sus este obligatorie.

in principiu, o astfel de inregistrare are ca efect punerea la dispozitia publicului a actelor care, in temeiul
articolului 1 din Normele privind inregistrarea (Pravilnik za vpisvaniyata), constau in conferirea de vizibilitate
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actelor care fac obiectul inregistrarii.

De asemenea, o astfel de inregistrare are un efect de protectie care se limiteaza insa la cazurile speciale
prevazute la articolul 114 din ZS, atunci cand cererile specificate in mod expres in norma respectiva sunt
inregistrate pentru a se asigura ca drepturile reclamantului pot fi opozabile tuturor drepturilor dobandite de terti
dupa inregistrare.

inregistrarea se efectueaza prin ordin al judecatorului insarcinat cu inregistrarea din cadrul biroului de
fnregistrare in a cdrui circumscriptie se afla bunurile imobile, prin depunerea actelor care fac obiectul
fnregistrarii in registre accesibile publicului larg, care sunt formate:

(1) prin completarea actelor legalizate mentionate la articolul 4 litera (a) si
(2) prin completarea tuturor celorlalte acte mentionate la articolul 4.

Actele legalizate mentionate la articolul 4 litera (a) din Normele privind inregistrarea [toate actele care transferd
un drept de proprietate (vanzare, donatie, schimb, dare in plata, instrainare contra obligatiei de a asigura
ngrijirea si intretinerea etc.) sau de stabilire, de transfer]; modificarea sau incetarea unui alt drept real (dreptul
de utilizare, dreptul de proprietate asupra unei cladiri etc.) asupra bunurilor imobile, precum si actele care
recunosc aceste drepturi (actele legalizate de constatare, actele de proprietate a statului, actele de proprietate
municipala si alte acte prevazute expres de lege) sunt inregistrate la cererea scrisa a notarului care a executat
actele respective, iar toate celelalte acte prevazute la articolul 4 sau copiile acestora sunt inregistrate la cererea
scrisa a partilor, a notarului sau a oricarei parti interesate de inregistrare.

Actele legalizate executate de un judecator insarcinat cu inregistrarea si copiile conforme ale testamentelor
publicate de un judecator insarcinat cu inregistrarea sunt inregistrate la initiativa acestuia din urma.

Pentru Tnregistrarea lor, trebuie depuse doua exemplare identice ale actelor legalizate mentionate la articolul 4
litera (a).

Pentru ca un astfel de act sa fie inregistrat, trebuie sa se prezinte originalul oricdrui alt act mentionat la articolul
4 si o copie conforma autentificata oficial a respectivului original sau doua astfel de copii si, in cazul in care este
imposibil sa se prezinte originalul, trebuie sa se prezinte in mod corespunzator doua copii conforme legalizate
ale testamentelor publicate care vizau un bun imobil si drepturi asupra bunurilor imobile. in cazul in care
Tnregistrarea este efectuata la cererea unui notar, trebuie prezentate trei exemplare originale identice si,
respectiv, trei copii conforme.

De asemenea, este admisibil sa se inregistreze extrase legalizate in mod oficial, care trebuie s& mentioneze
termenii si conditiile esentiale ale actului care este inregistrat.

inregistrarea se efectueaza printr-o ordonanta a judecatorului in acest sens imediat dupa inscrierea actului in
registrul de intrare corespunzator si, in acest scop, numarul sub care este inscris actul in registru, data si
volumul si pagina din registrul de evidenta in care se face inscrierea sunt scrise pe actul in sine.

in birourile registrului care utilizeaza un program informatic pentru a tine evidente auxiliare privind bunurile
imobile, numarul de Tnregistrare, de asemenea, este introdus in actul care face obiectul inregistrarii.

Actul este introdus in registrul adecvat, iar al doilea exemplar original al actului, astfel cum a fost inregistrat,
este returnat solicitantului in termen de trei zile.

in cazul in care inregistrarea este efectuatd la cererea unui notar, al treilea si oricare alte exemplare originale
ale actului, astfel cum au fost inregistrate, sunt returnate cu datele de la punctul 1 inscrise pe fiecare dintre
aceste exemplare originale.

Un act executat de un judecator insarcinat cu inregistrarea este inregistrat imediat dupa executarea actului in
sine. Judecatorul insarcinat cu inregistrarea nu poate, sub sanctiunea raspunderii, sa ordone executarea oricaror
acte dupa ce actele care fac obiectul inregistrarii au fost executate de catre judecatorul in cauza si inainte de
Tnregistrarea acestor acte.

Atunci cand se inregistreaza contractele de casatorie, actele de partaj, de decontare si de schimb de bunuri



imobile situate n districte diferite, trebuie sa fie prezentate cel putin doud exemplare conforme pentru fiecare
dintre districte, insotite de cheltuielile necesare.

Dupa ce inregistrarea a fost efectuata in mod corespunzator, originalele aplicabile altor districte sunt trimise
imediat pentru inregistrare la locul unde sunt situate bunurile, indicand faptul ca taxele datorate au fost
incasate. Aceste acte sunt inregistrate prin ordin al judecatorului insarcinat cu inregistrarea din fiecare district in
care a fost solicitatd inregistrarea.

3 Care sunt efectele inscrierii drepturilor reale?

Inregistrarea se aplica oricaror acte de transfer al dreptului de proprietate sau de stabilire, de transfer, de
modificare sau de incetare a unui alt drept real asupra unui bun imobil, precum si oricaror acte de recunoastere
a acestor drepturi, cu exceptia situatiilor mentionate la articolul 5 din Normele privind inregistrarea (in cazul in
care acestea nu fac obiectul inregistrarii). Toate aceste acte intra sub incidenta articolului 113 din Legea privind
proprietatea, care prevede ca acestea nu pot fi invocate Tmpotriva tertilor pana in momentul in care sunt
Tnregistrate daca tertii respectivi au dobandit drepturi reale anterioare asupra bunurilor imobile de la acelasi
proprietar si au inregistrat aceste drepturi.

in acest sens, legea face ca obligatia de inregistrare sa depinda de faptul de a fi inregistrat in cazul tuturor
actelor de instrainare a drepturilor reale asupra bunurilor imobile, daca o astfel de inregistrare este prevazuta
pentru astfel de acte, intrucat inregistrarea acestor acte are ca scop sa faca clara, certd si stabila detinerea de
drepturi reale asupra unor bunuri imobile si sa rezolve conflictul dintre actele invocate de diferite persoane ca
origini ale drepturilor asupra aceluiasi bun imobil, si anume Tnregistrarea unor astfel de acte are ca efect
punerea acestora la dispozitia publicului si are un efect de protectie.

Astfel cum s-a mentionat la punctul 2, inregistrarea are un astfel de efect in ceea ce priveste toate actele
mentionate la articolul 112 din Legea privind proprietatea si la articolul 4 din Normele privind inregistrarea, iar
atunci cand doua astfel de acte intra in conflict, solutionarea contradictiei cu privire la actul care are prioritate
depinde tocmai de momentul nregistrarii.

4 Exista norme si proceduri specifice pentru adaptarea unui drept real
invocat de o persoana in temeiul legii aplicabile succesiunii pentru situatia
in care in legea statului membru care se invoca nu se prevede acest drept?

Legislatia bulgara nu prevede norme sau proceduri specifice pentru adaptarea drepturilor reale necunoscute.
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