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1 Millised asjadigused voivad tekkida, kui paritakse selle liikkmesriigi diguse
alusel?

Austria diguse kohaselt loetakse parand juriidiliseks isikuks, millele Iaheb (ile parandaja diguslik seisund (Austria
tsiviilseadustiku Allgemeines Biirgerliches Gesetzbuch (ABGB) paragrahv 546). Kui parandvara laheb ule parijale
(Einantwortung), laheb parijale Ule ka parandvara diguslik seisund. Sama kehtib otsuste kohta, millega antakse
korraldus maarata parandvara féderaalvalitsusele (ABGB paragrahv 547). Keegi ei tohi parandvara omandidigust
Ule votta ilma vastava Oiguseta. Parandvara omandatakse enamasti parast parimismenetlust, st seadusjargse
omandibiguse Uleminekul parijatele (ABGB paragrahv 797).

2 Kas need asjadigused kantakse vallas- vdi kinnisasjadiguste registrisse?
Kas registrisse kandmine on kohustuslik? Millistesse registritesse need
kantakse? Millised on registrisse kandmise ndudmised ja menetlus?

Austria 6iguse kohaselt tuleb kinnisasjaga seotud asjadiguste (omandidigus, servituut, reaalservituut,
pandidigus, ehitusdigused) omandamine, Gleandmine, piiramine ja tlihistamine ning tagasiostudigus,
ostueesdigus ja kasutusdigus nende tekkimiseks registreerida esimese astme kohtute (Bezirksgerichte) peetavas
kinnistusraamatus.

Sellegipoolest omandab parija asjadigused juba siis, kui parand on talle dle lainud, mitte alles siis, kui tema
omandidigus kinnistusraamatus registreeritakse. Kinnistusraamatus registreerimine on oma olemuselt seega
rohkem deklaratiivne. Samas ei voeta kinnistusraamatuseaduse (Grundbuchsgesetz) paragrahvide 21 ja 94
kohaselt omandidigust kinnistusraamatuga seotud toimingutes arvesse, kui seda digust ei ole
kinnistusraamatusse kantud. (Veel registreerimata) parija suhtes tehtav kanne on vaheste eranditega seega
lubamatu, ka juhul, kui ta on materiaaldigusnormide kohaselt juba vara omanik. Kinnistusraamatu kannetega
seoses ei tohiks asjaolu, et parandi tleminek on toimunud, arvesse votta enne, kui parija omandidigust on
kinnistusraamatusse kantud.

Austrias tehakse kanded parijate diguste kohta kinnistusraamatu muutmise kaigus, mida reguleeritakse
kinnistusraamatuseaduse paragrahviga 136. Muutmise kaigus tehakse kinnistusraamatusse parandus, mis
kajastab tegelikku diguslikku olukorda. Seda tehakse siis, kui diguslikud muudatused on juba tehtud, aga neid ei
ole veel kinnistusraamatusse kantud. Seetéttu on registreerimine Uksnes deklaratiivse loomuga.
Kinnistusraamatuseaduse paragrahvi 136 kohases menetluses piisab registreerimise pohjendamiseks ,tdendist
ebatapsuse kohta“; see asendab dokumente, mida muul juhul ndutaks. See tdend esitatakse siis, kui ebatapsus
on ilmselge voi kui sellele on osutatud ametlikes dokumentides (naiteks kohtu valjastatud tunnistuses parandi
tlemineku kohta voi Euroopa parimistunnistuses). Ebatapsust peetakse ilmselgeks, kui naiteks diguste korduv
tleandmine, mida ei ole kinnistusraamatusse kantud ja millele taotluse esitaja on osutanud, ning sellest tulenev
Ulddigusjarglus diguseelneja vara suhtes tuleneb otsese seadusest.

Kinnistusraamatu kanded tehakse poolte taotlusel. Kandeid teevad Uksnes ametiasutused erandjuhtudel, mis ei
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ole kdesoleval juhul kohaldatavad.

3 Milline on asjadiguste registrisse kandmise maoju?

Austria diguse kohaselt parib parija Glddigusjargluse korras ilma kinnistusraamatus registreerimata, kui parand
on ule lainud. Kinnistusraamatus registreerimine on nendel juhtudel seega deklaratiivne.

4 Kas on olemas erinormid ja menetlused sellise asjadiguse
kohandamiseks, millele isikul on digus vastavalt parimisele kohaldatavale
digusele, juhul kui selle liikmesriigi diguses, kus kdnealusele digusele
tuginetakse, on see asjadigus tundmatu?

Austria eluasemekinnisvara kasitlevate digusaktide kohaselt ei saa seni, kuni eluasemekinnisvara on olemas,
jagada eluasemekinnisvaraga lahutamatult seotud minimaalset omandiosa, valja arvatud juhul, kui tegemist on
~omanike partnerlusega” (Eigentimerpartnerschaft). See on kahe vdi enama sellise flusilise isiku seaduslik
uhendus, kes on eluasemekinnisvara kaasomanikud.

Kui parimisel on minimaalse omandiosa omandanud mitu inimest, partnerlust moodustamata, naiteks kui
parandvara asub valisriigis ja digusjargne parimine hdlmab mitut inimest, ei saa nende vara kinnistusraamatus
registreerida. Kui varaliste diguste registreerimise taotlus on esitatud, peab kinnistusraamatut pidav kohus
likkama taotluse tagasi, teavitama taotlejaid, et soovitud Gigusi ei saa kinnistusraamatus registreerida, ja
andma neile mdistliku tahtaja selleks, et korraldada minimaalse omandiosa omandamine theainsa isiku vdi siis
omanike partnerluse poolt. Kui see tdhtaeg 16peb ja vajalikke toiminguid ei ole tehtud, peab kinnistusraamatut
pidav kohus korraldama avaliku mdugi (2002. aasta eluasemekinnisvara seaduse - Wohnungeigentumsgesetz -
paragrahvi 12 16ige 3).
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