A ROPEAN

e-ljUSTICE

*

ﬂ\ HU

A — o

* ¥ %

Féoldal > ... > Csaladi Ugyek, Oroklés > Oréklés > Dologi Jogok Egymashoz Igazitésa > Austria

Tartalomszolgaltato:

Dologi jogok egymashoz igazitasa )
= AUSZtrla European Judicial Network

(in civil and commercial
matters)

1 Milyen dologi jogokat keletkeztethet az e tagallam joga szerinti 6roklés?

Az osztrak jog szerint a haldl bekdvetkezte utdn a hagyatéki vagyon mint jogi személy 1ép az elhunyt személy
jogallasaba (az osztrék polgari térvénykdnyv 546. szakasza - Allgemeines Blirgerliches Gesetzbuch - ABGB). A
hagyaték felosztasakor (Einantwortung) a hagyaték jogi helyzete atszall az 6rékdsre. Ugyanez vonatkozik a
hagyaték szdvetségi kormany altali kisajatitasat elrendeld hatdrozatra (az osztrak polgari térvénykonyv

547. szakasza). A hagyaték tulajdonjogat megfeleld felhatalmazas hianyaban senki sem szerezheti meg. A
hagyatékot jellemzdéen 6rokdsodési eljarast kdvetden, felosztas révén szerzik meg, melynek keretében a
tulajdonjog atszall az 6rokosokre (az osztrak polgari torvénykonyv 797. szakasza).

2 Szerepelnek-e ezek a jogok ingatlan-nyilvantartasban vagy ing6 dolgok
nyilvantartasaban, és amennyiben igen, kotelez6-e a bejegyeztetés?
Milyen nyilvantartasban (nyilvantartasokban) szerepelnek, melyek a
bejegyzés feltételei, és milyen eljaras iranyadé ra?

Az osztrak jog szerint az ingatlanon fenndllé dologi jogok (tulajdonjog, szolgalom, telekadéssag, zalogjog, épitési
jog) megszerzését, atruhazasat, korldtozasat és megszlinését, a visszavasarlasi jogot, elévasarlasi és bérleti
jogot a hatalyosuldsuk érdekében a korzeti birésagok (Bezirksgerichte) altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsba be
kell jegyezni.

Mindazondltal az 6rokés mar a hagyatékatadd végzés jogerére emelkedésével megszerzi a vagyontargyon
fenndllé dologi jogot, nem csupdan akkor, amikor a tulajdonjogat bejegyzik az ingatlan-nyilvantartasba. Az
ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzés ezért inkdbb deklarativ jellegli. Az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 térvény
(Grundbuchsgesetz) 21. és 94. szakaszdban foglalt rendelkezések azonban nem teszik lehetévé a tényleges
tulajdonosi jogok figyelembevételét az ingatlan-nyilvantartast érintd ligyletek tekintetében, ha a széban forgd
jogok az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepelnek. Ezért a (még nem bejegyzett) 6rokosdkkel szembeni
bejegyzés kevés kivétellel nem megengedhetd, még akkor sem, ha az anyagi jog szerint mar tulajdonosok. Az
ingatlan-nyilvéntartasba torténd bejegyzések tekintetében ezért a hagyaték felosztasdnak tényét mindaddig
nem lehet figyelembe venni, amig az 6rokésok tulajdonjogéat az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzik.

Ausztridban az 6rokosi jogokat az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 térvény 136. szakaszdban szabalyozott
ingatlan-nyilvantartasi moédositasi eljaras keretében jegyzik be. Ennek keretében az ingatlan-nyilvantartasban
szerepl6 adatokat kijavitjak, hogy a tényleges jogi helyzetet tiikrézzék. Erre akkor kerdl sor, amikor a jogi
valtozasok mar bekodvetkeztek, az ingatlan-nyilvantartdsban azonban még nem vezették at éket. A bejegyzés
ezért csupan deklarativ jellegl. Az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6l6 torvény 136. szakaszaban foglalt eljaras szerint
»a pontatlansag bizonyitdsa” elegendd indok a bejegyzéshez; ez kivaltja azokat a dokumentumokat, amelyekre
egyébként szlikség lenne. A pontatlansdg akkor bizonyitott, ha a pontatlansag nyilvdnvalé vagy azt kozokirattal
igazoljdk (példaul az 6roklés rendjét megdllapitd, birdsag altal kidllitott tandsitvannyal vagy eurdpai 6roklési
bizonyitvannyal). A pontatlansag akkor mingsil nyilvanvalénak, ha példaul a kérelmezé altal hivatkozott, az
ingatlan-nyilvantartdsba nem bejegyzett Gjabb jogatruhdzas és a jogeléd ebbdl kdvetkezd egyetemes
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jogutédldsa a vagyonra nézve kozvetlenll a jogszabalyokbdl kovetkezik.

Az ingatlan-nyilvantartdsba a felek kérelmére torténik bejegyzés. A hatédsdgok csak kivételes esetekben
rogzithetnek bejegyzést, ezek azonban itt nem irdnyaddak.

3 Melyek a dologi jogok nyilvantartdsba vételének joghatasai?

Az osztrak jog alapjan az 6rokds egyetemes jogutddlasa az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzés nélkil, a
hagyatékatadd végzés jogerére emelkedésével bekdvetkezik. Az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzés ezért
az ilyen esetekben csupan deklarativ jellegu.

4 Vonatkoznak-e kiilonds szabalyok és kllonleges eljarasok egy adott
dologi jog kiigazitasara az 6roklésre iranyadd jog szerint abban az esetben,
ha annak a tagallamnak a jogrendszerében, ahol e jogra hivatkoznak, a
kérdéses dologi jog nem létezik?

A lakéingatlanokra vonatkozé osztrak tulajdonjog szerint a lakdingatlanhoz elvélaszthatatlanul kapcsolédé
minimalis tulajdonrész nem oszthaté meg mindaddig amig a lakdingatlan fennall, kivéve, ha ,tulajdonosi
partnerséget” (Eigentiimerpartnerschaft) kotnek. Ez két természetes személy jogi kézossége, akik a lakdingatlan
tarstulajdonosai.

Ha tobb személy anélkil szerzett tulajdonjogot a minimalis tulajdonrészen o6roklés Utjan, hogy tulajdonosi
partnerséget alakitottak volna, példaul ha a hagyaték kilféldon taldlhaté és a jogutddlds szamos személyt érint,
a tulajdonuk nem jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartdsba. Amennyiben tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmet
terjesztenek eld, az ingatlan-nyilvantartast vezetd birédsdg elutasitja a kérelmet és tajékoztatja a kérelmezdket,
hogy a kivant jogok nem jegyezhetdk be az ingatlan-nyilvantartasba, és észszer(i hataridét biztosit szamukra
annak elintézésére, hogy a minimalis tulajdonrész egyetlen személy tulajdondba ker(ljon, vagy helyette
tulajdonosi partnerségre |épjenek. Ha a fenti hataridé anélkil telik le, hogy ezek irant intézkedés tortént volna,
az ingatlan-nyilvantartast vezet6 bir6sag nyilvanos arverés tartasa irant intézkedik (a 2002. évi lakdingatlanokrdl
sz616 torvény - Wohnungeigentumsgesetz - 12. szakaszanak (3) bekezdése).
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Ennek a lapnak a kldnbdz6 nyelvi valtozatait az Eurdpai lgazsagugyi Halézat tagallami kapcsolattartdi tartjak fenn. Az
Eurdpai Bizottsadg szolgdlata késziti el a forditdsokat a tobbi nyelvre. Eléfordulhat, hogy az eredeti dokumentumon az illetékes
tagallami hatdsag altal végzett valtoztatdsokat a forditdsok még nem tikrézik. Sem az Eurdpai Igazsaglgyi Haldzat, sem a
Bizottsag nem vallal semmilyen felelsséget, illetve kotelezettséget az e dokumentumban kdzzétett vagy hivatkozott
informaciok és adatok tekintetében. Az ezen oldalért felelds tagallam szerzdi jogi szabalyait a Jogi nyilatkozatban tekintheti
meg.



