a ROPEAN
e-%USTICE
*

A — o

* ¥ %

Pagna Ewlenija > ... > Kwistjonijiet Tal-familja U Wirt > Wirt > Adattament Ta' Drittijiet In Rem > Austria

Il-kontenut ipprovdut

Adattament ta’ drittijiet in rem o

= AWStr”a European Judicial Network

(in civil and commercial
matters)

1 Liema huma d-drittijiet in rem li jistghu jqumu minn successjoni skont il-
ligi ta’ dan I-Istat Membru?

Skont il-ligi Awstrijaka, wara I-mewt, il-patrimonju bhala persuna guridika jissokta I-istatus legali tal-mejjet
(Tagsima 546 tal-Kodici Civili Awstrijak - Allgemeines Biirgerliches Gesetzbuch - ABGB). Meta |-patrimonju jigi
devolut (Einantwortung), |I-eredi jiehu l-istatus legali tal-patrimonju. L-istess japplika ghal decizjonijiet li jezigu li I-
patrimonju ghandu jigi approprjat mill-Gvern Federali (I-Artikolu 547 tal-Kodici Civili Awstrijak). #add ma jista’
jiehu pussess ta’ patrimonju minghajr l-awtorita xierga. ll-patrimonju generalment jinkiseb wara proceduri ta’
prova permezz ta’ devoluzzjoni, jigifieri t-trasferiment tas-sjieda legali lill-werriet (I-Artikolu 797 tal-Kodici Civili
Awstrijak).

2 Dawn id-drittijiet in rem jigu registrati f'registru tad-drittijiet fuq propjeta
mobbli jew immobbli u jekk iva, din ir-registrazzjoni hija obbligatorja?
F'liema reqistru(i) jigu registrati u x’inhuma r-rekwiziti u l-procedura ta’
registrazzjoni?

Skont il-ligi Awstrijaka, I-akkwizizzjoni, it-trasferiment, il-limitazzjoni u r-revoka tad-drittijiet in rem (sjieda,
servitU, tariffa fuq I-art, rahan, drittijiet ta’ kostruzzjoni) tal-proprjetajiet, drittijiet ta’ xiri mill-gdid, drittijiet ta’
prelazzjoni u ohrajn ta’ lokazzjoni ghandhom jigu rregistrati fir-registru tal-artijiet §estit mill-grati distrettwali
(Bezirksgerichte) sabiex jidhlu fis-sehh.

Madankollu, werriet ikun diga akkwista d-drittijiet in rem ghal proprjeta meta ssehh id-devoluzzjoni, u mhux biss
meta d-drittijiet tal-pussess tieghu/taghha jkunu gew irregistrati fir-registru tal-artijiet. Ir-registrazzjoni fir-
registru tal-artijiet hija, ghalhekk, aktar dikjaratorja fin-natura taghha. Madankollu, id-dispozizzjonijiet fit-Tagsima
21 u 94 tal-Att dwar ir-Registru tal-Artijiet (Grundbuchsgesetz) ma jippermettix li d-drittijiet tal-pussess attwali
jigu kkunsidrati f'mater;ji li jirrigwardaw ir-registru tal-artijiet jekk dawn ma jkunux riflessi fir-registru tal-artijiet.
Registrazzjoni kontra l-eredi (li ma jkunux ghadhom gew irredistrati) hija ghalhekk, bi ftit e¢¢ezzjonijiet,
inammissibbli, anki jekk dawn ikunu diga proprjetarji skont ligi sostantiva. Fir-rigward ta’ registrazzjonijiet fir-
registru tal-artijiet, il-fatt li d-devoluzzjoni tkun saret konsegwentement m’ghandux jigi kkunsidrat u dan sakemm
id-drittijiet tas-sjieda tal-eredi jkunu gew irregistrati fir-registru tal-artijiet.

Fl-Awstrija, id-drittijiet tal-werrieta jigu rregistrati skont il-process ta’ emendar tar-redistru tal-artijiet li huwa
regolat mill-Artikolu 136 tal-Att dwar ir-Registru tal-Artijiet. Dan jinvolvi I-fatt li r-registru tal-artijiet jigi emendat
sabiex jirrifletti s-sitwazzjoni legali attwali. Dan isehh meta |-bidliet legali jkunu saru sussegwentement izda ma
jkunux ghadhom gew implimentati fir-redistru tal-artijiet. Ghalhekk, ir-registrazzjoni hija, fin-natura taghha,
semplicement dikjaratorja. Skont il-process kopert bit-Tagsima 136 tal-Att dwar ir-Registru tal-Artijiet, "prova ta’
inezattezza" tkun bizzejjed biex tawtorizza registrazzjoni; din tiehu post id-dokumenti li jkunu mehtiega fin-
nuggas taghha. Din il-prova tinghata jekk I-inezattezza tkun manifestata jew ippruvata permezz ta’ strumenti
awtenti¢i (bhalma huwa ¢-certifikat ta’ devoluzzjoni mahrug mill-gorti jew i¢-Certifikat Ewropew tas-Suécessjoni).
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Inezattezza titgies li tkun ovvja jekk, perezempju, it-trasferiment ripetut tad-drittijiet mhux irregistrati fir-registru
tal-artijiet msemmija mill-applikant u s-su¢éessjoni universali sussegwenti ghall-proprjeta mill-predecessur legali
jirrizultaw direttament mil-ligi.

Ir-registrazzjonijiet isiru fir-registru tal-artijiet fuq talba mill-partijiet. Ir-registrazzjonijiet jistghu jsiru biss mill-
awtoritajiet f'kazijiet eccezzjonali li ma japplikawx hawnhekk.

3 Liema effetti huma marbuta mar-registrazzjoni tad-drittijiet in rem?

Skont il-ligi Awstrijaka s-successjoni universali mill-eredi ssehh minghajr redistrazzjoni fir-registru tal-artijiet
meta d-devoluzzjoni tidhol fis-sehh. Ir-registrazzjoni fir-registru tal-artijiet f'dawn il-kazijiet hija, ghalhekk,
dikjaratorja biss.

4 Hemm regoli u proceduri specifi¢i fis-sehh ghall-adattament ta’ dritt in
rem li ghalih hija intitolata persuna skont il-ligi applikabbli ghas-
successjonijiet f'kaz li I-ligi tal-Istat Membru fejn jigi invokat id-dritt ma
jirrikonoxxix dan id-dritt in rem?

Skont il-ligi Awstrijaka dwar il-proprjeta residenzjali, is-sehem minimu relatat b’mod inevitabbli ma’ proprjeta
residenzjali ma jistax jigi diviz sakemm il-proprjeta residenzjali tkun tezisti, ghajr jekk ikun hemm "shubija ta’
sjieda" (Eigentiimerpartnerschaft). Din hija komunita legali ta’ zewg persuni fizi¢i li jkunu koproprijetarji tal-
proprjeta residenzjali.

Jekk numru ta’ persuni jkunu akkwistaw sjieda tas-sehem minimu permezz ta’ successjoni minghajr ma jiffurmaw
shubija ta’ proprjetarji, perezempju jekk il-patrimonju jkun ingasam barra I-pajjiz u s-successjoni legali tkun
tinvolvi diversi persuni, il-proprjeta taghhom ma tkunx tista’ tigi rregistrata fir-redistru tal-artijiet. Jekk isir rikors
ghar-registrazzjoni tad-drittijiet ta’ proprjeta, il-Qorti tar-Registru tal-Artijiet jenhtigilha tichad ir-rikors, tinforma
lir-rikorrenti li d-drittijiet mixtieqa ma jistghux jigu rregistrati fir-registru tal-artijiet u taghtihom perjodu
ragonevoli ta’ zmien biex isiru I-arrangamenti ghall-akkwizizzjoni tas-sehem minimu minn persuna wahda jew
minn shubija ta’ proprjetarji minflok. Jekk dan il-perjodu jiskadi u ma jkun sar ebda arrangament bhal dan, il-
Qorti tar-Registru tal-Artijiet ghandha taghmel l-arrangamenti ghal bejgh pubbliku (I-Artikolu 12(3) tal-Att dwar
il-Proprjeta Residenzjali tal-2002 - Wohnungeigentumsgesetz).

L-ahhar aggornament: 29/10/2024

ll-verzjoni bil-lingwa nazzjonali ta’ din il-pagna tinzamm mill-punt ta’ kuntatt tan-NGE rispettiv. It-traduzzjonijiet saru mis-
servizz tal-Kummissjoni Ewropea. Jista' jkun hemm xi tibdil imdahhal fl-original mill-awtorita nazzjonali kompetenti li jkun
ghadu ma jidhirx fit-traduzzjonijiet. La I-NGE u lanqgas il-Kummissjoni Ewropea ma jac¢cettaw ebda responsabbilta fir-rigward
ta' kwalunkwe informazzjoni jew dejta li tinsab jew li hemm referenza ghaliha f'dan id-dokument. Jekk joghgbok irreferi ghall-
avviz legali sabiex ticcekkja r-regoli dwar id-drittijiet tal-awtur ghall-Istati Membri responsabbli minn din il-pagna.



