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1 Jakie prawa rzeczowe mogga wynikac z dziedziczenia zgodnie z prawem
danego panstwa cztonkowskiego?

Zgodnie z prawem austriackim z chwilg smierci spadkodawcy masa spadkowa (Verlassenschaft), bedgca osoba
prawng, utrzymuje status prawny spadkodawcy (§ 546 austriackiego kodeksu cywilnego - Allgemeines
Burgerliches Gesetzbuch, ABGB). Z chwilg otrzymania spadku w prawne posiadanie w drodze postanowienia o
stwierdzeniu nabycia spadku (Einantwortung) spadkobierca przejmuje status prawny masy spadkowej. To samo
ma zastosowanie do postanowien orzekajgcych przepadek spadku na rzecz rzadu federalnego (§ 547
austriackiego kodeksu cywilnego). Spadku nie wolno objg¢ w posiadanie samowolnie. Spadek nabywa sie
zasadniczo w wyniku postepowania spadkowego majgcego na celu przekazanie spadku w prawne posiadanie w
drodze postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku (Einantwortung) (§ 797 austriackiego kodeksu cywilnego).

2 Czy te prawa rzeczowe podlegajg wpisowi do rejestru nieruchomosci lub
ruchomosci, a jezeli tak, to czy taki wpis jest obowigzkowy? Do jakiego
rejestru wpisuje sie te prawa i jakie sg wymogi i procedury rejestracyjne?

Zgodnie z prawem austriackim nabycie, przeniesienie, ograniczenie i zniesienie prawa rzeczowego na
nieruchomosci (wtasnos¢, stuzebnosé, ciezar realny, zastaw, prawo zabudowy), a takze prawa odkupu,
pierwokupu oraz prawa najmu, aby byty skuteczne, wymagaja wpisania do ksiegi wieczystej prowadzonej przez
sady rejonowe (Bezirksgerichte).

Niemniej spadkobierca nabywa prawa rzeczowe na nieruchomosci juz w momencie stwierdzenia nabycia spadku,
a nie dopiero po wpisaniu praw wtasnosci spadkobiercy do ksiegi wieczystej. Wpis w ksiedze wieczystej ma
zatem charakter deklaratoryjny. Przepisy §§ 21 i 94 ustawy o ksiegach wieczystych (Grundbuchsgesetz)
uniemozliwiaja jednak uwzglednianie rzeczywistych praw wtasnosci w czynnosciach dotyczacych ksiegi
wieczystej, jezeli prawa takie nie zostaty wpisane do tej ksiegi. Wpis dotyczacy spadkobiercéw (ktérzy nie zostali
jeszcze wpisani do ksiegi wieczystej) jest zatem niedopuszczalny, z kilkoma wyjatkami, nawet jezeli spadkobiercy
ci sg juz wiascicielami nieruchomosci na mocy prawa materialnego. Jezeli chodzi o wpisy w ksiedze wieczystej,
sam fakt stwierdzenia nabycia spadku réwniez nie powinien by¢ zatem brany pod uwage do czasu wpisania praw
wiasnosci spadkobiercéw do ksiegi wieczystej.

W Austrii prawa spadkobiercéw sa wpisywane do ksiegi wieczystej w ramach procedury zmiany w ksiedze
wieczystej, okreslonej w § 136 ustawy o ksiegach wieczystych. Procedura ta polega na wprowadzeniu zmian w
ksiedze wieczystej, tak aby odzwierciedlata ona rzeczywisty stan prawny. Przeprowadza sie jg w przypadku
zmian prawnych, ktére nastgpity po dokonaniu danego wpisu, ale nie zostaty jeszcze odzwierciedlone w ksiedze
wieczystej. Wpis w ksiedze wieczystej ma zatem wytgcznie charakter deklaratoryjny. W ramach procedury
okreslonej w § 136 ustawy o ksiegach wieczystych przedstawienie ,,dowodu niescistosci” jest wystarczajagcym
uzasadnieniem dokonania wpisu; zastepuje on dokumenty, ktére bytyby w przeciwnym razie wymagane. Dowéd
taki przedstawia sie, w przypadku gdy niescistos¢ jest oczywista lub gdy zostata wykazana na podstawie
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dokumentdéw urzedowych (takich jak wydane przez sad postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku czy
europejskie poswiadczenie spadkowe). Niescistos¢ uznaje sie za oczywista, na przyktad jezeli wielokrotne
przenoszenie praw, do ktérych odnosi sie wnioskodawca, bez wpisania do ksiegi wieczystej i zwigzana z tym
sukcesja uniwersalna poprzednika prawnego w odniesieniu do nieruchomosci wynikajg bezposrednio z przepiséw
prawa.

Wopisu w ksiedze wieczystej dokonuje sie na wniosek stron. Organy wtadzy mogg dokonywac¢ wpiséw w ksiedze
wieczystej jedynie w wyjatkowych sytuacjach, ktére nie majg zastosowania w tym przypadku.

3 Jakie skutki wigza sie z wpisem praw rzeczowych do rejestru?

Zgodnie z prawem austriackim dziedziczenie przez spadkobierce na zasadach sukcesji uniwersalnej dokonuje sie
bez wpisu w ksiedze wieczystej, w chwili stwierdzenia nabycia spadku. Dlatego w takich przypadkach wpis w
ksiedze wieczystej ma jedynie charakter deklaratoryjny.

4 Czy istniejg szczegdlne zasady i procedury dotyczgce dostosowania
prawa rzeczowego, przystugujgcego okreslonej osobie zgodnie z prawem
wtasciwym dla dziedziczenia, w przypadku gdy w prawie panstwa
cztonkowskiego, w ktorym powotano sie na to prawo takie prawo rzeczowe
nie jest znane?

Zgodnie z austriackim prawem witasnosci nieruchomosci mieszkalnych minimalny udziat nierozerwalnie zwigzany
z nieruchomoscig mieszkalng nie moze zosta¢ podzielony tak dtugo, jak dtugo istnieje dana nieruchomos¢, chyba
ze utworzono ,wspdinote wtasnosciowg” (Eigentiimerpartnerschaft). Jest to wspélnota prawna dwdch oséb
fizycznych, ktére sg wspdtwiascicielami danej nieruchomosci mieszkalnej.

Jezeli - na przyktad gdy postepowanie spadkowe odbyto sie za granica i jest kilka 0séb uprawnionych do
dziedziczenia ustawowego - wiekszo$¢ 0séb nabyta wiasnosé takiego minimalnego udziatu w drodze
dziedziczenia bez utworzenia wspdlnoty wtasnosciowej, ich nieruchomos¢ nie moze zostaé wpisana w ksiedze
wieczystej. Jezeli ztozono wniosek o wpis praw wtasnosci, sad rejestrowy ma obowigzek odrzuci¢ wniosek,
poinformowad wnioskodawcédw o braku mozliwosci wpisania przedmiotowych praw do ksiegi wieczystej oraz
wyznaczy¢ rozsgdny termin na dokonanie czynnosci niezbednych do nabycia minimalnego udziatu przez jedna
osobe lub przez wspdinote wtasnosciowa. Jezeli przed uptywem tego terminu nie dokonano zadnych takich
czynnosci, sad rejestrowy zarzgdza sprzedaz publiczng (§ 12 ust. 3 ustawy z 2002 r. o nieruchomosciach
mieszkalnych - Wohnungeigentumsgesetz).
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Za wersje tej strony w jezyku danego kraju odpowiada wtasciwy punkt kontaktowy Europejskiej Sieci Sgdowej (EJN).
Ttumaczenie zostato wykonane przez stuzby Komisji Europejskiej. Jezeli wiasciwy organ krajowy wprowadzit jakie$ zmiany w
wersji oryginalnej, mogty one jeszcze nie zosta¢ uwzglednione w ttumaczeniu. ESS ani Komisja Europejska nie ponoszg
odpowiedzialnosci za wszelkie informacje, dane lub odniesienia zawarte w tym dokumencie. Informacje na temat przepiséw
dotyczacych praw autorskich, ktére obowigzujg w panstwie cztonkowskim odpowiedzialnym za niniejszg strone, znajdujg sie
w informacji prawnej.



