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Anpassning av sakratter )
— Osterrike

matters)

1 Vilka sakratter kan uppkomma med anledning av arv, enligt denna
medlemsstats lagstiftning?

Efter ett dodsfall fortsatter enligt dsterrikisk ratt dédsboet i egenskap av juridisk person den avlidnes rattsliga
stallning (§ 546 i civillagen - Allgemeines Blirgerliches Gesetzbuch). Nar kvarlatenskapen éverlats
(Einantwortung) évertar arvingen dédsboets rattsliga stallning. Detsamma galler vid férordnanden om att
ddédsboet ska dvertas av den federala regeringen (§ 547 i civillagen). Ingen far 6verta dganderatten till ett
dodsbo utan ratt befogenhet. Ett dédsbo férvarvas genom Gverlatelse efter en boutredning, dvs. éverféringen av
den lagliga aganderatten till arvingarna (§ 797 i civillagen)).

2 Antecknas dessa sakratter i register over ratter i fast och [6s egendom
och, om ja, ar registreringen obligatorisk? | vilka register antecknas de och
hur ser registreringskraven och registreringsforfarandet ut?

Enligt 6sterrikisk ratt maste forvarv, 6vergang, begransning och aterkallande av sakratter (4ganderatt, servitut,
fastighetsinteckning, pantréatt, byggratter) rérande fastigheter, exempelvis aterkopsratter, forkdpsratter och
hyresratter, registreras i det fastighetsregister som fors av distriktsdomstolarna (Bezirksgerichte).

En arvinge férvarvar emellertid sakratter redan vid tidpunkten for verlatelsen och inte férst nar hans eller
hennes aganderatt registreras i fastighetsregistret. Registreringen i fastighetsregistret har darfér mer av en
deklarativ karaktar. Bestdmmelserna i §§ 21 och 94 i lagen om fastighetsregistret (Grundbuchsgesetz) hindrar
emellertid att faktiska aganderatter beaktas i arenden som ror fastighetsregistret om de inte har antecknats i
fastighetsregistret. Med ett fatal undantag ar det darfor inte tillatet att féra in post mot (de &nnu inte
registrerade) arvingarna, aven om de enligt materiell ratt redan ager egendom. Nar det galler poster i
fastighetsregistret bor den omstandigheten att arvskiftet har agt rum inte beaktas férran arvingarnas
aganderatter har registrerats i fastighetsregistret.

| Osterrike registreras arvingars rattigheter i enlighet med férfarandet for att géra andringar i fastighetsregistret,
som regleras av § 136 i lagen om fastighetsregister. Det innebar att fastighetsregister korrigeras sa att det
speglar den faktiska rattssituationen. Detta sker nar rattsliga andringar har gjorts men annu inte har antecknats i
fastighetsregistret. Registreringen ar darfér enbart av deklarativ karaktar. Enligt férfarandet i § 136 i lagen om
fastighetsregister ar "bevis pa oriktighet” tillrackligt for att en registrering ska vara nddvandig. Registreringen
ersatter de handlingar som annars hade kravts. En oriktighet anses foreligga om den ar uppenbar eller styrks av
officiella handlingar (som t.ex. ett intyg om arvoverlatelse som utfardats av en domstol eller ett europeiskt
arvsintyg). En oriktighet anses t.ex. féreligga om den upprepade 6verlatelsen av oregistrerade sakratter i
fastighetsregistret som sdkanden hanvisar till, och det efterféljande 6vertagande av den tidigare agarens
samlade tillgangar (universalsuccession), foljer direkt av lagen.

Poster fors in i registret pd begéran av parterna. Myndigheterna kan endast i undantagsfall fora in poster i
registret. Inga sadana undantag ar dock tillampliga har.
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3 Vilka verkningar far registrering av sakratter?

Enligt 6sterrikisk ratt vertar arvingarna de samlade tillgdngarna utan registrering i fastighetsregistret vid
tidpunkten for dverlatelsen. Registreringen i fastighetsregistret ar darfor enbart av deklarativ karaktar.

4 Finns sarskilda regler och forfaranden sa att en persons sakratt, enligt
den lag som ar tillamplig pa arvet, anpassas till lagstiftningen i den
medlemsstat dar den aberopas, i det fall denna typ av sakratt ar okand
dar?

Enligt dsterrikisk bostadsfastighetsratt far den minsta oskiljpara delen av en bostadsfastighet inte delas sa lange
bostadsfastigheten existerar, savida det inte finns ett "agarpartnerskap” (Eigentiimerpartnerschaft). Detta
innebar att tva juridiska personer tillsammans ager fastigheten.

Om flera personer genom arv har forvarvat aganderatt till den minsta oskiljbara delen utan att ha bildat ett
agarpartnerskap, t.ex. om arvskiftet skedde utomlands och arvet omfattar flera personer, kan deras egendom
inte registreras i fastighetsregistret. Om en ansokan om registrering av dganderatter gérs maste domstolen med
ansvar for fastighetsregistret avsla ansékan och underratta sokandena om att de dnskade ratterna inte kan
registreras i fastighetsregistret och ge dem skalig tid att i stéllet 1ata en enda person eller ett &garpartnerskap
forvarva den minsta andelen. Om denna period I6per ut utan att sddana atgarder vidtagits ska domstolen med
ansvar for fastighetsregistret anordna en offentlig auktion (§ 12.3 i 2002 ars lag om bostadsfastigheter -
Wohnungeigentumsgesetz).

Senaste uppdatering: 29/10/2024

De nationella versionerna av sidan skoéts av respektive kontaktpunkt. Overséttningarna har gjorts av EU-kommissionen. Det
ar mojligt att 6versattningarna annu inte tar hansyn till eventuella andringar som de nationella myndigheterna har gjort.
Varken det europeiska rattsliga natverket eller kommissionen patar sig ndgot som helst ansvar for information eller uppgifter
som ingar eller aberopas i detta dokument. For de upphovsrattsliga regler som galler for den medlemsstat som ansvarar for
denna sida hanvisas till det rattsliga meddelandet.



