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- Sa ksamaa European Judicial Network

(in civil and commercial
matters)

1 Millised asjadigused voivad tekkida, kui paritakse selle liikkmesriigi diguse
alusel?

Saksamaa diguse kohaselt [aheb parandaja kogu vara, st kdik digused ja kohustused, tema surma korral ile
parijatele. Kui parandaja jatab oma vara mitmele parijale, muutub see vara vastavalt tsiviilseadustiku
(Burgerliches Gesetzbuch) paragrahvile 2032 nende parijate Ghisvaraks. Parimisel ei teki uusi asjadigusi.
Parandaja maaratud annakud ja jaetud juhised parandvara jagamise kohta kehtivad Uksnes vdladiguse kohaselt.

ELi parimismaaruse joustumisest alates saadud kogemused on naidanud, et parandi kohta tehtud piiravad
korraldused voivad tekitada probleeme eelkdige seoses eel- ja jarelparimist (Vor- und Nacherbfolge) kasitlevate
satetega Saksamaa 0Oiguses (tsiviilseadustiku paragrahvid 2100-2146). Selle protsessi kaigus maarab parandaja
jarjestikused parijad, mille puhul Uks isik (Nacherbe) saab jarelparimise korral parijaks alles parast seda, kui
kodigepealt on parijaks saanud teine isik (Vorerbe). Jarelparija omandab parandaja surma korral parandi suhtes
ootediguse (Anwartschaftsrecht). Ootedigus on sellisest omandamisest tulenev diguslik kindlustatus, mida
kasitletakse mitmes digusaktis ja mille puhul esimene soodustatud isik ei saa teist soodustatud isikut vara
edasisel omandamisel (Eigentumserwerb) enam (hepoolselt takistada. Tsiviilseadustikus ootedigust sdnaselgelt
ei reguleerita. Nii ei saa seda asjadiguste ammendava loetelu (asjadiguse numerus clausus) téttu asjadigusena
kasitada. See aga kujutab endast subjektiivset digust, mis mojutab asjadigust.

Eel- ja jarelparimisega kaasneb eelparijatele hulk piiranguid ja kohustusi, eelkdige piirangud omandi kasutamise
Oigusele. Kui korraldustega maakasutuse kohta rikutakse jarelparija 6igusi, on need jarelparimise puhul kehtetud
(tsiviilseadustiku paragrahvi 2113 16ige 1). Sama kehtib kingituste kasutamise korralduste kohta
(tsiviilseadustiku paragrahvi 2113 18ige 2). Parandaja vdib aga vabastada eelparija monedest nendest surma
puhuks tehtavate korralduste kohastest piirangutest. Neist vabastatud eelparija saab seejarel vara muua ja tulu
kasutada. Tsiviilseadustiku paragrahvi 2113 I6ike 2 kohasest kingituste keelust vabastust teha ei saa. Kui vara
madakse, peab mitgihind vastama turuvaartusele. Jarelparimisele kehtivad kasutuspiirangud tuleb sisestada
Saksamaa kinnistusraamatusse.

2 Kas need asjadigused kantakse vallas- vdi kinnisasjadiguste registrisse?
Kas registrisse kandmine on kohustuslik? Millistesse registritesse need
kantakse? Millised on registrisse kandmise ndudmised ja menetlus?

Saksamaa diguse kohaselt kantakse kdik parandaja digused tema surma korral automaatselt Ule tema parijale
v0i parijatele. Neid &igusi ja ka 0igusi, mis tuleb registreerida, ei tule sel eesmargil registrisse kanda. Kui
tegemist on digustega, mis tuleb registreerida, ei ole vastavad registrid (kinnistusraamat, ettevotteregister)
parandi saamisel enam tapsed ja neid tuleb korrigeerida. Selleks peab parandit tdendama ametlike voi tdestatud
dokumentidega vOi Euroopa parimistunnistusega. Teatavate edasiste tehingute (nt paritud maa koormamine)
puhul tuleb teha parandused, registreerides selleks péarija véi Gihised périjad kinnistusraamatus. Ariregistrisse
kandmine ei ole Gldjuhul hilisemate tehingute kehtivuse eeltingimus, vaid véimaldab ksnes kindel olla registri
digsuses.
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Eel- voi jarelparimisega seotud kasutuspiirangud ning jarelparija ootedigus tulenevad samuti otseselt parandaja
surmast. Eel- voi jarelparimine registreeritakse aga kinnistusraamatus, et valtida olukorda, mille puhul
heausksed kolmandad isikud omandavad vara ilma koormatisteta (jarelparijate registreerimine,
kinnistusraamatuseaduse (Grundbuchordnung) paragrahv 51). Kinnistusraamatusse kantakse ka kdik eelparijale
antud vabastused.

Kui Uksikutel parijatel voi soodustatud isikutel on teatud varade suhtes seadusjargne ndue (v6ladiguse alusel) voi
ndue surma puhuks tehtud korralduse alusel, tuleb nende varade omandidigus kanda neile ile parijatega
sOlmitud lepingu alusel ning mis tahes omandidigused tuleb ametlike voi tdestatud dokumentide voi Euroopa
parimistunnistuse alusel kanda kinnistusraamatusse.

3 Milline on asjadiguste registrisse kandmise méju?

Parijale voi Uhistele parijatele parimise tulemusel le kantud asjadiguste registreerimine on pelgalt deklaratiivne.
See on aga aluseks kolmandate isikute usalduse kindlustamiseks ning vajalik teatavate edasiste tehingute
tegemiseks.

4 Kas on olemas erinormid ja menetlused sellise asjadiguse
kohandamiseks, millele isikul on digus vastavalt parimisele kohaldatavale
digusele, juhul kui selle liikmesriigi diguses, kus kdnealusele digusele
tuginetakse, on see asjadigus tundmatu?

Saksa Oiguses tundmatuid asjadigusi kohandatakse Gldjuhul maaruse (EL) nr 650/2012 (ELi parimismaarus)

artikli 31 kohaselt Saksa diguse kohasele sarnasele diguskasitusele. Saksa diguses ei ole satestatud
erimenetlusnorme asjadiguste kohandamiseks.
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