* *

UROPE
=JUSTI

N LV

A —

* ¥ %

Uz Sakumlapu > ... > Registri (uznémumu, Maksatnespéjas, Zemes) > Zemes Registri ES Dalibvalstis > Spain

Saturu nodrosina

Zemes reqistri ES dalibvalstis
Spanija E

Nekustamo 1pasumu registrs ir Tieslietu ministrijas paklautiba esoSa Registru un
notaru pakalpojumu generaldirektorata parzina. Registra ieraksta un publicé
ierakstus saistiba ar nekustamo TpaSumu un ta ipaSumtiesibam, ka ari jebkurus
tiesu vai administrativos [emumus, kas tas ietekmé.

Ko piedava Spanijas Nekustama ipasuma registrs?
Tiesiska un ekonomiska drosiba. Un vairuma gadijumu Si droSiba ir nenovértéjama.

Turpmak aprakstitas Spanijas Nekustama ipasuma redistra sistémas tipiskakas ipasibas.

1. Nekustama ipasuma registra mérkis

Nekustama ipasuma redistra mérkis ir redistrét ipaSumtiesibas un citas lietu tiesibas attieciba uz nekustamo
Tpasumu.

1.1. Registréjamas lietu tiesibas. Registréjamas lietu tiesibas ir :ipaSumtiesibas, valdijums, lietoSanas tiesibas un
majokla tiesibas, apgrutinajumi, nomas tiesibas un hipotékas, izpirkuma tiesibas, un citas lietu tiesibas.

Spanijas Nekustama TpaSuma registrs nav izsmeloss lietu tiesibu saraksts, bet gan "numerus opertus" sistema,
kura lietu tiesibas var radit no jauna. Tomér praksé ir sarezditi izveidot jauna veida tiesibas, jo tam bdtu jaatbilst
lietu tiesibu strukturalajam prasibam, ka pieméram, neatliekamiba un absolts raksturs.

1.2. Citas tiesibas, ko var registrét

Nekustama ipasuma redistra ir iespéjams ierakstit ari citas tiesibas, kaut ari to bdtiba ne vienmér ir skaidra.
Sada veida cita starpa var ierakstit - lidzipasnieku vienosanas, noma, apakénoma, nekustama ipasuma
nomas/ires ligumu nodoSana vai subrogacija, iziréta Ipasuma atglisana, administrativas koncesijas un hipotékas,
akti saistiba ar piespiedu atsavinasanu vai administrativam proceduram, likuma atlauti piekluves aizliegumi vai
iemesli registrétu tiesibu izbeigsanai.

Un pilsétplanoSanas joma cita starpa var registrét - galigos planoSanas istenoSanas pasakumus, kas ietekmé
es05as €kas, atsavinasanu municipalajam iestadém, pilsétas zemes lietoSanas tiesibu nodosanu, nosacijumus
planoSanas atlaujai, pilsétas planoSanas joma ierosinatas procedlras un tiesu noléemumu parsldzibas.

1.3. Citi pasakumi

Registrét var ar tiesas |Emumus, kas ietekme fizisko vai juridisko personu tiesibspéju un ricibspé&ju, un Iemumus,
kas izriet no vienoSanas ar kreditoriem, tacu ar noteikumu, ka tie skar nekustama ipasuma ipasumtiesibas vai
lietu tiesibas uz to.

Turklat ar pagaidu registracijas palidzibu Registrs var fiksét pagaidu situacijas, kas ietekmé lietu tiesibas uz
nekustamo ipasumu. Pieméram, tiesvediba saistiba ar registréjamam tiesibam, konfiskacija, ar finansém
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nesaistiti lemumi, tiesas rikojumi piek|at TpaSumam, mantojuma tiesibas un citi pasakumi.

2. Tiesiska noteiktiba Spanijas Nekustama ipasuma registra
Spanijas redistru sistéma noteikti ir viena no drosakajam pasaulé.

Tas ir tiesibu registrs. Tiesibas, kas ierakstitas redistra, aizsarga tiesa, kas nozimé&, ka nevienam Sis tiesibas
nevar atnemt, iznemot, ja tiesas procesa, kura piedalas ari pats ipasnieks, tiek nolemts par pretéjo.

Turklat tiesibu sistéma paredz vairakas juridiskas prezumpcijas attieciba uz redistrétajam tiesibam, kas
pamatojas uz registra autoritates principu.

Ja pastav konflikts starp faktisko situaciju un registra fikséto situaciju, registra apgalvojumus uzskata par
uzticamiem ta publiskuma principa dél.

Publiskuma princips sastav no diviem pamatelementiem:

Proceduralais elements - saskana ar kuru redistréti ipasnieki var aizstavét savas registrétas tiesibas tiesa, kura
tiek apstridéetas registrétas tiesibas, ar registra apliecinajuma palidzibu, kas bez iebildumiem apliecina konkréto
faktu. PieradiSanas pienakums tadéjadi ir personai, kas apstrid regdistrétas tiesibas.

Materialtiesiskais elements - kuram ir divéjadas sekas:

1. negativas - viss, kas nav registréts, neskar puses, kas stajas llgumattiecibas, palaujoties uz ierakstiem
registra;

2. pozitivas - registra ierakstus raksturo dubulta prezumpcija -

e likumibas princips, proti, prezumpcija, ka registra informacija ir patiesa, ja vien nav pieradijumu par
pretéjo;

¢ registra autoritates princips, proti, prezumpcija juris et de jure , ka redistra publicéta informacija ir preciza
un pilniga, ja izpilditi Sadi nosacijumi:
1. ipasnieks, kas nodod Tpasumu, ir registréts;
2. iegade notiek pret vertibas samaksu;
3. pircéjam nav zinami apstakli, kas registra ierakstu padara spéka neesosu (labticibas prezumpcija);
4. pircéja registracija rada tiesiskas sekas, proti, jauno ipasnieku pilniba aizsarga Spanijas registru sistéma
par tad, ja regdistrétais pasnieks, kas nodeva tiesibas pircé&jam, nav faktiskais tiesibu ipasnieks.

3. Registracijas procedura
Visparigais princips ir, ka ierakstu izdarisanai Nekustama ipaSuma redistra ir nepiecieSams publisks
apliecinajums. Dokumentus var apliecinat notari, tiesas vai administrativas iestades. Privatus dokumentus

pielauj iznémuma gadijumos, pieméram, pieteikums registrét vieniga mantinieka mantojumu, izdarit labojumus
vai provizoriski registrét aizdevumus buvniecibai vai remontam.

Procediru sak tikai péc pieprasijuma. Tas nozime, ka pretéji gadijumiem, kad pastav arkartas apstakli, to
jaierosina personai, kas vélas izdart ierakstu.

Dokumentus jaiesniedz registra un zurnala izdara provizorisku ierakstu, kas ir spéka sesdesmit darba dienas.

Dokumentus var iesniegt viena no turpmak aprakstitajiem pieciem veidiem: elektroniski, personigi, pa pastu, pa
faksu vai ar cita Nekustama ipasuma redistra starpniecibu. Pédéjos divos gadijumos dokumentus personigi
jauzrada 10 darba dienu laika.

Registrators izskata dokumentu piecpadsmit darba dienu laika.

Ja vins pienem Iémumu redistrét dokumentu, tiek izdarits ieraksts registra. Dokumentu tad atdod personai, kas
to iesniedza, ar atzimi, ko parakstijis registrators, ka dokuments ir izskatits.

Ja registrators konstaté kadas nepilnibas dokumenta, vin$ pienems Iemumu to neregistrét. Registratora |Emuma
sadala par faktiem un tiesibu principiem janorada pamatojums, kapéc dokumentu neregistré. Lemumu japazino



personai, kas iesniedza dokumentu un notaram, kas to apliecinaja, vai tiesai vai administrativajai iestadei, kas to
izdeva. Registrators automatiski pagarina provizoriska ieraksta terminu par sesSdesmit dienam no iepriek§ minéta
pazinojuma pédejas dienas.

Ja redistrators pienem Iemumu neregistrét dokumentu, attiecigajai personai ir vai nu janovérs nepilnibas vai
japarsudz registratora Iemumes. Ir paredzéti vairaki parsudzibas veidi:

e pieprasit, lai dokumentus izskata cits registrators;

e parsudzet registratora lemumu Registru un notaru pakalpojumu generaldirektorata; Iemumu par
parsudzibu japienem tris ménesu laika, pretéja gadijuma parsidzibu uzskata par noraiditu; Turpmaku
parsudzibu par pienemto Iemumu vai prezuméto Iemumu var iesniegt tiesa.

e pieprasit mutisku proceduru pirmas instances tiesa tas provinces galvaspilséta, kura atrodas Nekustama
Tpasuma registrs.

Vai piekluve Nekustama Ipasuma registram ir bez maksas?

Piekluve Spanijas Nekustama ipasuma registram nav bez maksas. Tas ir noteikts sados tiesibu aktos: Likuma par
nodevam 8/1989 tresais papildu noteikums; Hipotéku likuma 294. pants un Noteikumu par hipotékam 589. -
619. pants.

Nekustama ipasuma redistra nodevas. ir apstiprinatas ar Karalisko dekrétu 1427/1989. Nodevas ir publiskas, tas
ir, tas ir noteiktas ar oficialu likumdoSanas aktu, kas publicéts Valsts oficialaja izdevuma. Nodevu pilns apraksts ir
pieejams sabiedribai visos Nekustama ipasuma registros. Nekustama ipasuma redistra nodevas

Ka var ieskatities Spanijas Nekustama ipasuma registra?

1. Likumiga interese

Nekustama ipasuma redistri ir publiski pieejami tiem, kam ir likumiga interese uzzinat ierakstu par ipaSumu vai
lietu tiesibam saturu.

Uzskata, ka jebkurai iestadei, iestades darbiniekam vai amatpersonai, kas rikojas savu amata pilnvaru ietvaros,
ir likumiga interese.

2. Saisinats registra izraksts

Saisinats izraksts no registra (nota simple) ir tikai informativs un tas nav uzskatams par publisku ieraksta satura
atspogulojumu, neskarot registratora atbildibu.

Ka sanemt saisinato izrakstu. Ir divas iespégjas:

e Rakstiski, pieprasot to personigi attiecigaja Nekustama TpaSuma registra. Maksa - EUR 3,01 + PVN par
katru Tpasumu.
e Interneta, izmantojot pirmo saiti lapas apaksa. Maksa - EUR 9,02 + PVN par katru ipaSumu.

3. Aplieciba

Aplieciba ir kopija, transkripcija vai noraksts, kas pilniba vai kopsavilkuma veida atspogulo tas informacijas
saturu, kas ir registra riciba, un kas péc tam, kad to ir apstradajis registrators, ir vienigais veids ka ieraktiem par
Tpasumu, tiestbam un hipotékam tiek pieskirts publisks statuss.

Ka iegut apliecibu. Apliecibas var sanemt tikai uz rakstiska pieprasijuma pamata. Pieteikumu var iesniegt
personigi attiecigaja Nekustama Tpasuma redistra. Maksa - EUR 30,01 + PVN par katru Tpasumu.

Tomér paslaik dazos (bet ne visos) Nekustama 1pasuma registros paslaik tiek ieviesta iesp€ja iesniegt apliecibas
pieteikumu elektroniski, izmantojot registratora atzitu elektronisko parakstu.


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1989-28112

4, leskatiSanas Nekustama ipasuma registra ar interneta palidzibu
Proceddra ir |oti vienkarsa - tikai jaievéro noradijumi Saja majas lapa:
Saite: https://opendata.registradores.org/en/
e Majas lapa ir dota iespéja izdarit maksajumus ar kreditkarti, ja neesat abonements vai jums nav
registratoru asociacijas atzitas apliecibas:
“pagos con tarjeta” (maksajums ar kreditkarti) - Jums jaievada savas kreditkartes dati un tad jaklikSkina
uz “Entrar”.
e Saja lapa jus varat izvéléties: zemes registru, komercregistru, kustamas mantas registru vai visparigo

lflgumu noteikumu registru. Jums jaizvélas “Publicidad Propiedad” (Publiski Tpasuma ieraksti).
e Tad jaizvélas jls intereséjosa joma.

Spanijas Nekustama ipasuma registra vésture

1. Prieksteci
Spanijas tiesibu aktu par hipotékam vésturiskie priekstedi ir:

e Huana I un Karla | dekréts 1539. gada, ar kuru, kaut ari ne parak veiksmigi, ieviesa nodevas par tautas
skaitiSsanu un hipotékam.

e Karla Ill dekréts 1768. gada. Liberals dekréts, ar ko izveidoja hipotéku uzskaites sarakstus. Tos plasi
lietoja, bet tiem bija svarigi trikumi: tie bija tikai prasijumu saraksti, nevis IpaSumtiesibu saraksti, un tie
bija sakartoti hronologiska seciba.

2. Pasreiz spéka esosie tiesibu akti par hipotékam

Ekonomisko parmainu 19. gadsimta dé| steidzami bija nepiecieSams radit sistému, kas varétu sniegt drosibu
attieciba uz ipasSumtiesibam un nekustamo Tpasumu nodoSanu, veicinatu uzticibu starp regioniem un novérstu
augloSanu un tiesas pravas.

1861. gada Hipotéku likums. So likumu pienéma ka ipasu steidzamu likumdosanas pasakumu, kas nelava to
pécak inkorporét Civilkodeksa. Tacu 1888. gada Civilkodeksa lielakoties ir nemti véra tiesibu akti nekustamo
Tpasumu joma, kas joprojam lielakoties ir reguléta Hipotéku likuma.

Vispusigas reformas - Hipotéku likumu vispusigi reforméja 1869. gada, 1909. gada un 1944.-1946. gada papildus
vairakam mazakam un daléjam reformam.

Istenosanas noteikumi

e Noteikumi par hipotékam 1947. gada 14. februara dekréts, kura liela dala ir grozita;
e 1997. gada 4. jllija Karaliskais dekréts 1093/1997 par zemes izmantoSanas planosanas dokumentu
registraciju.

3. Organizacija

Spanija Nekustama Tpasuma registri ir paklauti Tieslietu ministrijai. Visus jautajumus saistiba ar redistriem
izskata Registru un notaru pakalpojumu generaldirektorata.

Spanija ir sadalita teritorijas, ko sauc par hipotekarajiem rajoniem (Distritos Hipotecarios). Katra hipotekarais
rajona ir attiecigi Nekustama ipasuma registrs, ko uztur nekustama ipasuma registrators.

Visi registratori Spanija ir Nekustama 1pasuma redistratoru, komercregistratoru un kustamas mantas registratoru
asociacijas locekli.

Registratori uztur sadus registrus:

e Zemes un Nekustama ipasuma registrus, parasti sauktus par "Zemes registriem". Saja lapa apskatiti tikai
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Nekustama Tpasuma registri.
o Kustamas mantas registrus;
o Komercregistrus;
o Visparigo liguma noteikumu registru.

Noderigas saites

o TieSa piekluve informacijai par ipaSumu Nekustama ipasuma redistros.
https://opendata.registradores.org/en/

Piekluve Spanijas registratoru majas lapai: https://www.registradores.org
Majas iegade: https://www.registradores.org/principal/revista/otros/guideAlpp
Nekustama ipasuma redistra nodevas

Talrunis vispariga rakstura informacijai: +34 912701796

Lapa atjauninata: 26/02/2024

Sis lapas dazadas valodu versijas uztur attiecigas dalibvalstis. Tulkojumu veic Eiropas Komisijas dienesta. Varbitéjas
izmainas, ko originala ieviesuSas kompetentas valsts iestades, iespéjams, nav atspogulotas tulkojumos. Eiropas Komisija
neuznemas nekadas saistibas un atbildibu par datiem, ko satur Sis dokuments, vai informaciju un datiem, uz kuriem Saja
dokumenta ir atsauces. Ludzam skatit juridisko pazinojumu, lai iepazitos ar autortiesibu noteikumiem, ko pieméro dalibvalsti,
kas ir atbildiga par So lapu.
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