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1 3akoHHaTa nMxBa“ pernameHTMpaHa M e B Abp)KaBaTa YneHka? AKo
TOBa € Taka, KakKBo e onpefenieHneTo 3a ,3ak0HHa IMxBa"“ B Abp)KaBaTa
YyneHka?

3aKoHHaTa /nxBa B WicnaHus e NpeABUAEHa KaTo 3aMecTBalla NpecTauuns ¢ uen obesleTeHne 3a Bpean npu

JIMMNCa Ha Cnopa3yMeHne Mexay CTPaHNTe, ako AN bXXHUKBT € B Hen3nbJiHeHne. T e ypeaeHa B 4neH 1108 ot
IpaxkaaHckus Kogekc (Cédigo Civil), cbrnacHo KOTO HEWU3MNAATEHOTO 3aAb/XKeHe TpsbBa Aa € NapuyHo un
fa 6bae n3pa3eHo B MapuyHa CTOMHOCT.

M3pnyHO onpeneneHre Ha 3aKOHHaTa JINXBa HAMA.

anﬂaFaT ce obayve pa3nn4yHn BnooBe 3aKOHHa JInXBa. Hal7|-pa3|'|p0CTpaHeHI/IﬂT BUA € ypeOeEH B rpa)K)J,aHCKI/IFI
KoOeKcC. B apyrm obnacTtu obaye 3aKOHBT YCTaHOBABa CneynaaHn NMXBeHN NPOLUEHTN, KOUTO B MHOI0O Cjily4an ce
n3pa3daBaT B NpunaraHe Ha onpeaesieH npoueHT CNpAaMO 3aKOHHaTa JINXBa. KoraTo ca NMPUNOXUMN, TE3N
JINXBEHW NPOLUEHTK MOraT CbLO Aa Ce CHUTAT 3a ,3aKOHHa J'IVIXBa“, B CMUCBJ1, 4e Ca YCTaHOBEHWN CbC

3aKOH. MoraT aa ce noco4vaT CnefHuTE:

- 110 OTHOLUeHNE Ha nnoteknte 3akoH Ne 1/2013 oT 14 man 2013 r. n3ameHun 4neH 114 oT 3aKoHa 3a UNOTeKUTe
(Ley Hipotecaria) v onpefenn MakCMMaeH pasMep Ha JIMXBEHNS NPoLEeHT 3a 3abaBa Npu 3aemMu 3a KynyBaHe Ha
OCHOBHO XXWJIMLLE — KOFaTO UMOTeKaTa € BbpPXy CaMOTO XMW/ULLE — B PaMKWTE Ha TPUKPaTHUS pa3Mep Ha
3aKOHHaTa JInXBa, KOATO NoHacTosAwem e 9 %.

YneH 114 bele namMeHeH CbC 3akoHa 3a AOroBopuTe 3a nnoteyHn kpeantu (Ley Reguladora de los Contratos de
Crédito Inmobiliario), KoTo Bne3e B Cufia B HOBaTa CM pefakLms Ha 16 toHu 2019 r. Toih onpeaens fMxea 3a
3abaBa B pa3Mep Ha pefoBHaTa NXBa NOC 3 NPOLEHTHM NyHKTa 3a nepuoja Ha 3abasaTa. T ce npunara 3a
3aEeMU, CKJIIOYEHU OT (hM3MYeCcKn inua 1 obesneyeHn C UNOTEKU BbPXY XKUIULWHKM UMOTK. JInxBaTa 3a 3abaBa He
MoXe fga 6bae KanuTannsmpaHa Npu HUKakBy obcTosTencTea. He ca gonycTnMy CnopasyMeHus B MPOTVBEH
CMMWCBJ1 MO OTHOLLEHME Ha TOBa NPaBuJIo 3a JinxBa 3a 3abasa.

- yneH 20, naparpad 4 ot 3akoH Ne 16/2011 oTHOCHO goroBopuTe 3a noTpebutenckun kpeantun (Contratos de
Crédito al Consumo) onpefens ropHa rpaHuLa B pa3Mep Ha 3aKOHHaTa JIMXBa 3a TakuBa onepauun, YMHOXXeHa
no 2,5;

- OCBEH aKO HEe e YroBOpPeHO ApYro, YaeH 7 oT 3akoH 3/2004 oTHocHO 6opbaTa cbC 3abaBSHETO Ha NnallaHUATa
no TbpProeckuTe caenku (lucha contra la morosidad en las operaciones mercantiles) onpegens 3aKoHHaTa JIMXBa
3a 3abaBa, KOSTO OTbXHUKDBT TpsabBa Aa nnaTtu, B pa3Mep Ha NNXBEHWA MPOLLEHT, NpunaraH oT EBponeinckaTa
LueHTpasHa 6aHKa B HeHaTa Hal-CKOPOLUHa OCHOBHa onepaumns no pemHaHCcMpaHe, M3BbpLUEHa Npean
MbPBOTO KajieHAapHO YUC/0 Ha TEKYLWOTO KajeH4apHO Noayroaue, yBeanyeH C 0CEM MPOLEHTHUN MyHKTa.

JINXBEHWAT NPOLIEHT, NpuiaraH oT EBponeiickaTa LieHTpaNHa 6aHKa KbM HelHUTe OCHOBHM onepaLmn no
pedurHaHCpaHe, e IMXBEHUAT NPOLEHT, NpUaaraH npy TbproBeTe C (UKCMPaH IMXBEH MPOoLIeHT. AKO
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OCHOBHaTa onepauus no peuHaHcUpaHe e U3BbpLIeHa Noa opMaTa Ha TbPr C MPOMEH/INB JINXBEH MPOLIEHT,
TO3M IMXBEH NPOLIEHT Ce 0THACA A0 NpeaenHns IMXBEH NPOLEHT, NPOU3TUYaLl OT TO3M Thpr.

3aKoHOYyCTaHOBEeHaTa nxBa 3a 3abaBa, onpejgeneHa B CbOTBETCTBUE C pa3nopep.6|/|Te Ha HacToAwunA
naparpadg, ce npwara 3a nepuopg oT LWecT Mecela, CYATAHO OT AaTaTa, Ha KOATO e onpefeneHa.

- Mo oTHOWeEHWe Ha 3acTpaxoBaTeaHnTe gorosopy, YneH 20, naparpad 4 ot 3akoH 50/1980 oT 8 okTOMBpYU
1980 r. oTHOCHO 3acTpaxoBaTenHuUTe goroeopu (Ley del Contrato de Seguro) caHKUMOHMpPa HeobocHOBaHNTE
3abaBAHNA OT CTpaHa Ha 3aCTpaxoBaTe/HUTE APYXECTBa Npu n3niallaHe Ha obesweTeHns Ha Mua, KOUMTO
MMaT B3eMaHUs MO CUSlaTa Ha CKJIlOYEHW OT TAX 3aCTPaxoBaTe/IHM AOrOBOPU, KAaTO UM CE€ HaYUCSBa rOANLLHA
NMXBa, paBHa Ha 3aKOHHaTa NNXBa, B CWa KbM JaTaTa Ha Najexa Ha nnawaHeTo, ysennyeHa ¢ 50 %. Ako B
paMKuTe Ha ABe roAuHu OT Bb3HUKBaHe Ha B3eMaHeTo He 6bae n3nnateHo obeslweTeHue, cbanaTa Tpsbsa oa
HaJI0OXXW rofuLHa JIMXBa OT He rno-Manko oT 20 % 3a 3acTpaxoBaTens.

- Taka HapeyeHaTa ,npouecyanHa nnuxea” (interés procesal) e nocoveHa B 4neH 576 oT paxkAaHCKMs
npouecyaneH 3akoH Ne 1/2000 ot 7 aHyapu 2000 r. (Ley de Enjuiciamiento Civil), KOnTo npeaBuxaa, 4e npw
NOCTaHOBABaHE Ha MbPBOMHCTAHLUMOHHO CbAebHO pelleHne, C KOeTO Ce pasnopexaa niaalaHe Ha napuyHa
CyMa, Ha KpeamTopa ce AbJKM rofMLIHA SIMXBa B pa3Mep Ha 3aKOHHUS JINXBEH MPOLEHT, yBENYEH C ABa
NYHKTa, WK JINXBEHMSA NPOLIEHT, LOrOBOPEH MeXAY CTpPaHUTe, Uan MPOLEHT, NpeABMaeH CbC crneunanHa
3aKoHoBa pa3nopenba.

2 AKO e npeaBnaeHa 3aKOHHA JINXBA, KAKbB € HEMHUAT pa3Mep/CTaBka ”
KaKBO € NPaBHOTO OCHOBaHWe 3a NnpuaraHeTo My/n? AKo ca NnpeaBuaeHu
pa3fN4YyHN CTaBKU Ha 3aKOHHATa NInXBa, KakBU Ca 0bcTosaTencTBaTa u
yC/IOBMATa 3@ TAXHOTO NpunaraHe?

JINXBEHUAT NPOLEHT ce NpelaBmxXia B 3aKOHUTEe 3a blooxeTa 3a BCAKa hmHaHcoBa rogunHa.

3a 2017 r. To e onpepesieH B 34-ata gonbaHWUTENHa pa3nopendba KbM 3akoH Ne 3/2017 oT 27 oKTOMBpU
OTHOCHO 0bWwns abpxaseH blooxeT (Ley de Presupuestos Generales del Estado), KoTo npeasmxaa:

- 3,00 %, nokaTo TO3M b6lOOXKET e B cuna.

- Mpes3 cblms nepruo nuxeaTta 3a 3abaBa, NocoyeHa B 4sieH 26 oT 06w 3akoH 58/2003 ot 17 nekemspm 2003 r.
OTHOCHO flaHb4YHOTO obnaraHe (Ley General Tributaria), Bb3nu3sa Ha 3,75 %.

- Mpes cbwms neprof nuxeaTta 3a 3abaBa, nocoyeHa B 4aeH 38, naparpad 2 ot 06w, 3akoH 38/2003 o1 17
HoemBpu 2003 r. 3a cybcnaunTe (Ley General de Subvenciones), Bb3nu3a Ha 3,75 %.

JlnxpeHnTe NPOUEHTN CE I'Iy6)'II/IKyBaT oT baHkaTa Ha VcnaHus Ha cnegHna apgpec:
https://clientebancario.bde.es/pcb/es/menu-horizontal/productosservici/relacionados/tiposinteres/

KakTo e NoCco4YeHOo B OTroBopa Ha npeauLllHus BbNpoc, B 0NbJAHEHNE KbM 3aKOHHATa nxBa, npelBMieHa B
ynieH 1108 oT MpaxxgaHCKMA KOLEKC, 3a onpegesisHe Ha obe3weTeHneTo 3a MPOCPOYEHN NAPUYHN B3EMaHUSA Ce
npunaraT pa3/iMyHN BULOBE 3aKOHHa NInxBa. MoraT fila ce nocoyaT c/ieiHUTe:

- 110 OTHOLIEHME Ha nnoTekuTe 3akoH Ne 1/2013 o1 14 maih 2013 r. u3MeHun 4nieH 114 oT 3aKoHa 3a UNoTekuTe
(Ley Hipotecaria) v onpefenn MakCMMaeH pasMep Ha JIMXBEHUS NPoLeHT 3a 3abaBa npu 3aemMu 3a KynyBaHe Ha
OCHOBHO XWJNLLLE — KOraTo UNoTekKaTa e BbPXYy CaMOTO XUNULLLe — B paMKUTE Ha TPUKPATHUSA pa3Mep Ha
3aKOHHaTa JInxea.

YneH 114 belle namMeHeH CbC 3aKoHa 3a AOroBopuTe 3a nnoteyHn Kpeantu (Ley Reguladora de los Contratos de
Crédito Inmobiliario), KoTo BNe3e B Cufia B HOBaTa CM peaakLms Ha 16 toHn 2019 r. Toih onpeaens nmxea 3a
3abaBa B pa3Mep Ha pefoBHaTa JIMXBa MJOC 3 MPOLLEHTHN MyHKTa 3a Nepuoja Ha 3abaBaTta. TS ce npuiara 3a
3aEeMU, CKJIIOYEHU OT (PM3MYECKN NiMLa 1 06e3neyeHmn C UNMOTEKN BbPXY XKUIULWHKM UMOTK. JInxBaTa 3a 3abaBa He
MoXe ga 6bae kanuTanusmpaHa Npu HUKakBy obcTosTencTea. He ca gonycTnMy CnopasyMeHus B MPOTVBEH
CMMWCBJ1 MO OTHOLLEHME Ha TOBa NPaBuJIo 3a JiMxBa 3a 3abasa.
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- 4yneH 20, naparpad 4 ot 3akoH Ne 16/2011 oTHOCHO gorosopuTe 3a notpebutenckun kpeautun (Contratos de
Crédito al Consumo) onpenens ropHa rpaHuLIa B pa3Mep Ha 3aKOHHaTa JIMXBa 3a TakKuBa onepauun, YMHOXXeHa
no 2,5;

- OCBEH aKo JInxBaTa 3a 3abaBa He e buna yroesopeHa, 4sieH 7 oT 3akoH 3/2004 oTHocHO 6opbaTa CbC
3abaBaHeTO Ha niallaHusaTa No TbpProeckuTe caenku (lucha contra la morosidad en las operaciones
mercantiles) onpefens 3akoHHaTa SIMXBa 3a 3abaBa, KOATO ANBXHUKBLT TpsabBa fa naaTw, B pa3mep Ha
NIMXBEHUS NPOLIEHT, NnpunaraH oT EBponeiickaTa LeHTpanHa baHKa B HelHaTa Hall-CKOPOLLIHA OCHOBHaA
onepaums no perMHaHCcMpaHe, N3BbPLUEHa NPean MbPBOTO KaneH4apHO YMC/I0 Ha TEKYLLOTO KaJleHAapHo
nonyrofne, yBefIM4yeH C 0CeEM NPOLEHTHN NYHKTa.

JINXBEHWST NPOLEHT, NpunaraH oT EBponeiickaTa LeHTpasHa 6aHKa KbM HEMHWTE OCHOBHW OMepaLumn no
peduHaHCUpaHe, € IMXBEHNSAT NPOLEHT, MPuUaaraH Npu TbproBeTe ¢ (UKCUPaH JIMXBEH NPOLIEHT. AKO
OCHOBHaTa onepauwus no peuHaHcUpaHe e n3BbpLUEeHa Noj opMaTa Ha Tbpr C MPOMEHINB JINXBEH MPOLIEHT,
TO3M JIMXBEH MPOLLEHT Ce 0THACs A0 NPefeNiHNs NNXBEH NPOLEHT, MPOU3TUYaLL OT TO3U ThPr.

3aKoHOYyCTaHOBEHaTa /inXBa 3a 3abaBa, onpejesneHa B CbOTBETCTBME C pa3nopeabnTe Ha HacToALLMUS
naparpad, ce npunara 3a rnepuoj OT LWECT MeceLa, CYMTaHO OT AaTaTa, Ha KOATO e onpedesieHa.

- Mo oTHOWeHWe Ha 3acTpaxoBaTeaHnTe gorosopy, 4neH 20, naparpad 4 ot 3akoH 50/1980 oT 8 okTOMBpPYU
1980 r. oTHOCHO 3acTpaxoBaTenHuUTe goroeopu (Ley del Contrato de Seguro) caHKUMOHMpa HeobocHOBaHNTe
3abaBAHNA OT CTpaHa Ha 3aCTpaxoBaTe/IHUTE APYKEeCTBa Npu n3niallaHe Ha obesweTeHns Ha Mua, KOUTo
MMaT B3eMaHUs Mo ChSlaTa Ha CKJIIOYEHM OT TAX 3aCTPaxoBaTesIHM OrOBOPU, KAaTO MM CE€ HAaYMCsSBa roANLLHA
NNXBa, paBHa Ha 3aKOHHaTa NNXBa, B CWa KbM JaTaTa Ha Najexxa Ha nnawaHeTo, ysennyeHa ¢ 50 %. Ako B
paMKuTe Ha ABe roAunHM 0T Bb3HUKBaHe Ha B3eMaHeTo He 6bae n3nnaTeHo obeslleTeHne, cbamsaTa Tpabsa da
HaJIOXXW rofuLHa JIMXBa OT He rno-Manko oT 20 % 3a 3acTpaxoBaTens.

- Taka HapeyeHaTa ,npouecyanHa nuxea” (interés procesal) e nocoveHa B 4neH 576 oT paxkAaHCKMs
npouecyaneH 3akoH Ne 1/2000 ot 7 aHyapu 2000 r. (Ley de Enjuiciamiento Civil), KonTo npeaBuxaa, 4e npw
NoCTaHOBABaHE Ha MbPBOMHCTAHUMOHHO CbAebHO pelleHne, C KOeTO Ce pasnopexaa niaalaHe Ha napuyHa
CyMa, Ha KpeamTopa ce AbJKM rofMLIHA IMXBa B pa3Mep Ha 3aKOHHUS JINXBEH MPOLEHT, yBENYEH C ABa
MYHKTa, WKW JINXBEHMSA NPOLIEHT, LOrOBOPEH MeX Ay CTPaHUTe, Uan MPOLEHT, NpeABMaeH CbC crneynanHa
3aKoHOBa pa3nopenba.

3 AKO e HeobxoanMo, Hanuue Nn € JoNbAHUTENHA NH(OPMaLNA OTHOCHO
Ha4yMHa Ha U34YUCsBaHe Ha 3aKOHHaTa Jinxea?

JInXxBeHUTE NPOLIEHTU 3a pa3InyHITE NEPUOAN MOXKETe Aa HaMepuTe Ha yebcaliTa, NocoyeH B NpeauLHNs
0TroBOp.

https://clientebancario.bde.es/pcb/es/menu-horizontal/productosservici/relacionados/tiposinteres/

4 MpepocTass nn ce 6e3nnaTeH OHAaNH AOCTbN A0 NPABHOTO OCHOBAHME,
NoCo4YeHo no-rope’?

[a, Ha cnepgHWs appec:

https://clientebancario.bde.es/pcb/es/menu-horizontal/productosservici/relacionados/tiposinteres

MNocnepnHa akTyanusauua: 19/08/2021

BepcusTa Ha HaLUMOHAMHUS €3MK Ha Ta3u CTPaHMLa Ce NoAAbp>Ka 0T CbOTBETHOTO 3BEHO 3a KOHTAKT KbM EBponeiickaTa
cbaebHa Mpexa. MpeBoAnTe Ca HampaBeHn oT EBponeiickaTa KOMUCKS. Bb3MOXXHO € eBeHTyasIH) NPOMeHU, BbBeAEHN B
OpWrvHana oT KOMMETEHTHUTE HaLMOHAIHU OpraHu, BCe OLle [la He Ca 0Tpa3eHu B npeBoauTe. HUTo ECM, HUTO
EBponeiickaTa KOMUCKS NMoeMaT KakBaTo 1 Aa € OTFOBOPHOCT M0 OTHOLLEHWE Ha UHGOPMaLMaTa UAKU AaHHUTE, KOUTO Ce
CbABPXKAT UJIN Ca CMOMEHATU B TO3M IOKyMeHT. Mossi, noceTeTe pybpukaTa ,MpaBHa uHdopmauus”, 3a aa BuanTe
npaBwiaTa 3a aBTOPCKMTE MpaBa 3a Abp)XBaTa-Y/eHKa, OTrOBOPHA 3a Ta3un CTpaHuLa.
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