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Perimysta rajoittavat erityissaannot

JE__ Espanja

(in civil and commercial
matters)

1 Onko taman jasenvaltion lainsaadannossa erityissaantoja, jotka
taloudellisten, perheeseen liittyvien tai sosiaalisten seikkojen vuoksi
rajoittavat kiintean omaisuuden, tiettyjen yritysten tai muiden kyseisessa
jasenvaltiossa sijaitsevien erityisten omaisuuserien perimysta tai
vaikuttavat siihen?

a) Jotta ylenevassa polvessa olevan sukulaisen perima omaisuus pysyy saman sukuhaaran omistuksessa,
omaisuus on lain mukaan varattava saman haaran sukulaisille (Espanjan siviililain Cédigo civil 811 §). Leskeksi
jaaneen puolison on varattava edesmenneelta puolisoltaan perimansa omaisuus taman perillisille, jos leski
menee uudelleen naimisiin tai saa lapsen (siviililain 968 §). Ylenevassa polvessa olevat sukulaiset menevat
perimyksessa muiden edelle, kun on kyse omaisuudesta, joka oli lahjoitettu lapsille tai jalkelaisille, jotka kuolivat
ilman jalkelaisia (siviililain 812 §).

b) Biskajan maakunnan alueella sijaitsevat kiinteistdt voidaan siirtda ainoastaan tietyille sukulaisille (lain 3/1992
17 §). Tama oikeus kuuluu kaikille Biskajan asukkaille (mainitun lain 23 §).

c) Jotta yrityksia ei jaettaisi osiin taloudellisista syista tai perheen etujen vuoksi, testamentintekija voi maarata,
ettd muille perillisille maksetaan heidan osuutensa rahana (maksamista voi myds lykata), vaikka perinnén
kateisvarat olisivat riittamattémat (siviililain 1056 §&:n 2 momentti).

d) Padomayhtio (sociedad de capital) voi yhtidjarjestyksessaan rajoittaa osakkeiden siirrettavyytta myos
kuolemantapauksen yhteydessa. Jos tallainen rajoitus on olemassa, yhtion on ehdotettava ostajaa perilliselle
osoitetuille osakkeille tai ostettava osakkeet itse (paaomayhtidista annetun kuninkaallisen lain tasoisen
asetuksen Ley de sociedades de capital, Real Decreto Legislativo 1/2010 124 §).

e) Maatilakiinteistdjen vahimmaispinta-alasta on saadetty taloudellisista syista, jotta estetaan kiinteistdjen
jakaminen perillisten kesken (maatilojen nykyaikaistamisesta annetun lain 15/1995 23 § ja sita seuraavat
pykalat).

f) Sosiaalisista syista valtion ja itsehallintoalueiden voimaan saattamissa laeissa saddetaan sosiaalisia asuntoja
koskevien oikeuksien siirtdmisen rajoituksista.

g) Maatila- ja kaupunkikiinteistjen vuokrauksesta annettujen lakien mukaan vuokralaisen maaritellyt jalkelaiset
voivat saada vuokraoikeudet sijaantulolla (maaseutukiinteistdjen vuokrauksesta annetun lain 49/2003 24 §,
kaupunkikiinteistéjen vuokrauksesta annetun lain 29/1994 16 ja 33 §).

h) Oikeuksien hankkimiseksi kiinteistdihin, jotka sijaitsevat alueilla, joilla rajoitetaan ulkomaalaisomistusta,
tarvitaan puolustusministerion lupa kansalliseen puolustukseen tai valtion itsemaaraamisoikeuteen liittyvista
syista (kansallisen puolustuksen kannalta merkittavista alueista ja tiloista 12. maaliskuuta annetun lain 8/1975 4,
16 ja 18 § ja 10. helmikuuta annetun kuninkaallisen asetuksen 689/1978 46 §).
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b) Jotta yrityksia ei jaettaisi osiin taloudellisista syista tai perheen etujen vuoksi, testamentintekija voi maarata,
ettd muille perillisille maksetaan heidan osuutensa rahana (maksamista voi myds lykata), vaikka perinndn
kateisvarat olisivat riittdmattdmat (siviililain 1056 §:n 2 momentti).

¢) Tietyilld Biskajan maakunnan alueilla oikeus lakiosuuteen (troncalidad-periaate) edellyttaa, ettd periaatteen
piiriin kuuluvan omaisuuden siirto kuolemantapauksessa ulkopuolisille tai ensisijaiseen sukuhaaraan
kuulumattomille sukulaisille, on pateva, mutta testamenttilauseke voidaan lakiosaan oikeutettujen
perheenjasenten pyynnosta kumota neljan vuoden kuluessa siita paivasta, jona oikeudenomistajat ovat saaneet
tiedon luovutuksesta, ja joka tapauksessa siita paivasta, jona oikeustoimi on merkitty kiinteistérekisteriin
(Baskimaan siviilioikeudesta 25.6.1995 annetun lain 5/2.015 69 §).

d) Navarrassa saaddskokoelman (Compilacién de Derecho Foral de Navarra) laissa nro 273 saadetaan, etta
vanhemmalla, joka on solminut avioliiton tai vakituisen parisuhteen toisen henkilén kanssa, on velvollisuus
varata ja jattaa aikaisemman parisuhteen lapsille tai heidan jalkelaisilleen kaikki omaisuus, jonka han on saanut
vastikkeetta entiseltd puolisoltaan tai kumppaniltaan, hdnen kanssaan saamiltaan lapsilta tai ndiden jalkelaisilta.
Tama velvollisuus on voimassa niin kauan kuin tallaisia ensisijaisia jalkelaisia on, vaikka omaisuuden varannut
henkild ei kuolinhetkelldan olisi enda naimisissa tai eldisi vakituisessa parisuhteessa. Vanhemman toiselle
vanhemmalle antama vapautus varaamisvelvollisuudesta, jos tdma solmii uuden avioliiton tai vakiintuneen
parisuhteen toisen henkilon kanssa, on patematdn, samoin kuin kaikki sellaiset uuden avioliiton tai vakiintuneen
parisuhteen solmivan vanhemman jarjestelyt, jotka ovat millaan tavalla mainitun lain saannosten vastaisia.
Laeissa 305-307 saadetdaan myods lakiosuuksien perimisesta.

e) Aragonialaisessa consorcio foral -yhteisomistusmuodossa, jossa sisarukset tai sisarusten lapset ovat perineet
omaisuutta ylenevassa polvessa olevalta sukulaiselta, patevia ovat ainoastaan tallaisen pesan osakkaan omaa
osuutta yhteisomistuksessa olevasta pesasta tai siihen kuuluvaa omaisuutta koskevat ennakkoperinnét tai
kuoleman tapahduttua toteutuneet perinnét hanen jalkelaistensa hyvaksi, jolloin naista jalkeldista tulee
yhteisomistuksessa olevan pesan osakkaita.

f) PAdomayhtid (sociedad de capital) voi yhtidjarjestyksessaan rajoittaa osakkeiden siirrettavyytta myds
kuolemantapauksen yhteydessa. Jos tallainen rajoitus on olemassa, yhtién on ehdotettava ostajaa perilliselle
osoitetuille osakkeille tai ostettava osakkeet itse (paaomayhtidista annetun kuninkaallisen lain tasoisen
asetuksen Ley de sociedades de capital, Real Decreto Legislativo 1/2010 124 §).

g) Maatilakiinteistéjen vahimmaispinta-alasta on saadetty taloudellisista syista, jotta estetdan kiinteistdjen
jakaminen perillisten kesken (maatilojen nykyaikaistamisesta annetun lain 15/1995 23 § ja sita seuraavat
pykalat).

h) Sosiaalisista syista valtion ja itsehallintoalueiden voimaan saattamissa laeissa saddetaan sosiaalisia asuntoja
koskevien oikeuksien siirtdmisen rajoituksista.

i) Maatila- ja kaupunkikiinteistéjen vuokrauksesta annettujen lakien mukaan vuokralaisen maaritellyt jalkelaiset
voivat saada vuokraoikeudet sijaantulolla (maaseutukiinteistdjen vuokrauksesta annetun lain 49/2003 24 §,
kaupunkikiinteistdjen vuokrauksesta annetun lain 29/1994 16 ja 33 §).

j) Oikeuksien hankkimiseksi kiinteistéihin, jotka sijaitsevat alueilla, joilla rajoitetaan ulkomaalaisomistusta,
tarvitaan puolustusministerién lupa kansalliseen puolustukseen tai valtion itsemaaraamisoikeuteen liittyvista
syista (kansallisen puolustuksen kannalta merkittavista alueista ja tiloista 12. maaliskuuta annetun lain 8/1975 4,
16 ja 18 § ja 10. helmikuuta annetun kuninkaallisen asetuksen 689/1978 46 §).

2 Sovelletaanko naita erityissaantdja taman jasenvaltion lainsaadannon
nojalla edella mainittujen omaisuuserien perimykseen riippumatta siita,
mita lakia perimykseen muutoin sovelletaan?

Kohtia b, g, h, i ja j sovelletaan Espanjassa sijaitseviin kiinteistdihin riippumatta siita, mita lakia perimykseen
sovelletaan. Kohtaa d sovelletaan, kun yhtiédn sovelletaan Espanjan lainsaadantoa.



3 Onko taman jasenvaltion lainsaadanndssa erityisia menettelyja, joilla
varmistetaan edella mainittujen erityissaantdjen noudattaminen?

Siirron vahvistava notaari ja kiinteistorekisterinpitaja varmistavat siirron laillisuuden, kun henkilé hakee
rekisteriin tallentamista. Asiassa voi my06s hakea tuomioistuimen ratkaisua.

Paivitetty viimeksi: 24/11/2025

Taman sivuston eri kieliversioita yllapitavat Euroopan oikeudellisen verkoston kansalliset yhteysviranomaiset. Kaannokset on
tehty Euroopan komissiossa. Muutokset, joita jasenvaltiot ovat saattaneet tehda tekstin alkuperaisversioon, eivat valttamatta
nay kaanndksissa. Komissio tai Euroopan oikeudellinen verkosto eivat ole vastuussa tiedoista, joita esitetaan tai joihin
viitataan talla sivustolla. Ks. oikeudellinen huomautus, josta ldytyvat tasta sivustosta vastaavan jasenvaltion
tekijanoikeussaannot.



