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Zemljisne knjige u zemljama EU-a
Estonija —

Ovaj odjeljak sadrzava kratak pregled estonskih zemljiSnih knjiga.

Koje informacije pruzaju estonske zemljisne knjige?

Estonske zemljisne knjige evidencija su imovinskih interesa i ograni¢enih prava te tre¢im osobama pruzaju
informacije o registriranoj nepokretnoj imovini.

Zemljisne knjige sadrzavaju i pravne i ¢injeni¢ne okolnosti. U zemljiSne knjige unosi se sva imovina, osim ako je
drukdije propisano zakonom. Svaka pojedina¢na imovina ima zasebni unos te joj se dodjeljuje jedinstveni broj
(broj registrirane imovine).

Registar ima Cetiri dijela.
1. dio sadrzava sljedece informacije o svakoj registriranoj imovini:

e upucivanje na zemljisne knjige;

e posebnu namjenu;

¢ |okaciju;

e ograni¢ena prava utvrdena za registriranu imovinu;

e povrsinu (velicinu);

e spajanja i podjele;

e spajanje s drugom registriranom imovinom ili razdvajanje dijela imovine.

2. dio sadrzava sljedece informacije o svakoj registriranoj imovini:

e podatke o vlasniku;
e ako je imovina u zajednickom vlasniStvu, pojedinosti o tome; u sluCaju suvlasnistva, imena suvlasnika;
¢ nominalnu veli¢inu suvlasni¢kih udjela (dijeljeno vlasnistvo).

3. dio sadrzava sljedece informacije o svakoj registriranoj imovini:

e ograniCena prava koja terete imovinu (osim hipoteka);

e ograni¢enja vlasnistva;

e napomene o navedenim ogranicenjima;

¢ ograni¢enja vlasnikova prava raspolaganja;

¢ ostale napomene o vlasnistvu (ukljucujudi ogranicenja prava raspolaganja doti¢nih osoba) i sve izmjene ili
brisanja navedenih unosa.

4. dio sadrzava sljedece informacije o svakoj registriranoj imovini:

podatke o nositelju hipoteke;

e novcanu vrijednost hipoteke (neotpladenog iznosa);
e napomene o hipoteci;

® izmjene unosa;
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e brisanje unosa.

Razli¢iti dijelovi zemljisnih knjiga javno su dostupni te im svatko moze pristupiti. Ako postoji legitiman interes,
moguce je pristupiti spisu o nekoj registriranoj imovini. Vlasnici imovine, javni biljeznici, izvrsitelji sudskih odluka,
sudovi i nadzorna tijela ne moraju dokazivati postojanje legitimnog interesa.

Je li pristup estonskim zemljisnim knjigama besplatan?
ZemljiSne knjige vode se u elektroni¢kom obliku.

Razliciti dijelovi zemljisnih knjiga i spisi o registriranoj imovini dostupni su u javnobiljezni¢ckom uredu ili
putem trazilice. Za pregledavanje zemljiSnih knjiga u uredu javnog biljeznika ili putem traZilice napladuje se
pristojba.

Sliedece osobe mogu besplatno pristupiti elektronickim zemljisnim knjigama:

e vlasnici nepokretne imovine - bez obzira na to je li rije¢ o fizi¢koj osobi ili pravnoj osobi koja zastupa
vlasnika nepokretne imovine

e pravni zastupnici i skrbnici vlasnika nepokretne imovine

e vlasnici stanova povezanih s nepokretnom imovinom i predstavnici udruzenja stanara.

Informacijama koje se nalaze u zemljiSnim knjigama moze se pristupiti internetskom trazilicom koju na
raspolaganje stavlja Centar registara i informacijskih sustava. Upotreba trazilice besplatna je. Rezultat
pretrazivanja prikazuje sve informacije unesene u 1. dio zemljisnih knjiga (upudivanje na zemljiSne knjige,
posebnu namjenu, povrsinu i adresu). Za pristup podrobnijim informacijama naplacduje se pristojba.

Naknada iznosi 1 EUR za svako pretrazivanje stavke i 3 EUR za pristup cijelom dijelu registra.

Stavka pretrazivanja je bilo koja od sljedecih informacija u dijelu zemljisnih knjiga koji je otvoren za svu
registriranu imovinu:

1. digitalni podaci u 1. dijelu (sastav imovine);
2. digitalni podaci u 2. dijelu (vlasnik);
3. digitalni podaci u 3. (tereti i ogranic¢enja) i 4. dijelu (hipoteke).

Pristojba za pretrazivanje obuhvaca pristup otvorenim spisima o imovini i izdavanje dokumentacije koju
sadrzavaju.

Detaljne informacije za dijelove zemljisnih knjiga mogu se dobiti u skladu s pristojbama za usluge navedenima
ovdje. Te pristojbe ne podlijezu pla¢anju PDV-a.

Kako pretrazivati estonske zemljiSne knjige
Bazu podataka mozete pretrazivati primjenom sljedecih kriterija pretrazivanja:

e adresa;

e upucivanje na zemljisne knjige;

e ime vlasnika;

¢ osobni identifikacijski broj / registracijski kod;
e broj imovine.

Moguce je pretrazivati i informacije o nevaze¢im vlasnicima i ovlastenim osobama.
Povijest estonskih zemljisnih knjiga
Elektronicka verzija zemljiSnih knjiga sadrzava informacije koje datiraju od 1994. godine. Prebacivanje na

elektronicku verziju zapocelo je u ljeto 2010. Od 1. sije¢nja 2015. sve su zemljiSne datoteke u elektroni¢kom
obliku.
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Verziju ove stranice na nacionalnom jeziku odrzava odgovarajuéa drzava ¢lanica. Prijevode je napravila sluzba Europske
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verzijama. Europska komisija ne preuzima nikakvu odgovornost za informacije ili podatke sadrzane ili navedene u ovom
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