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W tej czesci przedstawiono w zarysie estonski rejestr nieruchomosci.

Jakie informacje mozna znalez¢ w estonskim rejestrze nieruchomosci?

Estonski rejestr nieruchomosci zawiera informacje dotyczace praw wtasnosci i ograniczonych praw rzeczowych;
osoby trzecie mogg znaleZ¢ tutaj informacje na temat nieruchomosci wpisanych do rejestru.

Rejestr nieruchomosci zawiera dane dotyczace przede wszystkim stanu prawnego i faktycznego wpisanych do
niego nieruchomosci. Do rejestru wpisuje sie wszystkie nieruchomosci, o ile prawo nie stanowi inaczej. Kazde;j
nieruchomosci odpowiada osobny wpis i niepowtarzalny numer (numer rejestracji nieruchomosci).

Rejestr podzielony jest na cztery dziaty.
Dziat pierwszy zawiera nastepujgce informacje na temat kazdej wpisanej nieruchomosci:

e sygnatura w rejestrze;

e przeznaczenie;

¢ |okalizacja;

e ograniczone prawa rzeczowe ustanowione na danej nieruchomosci;

e powierzchnia (wielkos¢);

® potfaczenia i podziat;

e scalenie z inng wpisang nieruchomoscia lub wydzielenie czesci nieruchomosci.

Dziat drugi zawiera nastepujgce informacje dotyczace kazdej wpisanej nieruchomosci:

e wilasciciel;

e jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspédtwiasnosci, szczegétowe informacje na ten temat; wskazanie,
czy nieruchomos¢ jest przedmiotem wspétwitasnosci tacznej czy wspotwiasnosci w czesciach utamkowych;
imiona i nazwiska wtascicieli;

e wielkos¢ referencyjna udziatdw wspdtwiascicieli (wspdtwiasnosé w czesciach utamkowych).

Dziat trzeci zawiera nastepujace informacje na temat kazdej wpisanej nieruchomosci:

e ograniczone prawa rzeczowe obcigzajgce dang nieruchomos¢ (z wyjatkiem hipotek);

e ograniczenia prawa wfasnosci;

¢ adnotacje dotyczace takich ograniczen;

e ograniczenia prawa wifasciciela do dysponowania nieruchomoscia;

e inne adnotacje dotyczace wykonywania prawa wtasnosci (w tym ograniczehn prawa do dysponowania
nieruchomoscia) oraz wykreslenia lub zmiany powyzszych wpiséw.

Dziat czwarty zawiera nastepujace informacje na temat kazdej wpisanej nieruchomosci:

e podmiot obcigzony hipoteka;
e wartos¢ pieniezna zobowigzanh hipotecznych (kwota pozostata do sptacenia);
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¢ adnotacje dotyczace hipoteki;
e zmiany wpiséw;
e wykreslone wpisy.

Poszczegdlne dziaty rejestru nieruchomosci sa publicznie dostepne i kazdy moze sie zapoznad z ich trescia.
Podmioty, ktéry majag uzasadniony interes, moga uzyska¢ dostep do akt dotyczacych konkretnej nieruchomosci
wpisanej do rejestru. Wtasciciele nieruchomosci, notariusze, komornicy, sady oraz organy nadzoru nie musza
udowadniac istnienia uzasadnionego interesu.

Czy dostep do estonskiego rejestru nieruchomosci jest bezptatny?
Rejestr nieruchomosci prowadzi sie w formie elektroniczne;j.

Z poszczegdblnymi dziatami rejestru nieruchomosci oraz aktami dotyczacymi poszczegélnych nieruchomosci
mozna sie zapoznac w kancelarii notarialnej lub wyszukac je przy uzyciu wyszukiwarki. Za korzystanie z rejestru
nieruchomosci w kancelarii notarialnej lub z wykorzystaniem wyszukiwarki pobierana jest optata.

Nastepujace podmioty moga korzystac z elektronicznej wersji rejestru bezptatnie:

e wiasciciele nieruchomosci - osoba fizyczna lub osoba prawna reprezentujgca wtasciciela nieruchomosci
e petnomocnicy i przedstawiciele ustawowi wiascicieli nieruchomosci
o wiasciciele mieszkan potaczonych z nieruchomoscia i przedstawiciele wspdinoty lokatoréw.

Z informacjami zawartymi w rejestrze nieruchomosci mozna sie zapoznad za posrednictwem wyszukiwarki
internetowej udostepnionej przez Centrum Rejestréw i Systeméw Informatycznych. Korzystanie z wyszukiwarki
jest bezptatne. Wynik wyszukiwania zawiera wszystkie informacje zawarte w dziale pierwszym rejestru
nieruchomosci (oznaczenie dziatki, przeznaczenie gruntu, powierzchnia oraz adres). Za dostep do bardziej
szczegobtowych informacji znajdujacych sie w rejestrze pobierana jest optata.

Opata wynosi 1 euro za kazda pozycje wyszukiwania i 3 euro za mozliwos¢ przegladania catego dziatu rejestru.

Pozycja wyszukiwania jest kazda ze wskazanych ponizej informacji zawartych w dziale rejestru nieruchomosci,
ktéry zostat utworzony dla danej nieruchomosci:

1. dane w formacie cyfrowym wpisane w dziale pierwszym (charakterystyka nieruchomosci);
2. dane w formacie cyfrowym wpisane w dziale drugim (wtasciciel);
3. dane w formacie cyfrowym wpisane w dziale 3 (obcigzenia i ograniczenia) oraz w dziale 4 (hipoteki).

Optata za wyszukiwanie obejmuje dostep do akt nieruchomosci oraz wydawanie odpiséw dokumentéw, ktére sie
w nich znajduja.

Szczego6towe informacje dotyczace poszczegdlnych dziatdw rejestru mozna uzyskac za optata wedtug tabeli
optat. Optaty te nie sg objete VAT.

W jaki spos6b mozna przeszukiwad estonski rejestr nieruchomosci?

Baze danych mozna przeszukiwa¢ wedtug nastepujacych kryteridw:

e adres;

e sygnatura w rejestrze;

e imie i nazwisko wtasciciela;

e numer identyfikacji osobowej/numer rejestracji;
e numer nieruchomosci.

Istnieje réwniez mozliwos¢ wyszukiwania informacji na temat nieprawowitych wtascicieli oraz oséb
upowaznionych.
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Historia estonskiego rejestru nieruchomosci

Elektroniczna wersja rejestru nieruchomosci zawiera informacje od 1994 r. Migracja danych do elektronicznej
wersji rejestru rozpoczeta sie latem 2010 r. Od 1 stycznia 2015 r. wszystkie akta nieruchomosci maja forme
elektroniczna.

Ostatnia aktualizacja: 13/12/2021

Za wersje tej strony w jezyku danego kraju odpowiada wtasciwe panstwo cztonkowskie. Ttumaczenie zostato wykonane przez
stuzby Komisji Europejskiej. Jezeli wtasciwy organ krajowy wprowadzit jakie$ zmiany w wersji oryginalnej, mogty one jeszcze

nie zosta¢ uwzglednione w ttumaczeniu. Komisja Europejska nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci w odniesieniu do danych
lub informacji, ktére niniejszy dokument zawiera, lub do ktérych sie odnosi. Informacje na temat przepiséw dotyczacych praw

autorskich, ktére obowigzujg w panstwie cztonkowskim odpowiedzialnym za niniejszg strone, znajdujg sie w informacji
prawnej.



