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1 Millised asjadigused voivad tekkida, kui paritakse selle liikkmesriigi diguse
alusel?

Eesti diguses kehtib ilddigusjargluse pdhimdte, mille kohaselt Iaheb surnud isiku vara (parandvara), st koik
surnud isiku digused ja kohustused, (le teisele isikule ehk parijale. Kui parijaid on mitu, kuulub parandvara
nende Uhisesse omandisse vastavalt parimisseaduse (ParS) §-le 147. Uusi asjadigusi parimisest ei teki.
Testamendis tehtud korraldused (annakud ja jagamiskorraldused) on ainult v6ladigusliku tdhendusega.

Teatud juhtudel voib parandaja lileelanud abikaasal olla 6igus nduda servituudi seadmist kinnisasjale, mis oli
abikaasade Uhine kodu (ParS § 16 Ig 3), kuid ka see digus on vdladiguslik ndudedigus, mitte asjadigus.

Parija Oigus kasutada parandvara hulka kuuluvaid kinnisasjadigusi voib olla piiratud juhul, kui ta on eelparija,
kellele on maaratud jarelparija (ParS § 48). Sellisel juhul kantakse kinnistusraamatusse markus selle kohta, et
tegemist on eelparijaga (kinnistusraamatuseadus (KRS) § 491).

2 Kas need asjadigused kantakse vallas- voi kinnisasjadiguste registrisse?
Kas registrisse kandmine on kohustuslik? Millistesse registritesse need
kantakse? Millised on registrisse kandmise ndudmised ja menetlus?

Kinnisasjad ja nendega seotud asjadigused kantakse kinnistusraamatusse. Parijale lahevad koik
kinnisasjadigused Ule kinnistusraamatu valiselt. Kui kinnistusraamat on muutunud valeks asjadiguse
kinnistusraamatuvalise Glemineku toéttu, parandab kinnistusosakond kande asjadiguse uue omaja
kinnistamisavalduse alusel. Kinnistamisavaldusele tuleb lisada asjadiguse Gleminekut tdendav dokument
(parimistunnistus) (Kinnistusraamatuseadus, KRS § 65" 18ige 1). Selleks, et tdendada, kas parandaja oli
asjadiguse ainuomanik vOi moodustab see hisvara, tuleb mdnel juhul lisaks parimistunnistusele lisada
kinnistamisavaldusele omandidiguse tunnistus. Kinnistamisavaldus peab olema notariaalselt kinnitatud voi
digitaalselt allkirjastatud (KRS § 34 16ige 2%).

Kinnistusosakond vdib kohustada asjadiguse omajat v0i testamenditaitjat trahvi ahvardusel esitama
kinnistusraamatu kande parandamiseks kinnistamisavalduse ja kande tegemiseks vajalikud dokumendid (KRS §
65 18ige 5).

Ka muu registreerimisele kuuluv vara laheb parijale lle s6ltumata registri kandest. Reeglina peab parija esitama
vastavale registrile vajaliku teabe ja dokumendid vara vdi diguse parimise kohta. Ainult osalihingu osa voi
hoonelhistu liikkmesuse parimise korral on notar kohustatud parast parimistunnistuse tdestamist saatma teatise
osa vO0i liikmesuse parimise kohta ariregistrisse.
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3 Milline on asjadiguste registrisse kandmise maoju?

Kdik asjadigused lahevad périjale (ile seaduse alusel ja ei sdltu nende diguste registreerimisest. Uldjuhul
muutuvad registrikanded parandi avamisel kehtetuks ja reeglina peab parija neid muutma.

4 Kas on olemas erinormid ja menetlused sellise asjadiguse
kohandamiseks, millele isikul on digus vastavalt parimisele kohaldatavale
oigusele, juhul kui selle liikmesriigi diguses, kus kdnealusele digusele
tuginetakse, on see asjadigus tundmatu?

Tsiviilkohtumenetluse seadustiku (TsMS) § 629" kohaselt algatab kohus valisriigi asjadiguse kohandamise
menetluse selleks digustatud isiku avalduse alusel. Kohus kuulab avaldaja vajaduse korral ara. Kohus margib
asjadiguse kohandamise maaruses, kas Eesti seadused naevad ette kohandatava valisriigi asjadigusega
samavaarse asjadiguse. Kui samavaarne asjadigus on olemas, margib kohus selle maaruses. Kui asjadiguse
kohandamise maaruse taitmiseks tuleb avaldajal poérduda mittekohtuliku registripidaja véi muu isiku voi
asutuse poole, tuleb seda maaruses markida. Maaruse peale voib avaldaja esitada maaruskaebuse.

TsMS § 475 I8ike 1 punkti 10" kohaselt on vélisriigi asjadiguse kohandamine vastavalt Euroopa Parlamendi ja
ndukogu maaruse (EL) nr 650/2012 artiklile 31 hagita menetlus.

Viimati uuendatud: 26/05/2026

Kaesoleva veebilehe omakeelset versiooni haldab Euroopa Gigusalase koostod vérgustiku vastav riiklik kontaktpunkt. Tolked
on teostanud Euroopa Komisjoni teenistused. Originaali tehtavad véimalikud muudatused asjaomase riikliku ametiasutuse
poolt ei pruugi kajastuda tdlkeversioonides. Komisjon ja Euroopa digusalase koostdo vorgustik ei vota mingit vastutust ega
kohustusi seoses kaesolevas dokumendis esitatud voi viidatud teabe ega andmetega. Palun lugege diguslikku teadaannet
lehekiilje eest vastutava liikmesriigi autoridiguste kohta.


https://www.riigiteataja.ee/en/eli/516102017005/consolide

