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Sisallon tuottaja:

Esineoikeuksien muuntaminen )
-VII‘O European Judicial Network

(in civil and commercial
matters)

1 Mitka esineoikeudet voisivat tulla kyseeseen perimyksen yhteydessa
taman jasenvaltion lainsaadannon nojalla?

Viron lainsaadanndssa on yleisseuraannon periaate, jonka mukaan jaamisto (eli perinndnjattajan kaikki oikeudet
ja velvollisuudet) siirtyy perilliselle. Jos perillisia on useita, jaamist6é on perintélain 147 §:n mukaan naiden
yhteisomistuksessa. Perimyksesta ei johdu uusia esineoikeuksia. Testamentissa maaratyilla jarjestelyilla
(testamenttisaannot ja jakamisjarjestelyt) on ainoastaan velvoiteoikeudellista merkitysta.

Tietyissa tapauksissa leskellad voi olla oikeus vaatia rasiteoikeutta kiinteistd6n, joka oli aviopuolisoiden yhteinen
koti (perintdlain 16 §:n 3 momentti), mutta tamakin vaatimus liittyy velvoiteoikeuteen, ei esineoikeuteen.

Perijan oikeus kayttaa jaamistéon kuuluvia kiintedaan omaisuuteen liittyvia oikeuksia voi olla rajattu silloin kun
han on ensisijainen perillinen, jolle on maaratty toissijainen perillinen (perintélain 48 §). Talléin
kiinteistdrekisteriin tehdaan merkinta ensisijaisesta perillisesta (kiinteistérekisterilain 491 §).

2 Onko nama esineoikeudet tallennettu johonkin kiinteaa tai irtainta
omaisuutta koskevaan rekisteriin? Jos on, onko tallentaminen pakollista?
Mihin rekisteriin/rekistereihin esineoikeudet on tallennettu? Mitka ovat
tallentamisen edellytykset? Mita menettelya noudatetaan?

Kiinted omaisuus ja siihen liittyvat esineoikeudet kirjataan kiinteistorekisteriin. Kaikki kiinteddn omaisuuteen
liittyvat oikeudet siirretaan perijalle kiinteistérekisterin kautta. Jos kiinteistoérekisterin tiedot eivat enaa pida
paikkaansa sen vuoksi, ettd esineoikeus on siirtynyt, rekisteriosasto muuttaa merkinnan esineoikeuden uuden
omistajan hakemuksesta. Kiinteistérekisteriin kirjaamista koskevaan hakemukseen on lisattdva esineoikeuden
siirtymisen todistava asiakirja (perintétodistus) (kiinteistérekisterilain 65' §:n 1 momentti). Sen todistamiseksi,
etta perinndnjattaja omisti esineoikeuden kokonaan (eli kyseessa ei ole puolisoiden yhteisomistus),
kiinteistdrekisteriin kirjaamista koskevaan hakemukseen on joskus lisattava perintétodistuksen lisaksi todistus
omistusoikeudesta. Rekisterdintihakemuksen on oltava notaarin vahvistama tai digitaalisesti allekirjoittama
(kiinteistorekisterilain 34 §:n 2" momentti).

Kiinteistérekisteriosasto voi velvoittaa esineoikeuden omistajan tai toimeenpanijan sakon uhalla tekemaan
hakemuksen kiinteistérekisterin tietojen korjaamiseksi tai esittdmaan merkintda varten tarvittavat asiakirjat
(kiinteistorekisterilain 65" §:n 5 momentti).

My6s muu rekisterdintivelvollisuuden alainen omaisuus siirtyy perilliselle riippumatta siita, mita rekisteriin on
kirjattu. Perillisen on yleensa esitettdva asianomaisen rekisterin osalta vaaditut tiedot seka asiakirjat, jotka
koskevat omaisuuden tai oikeuden periytymista. Notaarilla on velvollisuus toimittaa perintétodistuksen
vahvistamisen jalkeen ilmoitus kaupparekisteriin ainoastaan rajavastuuyhtion osan tai kiinteistdosuuskunnan
jasenyyden periytymisesta.
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3 Mita vaikutuksia esineoikeuksien tallentamisella on?

Kaikki esineoikeudet siirtyvat perijalle lain nojalla eivatka riipu oikeuksien rekisterdinnista. Rekisteritiedot
mitatoityvat perinndn myoéta, ja perinndn saajan on paivitettava ne.

4 Onko olemassa erityisia saantoja ja menettelyja, joiden mukaisesti
voidaan muuntaa esineoikeutta, johon henkilolla on oikeus perimykseen
sovellettavan lain nojalla, jos sen jasenvaltion laissa, jossa tahan oikeuteen
vedotaan, ei tunneta kyseista esineoikeutta?

Siviiliprosessilain 629'§:n mukaan tuomioistuin aloittaa toisen maan esineoikeuden muuntamista koskevan
menettelyn sellaisen henkilén pyynndsta, jolla on oikeus tehda asianomainen hakemus. Tuomioistuin kuulee
tarvittaessa hakijaa. Tuomioistuin merkitsee esineoikeuden muuntamista koskevaan maaraykseen, saadetaankd
Viron lainsaadanndssa esineoikeudesta, joka vastaa kyseista toisen maan esineoikeutta. Jos vastaava
esineoikeus on olemassa, tuomioistuin merkitsee sen maaraykseen. Maarayksessa on myds mainittava, jos
hakijan on esineoikeuden muuntamista koskevan maarayksen taytantéonpanemiseksi otettava yhteytta
tuomioistuimen ulkopuoliseen rekisterinpitajaan tai johonkin henkil6dn tai viranomaiseen. Hakija voi hakea
maaraykseen muutosta.

Siviiliprosessilain 475 §:n 1 momentin 10" kohdan mukaan toisen maan esineoikeuden muuntamista koskeva
menettely toteutetaan Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 650/2012 31 artiklan mukaisesti
hakemusasiana.
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