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Franciaorszag

Torténelmi okokbdl Franciaorszag két ingatlan-nyilvantartasi rendszerrel (publicité fonciére) rendelkezik: az
altaldnos nyilvantartasi rendszerrel, valamint a Bas-Rhin, Haut-Rhin és Moselle megyei rendszerrel.

E harom megyében az ingatlanokat az ingatlan-nyilvantartasi hivatalok (bureaux fonciers) daltal vezetett ingatlan-
nyilvéntartasban (livre foncier) tartjak nyilvan, mig Franciaorszag tobbi részén az ingatlan-nyilvantarté
hatésagok (services de publicité fonciére [SPF]) felel6sek az ingatlanoknak az ingatlan-nyilvantartasi mutatéba
(fichier immobilier) torténé bejegyzéséért.

Milyen informaciokat nyujt a francia ingatlan-nyilvantartas?
Az ingatlan-nyilvantartdsi mutaté jogi okiratokat és hatdrozatokat tesz kozzé.

A teljesség igénye nélkll ezek kdzé tartoznak az ingatlanok tulajdonjogat atruhazé okiratok (immeuble), példaul
az adasvételi okiratok (acte de vente) vagy a felosztasi dokumentumok (acte de partage), még ha feltételesek is,
a dologi jogot atruhdzé vagy keletkeztetd okiratok (droit réel), mint példdul ingatlan-ajdndékozasi vagy ingatlan
haszonélvezetét atruhazé okiratok (donation ou cession d’usufruit), ingatlantulajdonra vonatkozé biréséagi
hatdrozatok, kdzigazgatasi hatdsagok ingatlan-atruhazast korlatozé hatarozatai (droit de disposer), hosszu tavu
bérleti okmanyok (baux de longue durée), tulajdonjogot korlatozd rendelkezések, példaul elidegenitési tilalom
(clause d’inaliénabilité) vagy ingatlanon létesitett biztositékok (suretés), mint példaul a jelzélogjog
(hypothéques) és els6bbséget élvezb kovetelések (privileges).

Az elzdsz-moseli ingatlan-nyilvantartasban jogokat igazolé dokumentumok talalhaték.

Az ingatlan-nyilvantartasban a jogi okiratbél vagy ténybeli helyzetbdl fakadé ingatlan-tulajdonjogokat
(tulajdonjog megszerzése elbirtoklassal [usucapion] vagy gyarapitds Utjan [accession]) tartjak nyilvan. Ezenfelll
rogzitik az épllettulajdonos jogait (droit de superficie) és a bérletbél fakadé minden egyéb dologi jogot (bail), a
haszonélvezeti jogot (usufruit), hasznalati jogot (droit d’usage), lakhatdsi jogot (droit d’habitation), szolgalmi
jogot (servitudes), els6bbséget élvezd kovetelést (privilége), jelzélogjogot (hypothéque), a bérlék és
mezdgazdasagi termeldk jogait (droits des locataires et du fermier) a 12 éves bérlet tekintetében, valamint
egyes birdsagi hatarozatokbdl kdvetkezé jogokat stb.

Hogyan végezzink keresést a francia ingatlan-nyilvantartdsban?

Franciaorszagban Bas-Rhin, Haut-Rhin és Moselle megyék kivételével az ingatlan-nyilvantartasi mutatét az
ingatlan-nyilvantarté hatésagok kezelik. Ezek a hatésdgok egymastdl fliggetienek. Franciaorszdg fokozatosan
csokkenti az ingatlan-nyilvantarté hatésagok szamat. Mig a kozelmlltig 354 ilyen hatésag létezett, ma mar csak
120 van.

Aki informacidt kivan szerezni egy ingatlan jogi helyzetével kapcsolatban, az ingatlan helye szerinti ingatlan-
nyilvantarté hatésaghoz kell fordulnia. Tajékozddas céljabdl kikérheti az egymast kdvetd tulajdonosok nevét és
az arakat, amelyen az ingatlant értékesitették. Kérésre minden hatésag rendelkezésre bocsatja az ingatlanra
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vagy az illetékességi teriiletén bellili ingatlan tulajdonoséra vonatkozd, az ingatlan-nyilvantartasi mutatébdl
szarmazé informacidkat és a jogi dokumentumok (copies des actes) masolatat. Ezek az informéacidk nem
ingyenesek. Az ar az informacidkérések tipusatdl és szamatdl fligg. Az informacidk jelenleg nem
kdzpontositottak. Kovetkezésképpen a kiilonboz6 illetékességi terlileteken taldlhaté ingatlanokra vonatkozé
informaciék megszerzése érdekében minden illetékes ingatlan-nyilvantarté hatésaghoz kilon kérelmet kell
benydjtani.

Ezek az informdciék most mar teljes mértékben digitalizaltak és szamitégépesitettek. Egyes francia kozjegyzbk
(notaires) egyidejlleg hozzaférnek az 6sszes franciaorszagi ingatlan-nyilvantarté hatésag birtokaban lévé
adatokhoz a Kozjegyz6k Legfelsébb Tanacsa (Conseil supérieur du notariat) altal kezelt szerveren keresztiil,
mivel folyamatban van egy Uj informatikai eszkdz bevezetése. Az ingatlan-nyilvantartdsi mutatéhoz valé ilyen
kdzvetlen hozzaférés mas jogi szakemberek vagy maganszemélyek szamara nem all rendelkezésre.

Bas-Rhin, Haut-Rhin és Moselle megyében 2008 4ta teljes mértékben szamitégépesitették az ingatlan-
nyilvantartdst. Az ingatlan-nyilvantartas és a jelzdlog-nyilvantartas (registre des dépdts) személyesen vagy tavoli
eléréssel is szabadon megtekinthetd. Barki, aki megtekinti ezeket az adatokat, masolatot kaphat az illetékes
nyilvantartotol (greffe) vagy kozintézménytdl (établissement public). Masolatot kdzintézmény kizarélag
tajékoztatasi céllal allit ki. Ezek a szolgaltatdsok nem ingyenesek.

Az egyeztetési jogok a kérelmezd statuszatol fliggéen eltéréek. Egyes szakemberek, példaul a kozjegyz6k
szélesebb korl egyeztetési jogokkal rendelkeznek (a személyekkel és ingatlanokkal kapcsolatos 6sszes ingatlan-
nyilvantartasi adatban végezhetnek keresést). A személy neve szerinti egyeztetés mas szakemberek, példaul
Ugyvédek, vagy barmely olyan személy el6tt nyitva all, aki végrehajthaté okirattal (titre exécutoire) vagy biréi
engedéllyel rendelkezik. Az ingatlan szerinti egyeztetés mindenki szdmara nyitva all.
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E lap nemzeti nyelv( valtozatat az adott tagdllam tartja fenn. Az Eurépai Bizottsdg szolgalata késziti el a forditdsokat a tobbi
nyelvre. El6fordulhat, hogy az eredeti dokumentumon az illetékes tagallami hatdsag altal végzett valtoztatasokat a forditasok
még nem tikrézik. Az Eurépai Bizottsdg nem vallal semmifajta felel6sséget az e dokumentumban szereplé vagy abban
hivatkozott informacidk vagy adatok tekintetében. Az ezen oldalért felelds tagallam szerzdi jogi szabalyait a Jogi
nyilatkozatban tekintheti meg.



