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Rejestry nieruchomosci w panstwach UE
Francja I I

Z przyczyn historycznych we Frangji istnieja dwa systemy ewidencji nieruchomosci: system ogélny i system
funkcjonujacy w alzackich departamentach Bas-Rhin, Haut-Rhin i Moselle.

W tych trzech departamentach ewidencja nieruchomosci prowadzona jest w ksiegach wieczystych przez biura ds.
nieruchomosci (bureaux fonciers), natomiast w pozostatej czesci Francji zadanie to wykonuja stuzby ewidencji
nieruchomosci (services de publicité fonciere - SPF), ktére prowadza rejestr nieruchomosci.

Jakie informacje mozna znalez¢ w rejestrze nieruchomosci i w ksiedze
wieczystej?

W rejestrze nieruchomosci (fichier immobilier) publikuje sie akty.

Przyktadowo publikuje sie: kazdy akt przeniesienia wtasnosci nieruchomosci (np. akt sprzedazy lub podziatu
nieruchomosci), nawet jezeli czynnos¢ ta jest warunkowa; kazdy akt przenoszacy lub ustanawiajacy prawo
rzeczowe (np. darowizna lub przeniesienie prawa uzytkowania nieruchomosci), orzeczenia sadowe dotyczace
nieruchomosci, decyzje organéw administracyjnych ograniczajace prawo rozporzgdzania nieruchomoscia,
dtugoterminowe umowy najmu, klauzule ograniczajace prawo wtasnosci (np. klauzule o niezbywalnosci) i
zabezpieczenia na nieruchomosci (np. zabezpieczenia hipoteczne i wiekszos¢ rodzajéow przywilejéw).

Z kolei w ksiegach wieczystych (livre foncier) regionu Alzacji-Mozeli publikuje sie informacje o prawach.

Do ksigg wieczystych wpisuje sie prawo wtasnosci nieruchomosci wynikajgce z czynnosci prawnej, jak réwniez ze
stanu faktycznego (np. prawo wiasnosci powstate w wyniku zasiedzenia lub przytgczenia nieruchomosci). Ksiegi
wieczyste zawierajg rowniez informacje dotyczace prawa wiasnosci budynku (/la superficie) oraz wszelkich innych
praw rzeczowych wynikajgcych z najmu, prawa uzytkowania, prawa uzywania, prawa zamieszkiwania (droit
d’habitation), stuzebnosci, przywilejéw, zabezpieczenh hipotecznych, praw lokatoréw i rolnika w odniesieniu do
uméw najmu na okres 12 lat, praw wynikajacych z niektérych orzeczen sadowych itp.

W jaki spos6b mozna uzyskac informacje zawarte w rejestrze
nieruchomosci i w ksiedze wieczystej?

Poza trzema francuskimi departamentami Bas-Rhin, Haut-Rhin i Moselle rejestr nieruchomosci prowadzony jest
we Francji przez stuzby ewidencji nieruchomosci (services de la publicité fonciére - SPF). Stuzby te sa od siebie
niezalezne. Francja stopniowo zmniejsza liczbe tych stuzb na swoim terytorium. Wczesniej funkcjonowaty 354
stuzby, natomiast obecnie ich liczba wynosi 120.

Osoby pragnace uzyska¢ informacje na temat sytuacji prawnej danej nieruchomosci muszg ztozy¢ wniosek do
stuzby wiasciwej dla tej nieruchomosci. Mozna np. uzyskac dane osobowe poszczegdlnych wtascicieli oraz cene
kolejnych sprzedazy. Dana stuzba udziela wnioskodawcy informacji i wydaje odpisy zawartych w rejestrze
nieruchomosci aktéw dotyczgcych nieruchomosci podlegajgcych jej wtasciwosci lub dotyczgcych wtasciciela
takiej nieruchomosci. Informacje te udzielane sg odptatnie, a optaty zalezg od rodzaju i liczby wnioskéw.
Informacje te nie sg obecnie scentralizowane. W zwigzku z tym, aby uzyska¢ informacje dotyczace
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nieruchomosci podlegtych réznym stuzbom, nalezy zwréci¢ sie z oddzielnym wnioskiem do kazdej z tych stuzb.

Rejestr nieruchomosci jest obecnie w petni zdigitalizowany i skomputeryzowany. Dzieki wprowadzanemu obecnie
we Francji powszechnemu systemowi informatycznemu niektérzy notariusze majg jednoczesny dostep, za
posrednictwem serwera zarzgdzanego przez Najwyzszg Rade Notarialng (Conseil supérieur du notariat), do
danych przechowywanych przez wszystkie stuzby ewidencji nieruchomosci we Francji. Bezposredniego dostepu
do danych z rejestru nieruchomosci nie maja inni przedstawiciele zawodéw prawniczych ani osoby fizyczne.

Jezeli chodzi o departamenty Bas-Rhin, Haut-Rhin i Moselle, rejestr nieruchomosci jest w petni
skomputeryzowany od 2008 r. Z danymi zawartymi w ksiedze wieczystej i rejestrze depozytéw mozna swobodnie
zapoznawac sie zaréwno na miejscu, jak i na odlegtos¢. Osoby, ktére zapoznaja sie z takimi danymi, moga
otrzymac ich odpis wydany przez kancelarie (greffe) lub instytucje publiczng (établissement public). Odpis
wydawany jest przez instytucje publiczng tytutem zwyktej informacji. Informacje te udzielane sg odptatnie.

Optaty za dostep do danych réznia sie w zaleznosci od statusu osoby wnioskujgcej o dostep. Niektérzy
przedstawiciele zawoddéw prawniczych, np. notariusze, majg szersze prawo dostepu (mozliwos¢ przeszukiwania
wszystkich danych w ksiegach wieczystych - dotyczgcych zaréwno 0séb, jak i nieruchomosci). Dostep przez
wyszukiwanie nazwiska osoby majg réwniez inni przedstawiciele zawoddw prawniczych, tacy jak adwokaci, w
szczegdlnosci osoby posiadajgce tytut wykonawczy lub upowaznienie sadu. Dostep przez wyszukiwanie
nieruchomosci majg wszystkie zainteresowane osoby.

Ostatnia aktualizacja: 01/03/2023

Za wersje tej strony w jezyku danego kraju odpowiada wtasciwe panstwo cztonkowskie. Ttumaczenie zostato wykonane przez
stuzby Komisji Europejskiej. Jezeli wtasciwy organ krajowy wprowadzit jakies zmiany w wersji oryginalnej, mogty one jeszcze

nie zosta¢ uwzglednione w ttumaczeniu. Komisja Europejska nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci w odniesieniu do danych
lub informacji, ktére niniejszy dokument zawiera, lub do ktérych sie odnosi. Informacje na temat przepiséw dotyczgcych praw

autorskich, ktére obowigzujg w panstwie cztonkowskim odpowiedzialnym za niniejsza strone, znajduja sie w informacji
prawne;.



