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Z historickych dévodov ma Franclzsko dva systémy registracie nehnutel'nosti: vSseobecny pravny systém a
systém zavedeny v departementoch Bas-Rhin, Haut-Rhin a Moselle.

V tychto troch departementoch sa registracia nehnutelnosti realizuje v podobe pozemkovej knihy (livre foncier)
vedenej katastralnymi Gradmi (bureaux fonciers), zatial ¢o vo zvysku Franclzska registraciu realizuju katastralne
odbory (services de publicité fonciére - SPF), ktoré vedu kataster nehnutelnosti (fichier immobilier).

Aké informacie sa nachadzaju v katastri nehnutelnosti a v pozemkovej
knihe?

V katastri nehnutelnosti sa uverejiuju listiny.

Na ilustraciu mozno uviest tieto dokumenty: akakolvek listina o prevode vlastnictva nehnutelnosti (napriklad
listina o predaji alebo listina o rozdeleni), a to aj ked' je tato listina podmienend, listina o prevode vecného prava
alebo listina zakladajica vecné pravo (napriklad darovanie alebo postupenie uzivacieho prava k nehnutelnosti),
stdne rozhodnutia tykajuce sa nehnutelnosti, rozhodnutia spravnych organov o obmedzeni dispozi¢ného prava,
dlhodobé najmy, dolozky obmedzujlce vlastnicke pravo (napriklad doloZka o nescudzitelnosti) a zabezpeky na
nehnutelnost (napriklad hypotéky alebo vacsina zéloznych prav).

V pozemkovej knihe oblasti Alsace-Moselle sa uverejiiuju prava.

V pozemkovej knihe sa zapisuje vlastnicke pravo k nehnutelnosti vyplyvajlce z listiny, ale aj z faktickej situacie
(vlastnicke pravo, ktoré vzniklo vydrzanim alebo pristipenim). Zapisuje sa sem napriklad aj pravo stavby alebo
akékol'vek iné vecné pravo vyplyvajlce z prendjmu, uzivacie pravo, uzivanie, byvanie, vecné bremend, zélozné
prava, hypotéky, prava ndjomcov na 12-ro¢né nadjmy, prava vyplyvajlce z urcitych sidnych rozhodnuti atd.

Ako sa nahliada do katastra nehnutelnosti alebo do pozemkovej knihy?

Okrem troch franclzskych departementov Bas-Rhin, Haut-Rhin a Moselle vedu vo Francuzsku kataster
nehnutelnosti katastrdlne odbory (SPF). Tieto katastralne odbory s navzdjom nezdvislé. Franclzsko postupne
znizuje pocet katastralnych odborov na svojom tUzemi. Kym neddavno ich bolo 354, v sicasnosti ich je 120.

Kazdy, kto chce ziskat informacie o prdvnom stave nehnutel'nosti, musi o to poziadat katastralny odbor, pod
ktory patri prislusna nehnutelnost. Moze napriklad zistit meno po sebe nasledujucich vlastnikov alebo cenu
roznych predajov. Kazdy katastralny odbor poskytne kazdému ziadatelovi informdcie a képie listin, ktoré su
uloZené v katastri nehnutelnosti a ktoré sa tykaju danej nehnutelnosti alebo osoby, ktora vlastni nehnutelnost
patriacu do jeho kompetencie. Tieto informacie nie su poskytované bezplatne. Poplatky za ne sa liSia v zavislosti
od typu a poctu ziadosti. Tieto informdcie nie sU v sU¢asnosti centralizované. Na ziskanie informdcii tykajucich sa
nehnutelnosti patriacich do kompetencie réznych SPF je preto potrebné predlozit tolko ziadosti, kolko je
prislusnych SPF.

Kataster nehnutelnosti je teraz Uplne digitalizovany a informatizovany. V rdmci informacného systému, ktorého
pouzivanie sa zovSeobecriuje, maju niektori franclzski notari sicasne pristup k Udajom uchovavanym vsetkymi
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SPF vo Franclzsku prostrednictvom servera spravovaného NajvysSou notérskou radou. Tento priamy pristup k
Gdajom v katastri nehnutelnosti nie je k dispozicii inym pravnickym profesiam ani jednotlivcom.

Pokial ide o departementy Bas-Rhin, Haut-Rhin a Moselle, pozemkova kniha je od roku 2008 Uplne
informatizovand. Vyhl'adavanie Udajov v pozemkovej knihe a v registri vkladov (registre des dépéts) na mieste
alebo na dialku je bezplatné. Kazda osoba, ktord vyhladava Udaje, mo6ze ziskat ich kdpiu poskytnutd podateltiou
alebo verejnou institlciou. Verejna institlicia poskytuje képiu len na informacné Ucely. Tieto sluzby nie sd
bezplatné.

Prava na nahliadnutie sa liSia v zavislosti od postavenia Ziadatela. Niektori odbornici, napriklad notari, maju SirSie
pravo na nahliadnutie (moznost vyhladavat vsetky Udaje v knihe tykajlce sa 0s6b aj nehnutelnosti).
Vyhladdavanie podla mena osoby mézu uskuto¢novat aj dalsi odbornici, ako st advokati, a najma akakolvek
osoba s exeku¢nym titulom alebo sudnym povolenim. Moznost vyhladavat podla nehnutelnosti je dostupnd
vSetkym.
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Obsah p6vodnych vnutrostatnych jazykovych verzii na tejto webovej lokalite spravuju prislusné Clenské Staty. Preklady tychto
textov zabezpecila Eurdpska komisia. V prekladoch preto este mo6zu chybat mozné Upravy povodnych textov, ktoré neskor
vykona prislusny Statny orgdn ¢lenského Statu. Eurépska komisia vyluCuje aklkolvek zodpovednost za akékolvek informacie
alebo Udaje obsiahnuté alebo uvedené v tomto dokumente. Pravne normy v oblasti autorskych prav ¢lenského statu
zodpovednych za tuto stranku najdete v pravnom oznameni.



