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1. Publicidad y fijacidon del valor de los bienes embargados

A. Actos preparatorios de la venta forzosa
La venta forzosa de bienes inmuebles ha de ser objeto de publicidad obligatoria por iniciativa del acreedor:

e mediante la colocacién de un anuncio en una zona de las dependencias judiciales a la que pueda acceder
facilmente el publico; la notificacidon de ejecucién hipotecaria ha de contener la identificacién del
inmueble embargado, una descripcién sucinta (tipo de bien inmueble, identificacién de los posibles
ocupantes, datos conocidos relativos a su superficie) y su precio de salida,

e mediante la colocacién de un anuncio simplificado a la entrada del bien inmueble vendido,

e mediante la insercién de un anuncio en un periddico de publicidad legal de difusién local.

El acreedor podra tomar otras medidas complementarias para dar publicidad a la venta, bajo su responsabilidad
0 con la autorizacién del juez.

La venta forzosa de bienes muebles ha de ser objeto de publicidad obligatoria mediante la colocacién de un
anuncio en el ayuntamiento del municipio de residencia del deudor y en el lugar de la venta.

Podran adoptar medidas de publicidad complementarias los profesionales que lleven a cabo la venta, en sus
propias paginas de internet, o los peritos tasadores designados por los tribunales (commissaires-priseurs
judiciaires), en las paginas web profesionales correspondientes: https://www.interencheres.com/

o0 https://www.interencheres.com/; a través de la prensa, de prospectos o de catalogos. Esos anuncios podran
incluir una descripcién de los bienes y su tasacion.

El perito tasador designado por el tribunal o el profesional autorizado para realizar la subasta presenta los bienes
muebles en la subasta publica. Puede realizarse una exposicién de los bienes con anterioridad al comienzo de la
subasta.

Los bienes inmuebles embargados pueden visitarse en las fechas y en los horarios designados por el juez
[articulo R.322-26 del Cédigo de los Procedimientos Civiles de Ejecucion (Code des procédures civiles
d’execution o CPCE)], en compafiia de un oficial de justicia. El pliego de condiciones de subasta, que contiene,
entre otros documentos, un acta de descripcion de los bienes vendidos redactada por un agente judicial, puede
consultarse libremente en la secretaria del tribunal encargado de la venta o, en determinadas condiciones, en el
gabinete de los abogados del acreedor.

B. Precio y celebracidn de las subastas:

En la ejecucidn hipotecaria, la elaboracién del pliego de condiciones de subasta es responsabilidad del acreedor
ejecutante: este fija el precio de salida del bien, que el deudor puede, no obstante, impugnar, en cuyo caso el
juez competente serd quien adopte la decisién definitiva tras la audiencia de orientacién (audience
d’orientation).

En el embargo de bienes muebles, el profesional responsable de la venta fija libremente el precio de salida de la
subasta. El profesional a cargo de la subasta puede recurrir a un experto que estime el valor del bien en cuestién
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cuando las caracteristicas del bien embargado asf lo aconsejen.

Los bienes muebles enajenados mediante subasta son adjudicados al mejor y Gltimo postor; cabe aclarar que en
las subastas no existe limitacién de tiempo, pero estas no pueden finalizar hasta que no se hayan realizado tres
pujas como minimo. La participacién en las subastas no esta condicionada a ningln depdsito de garantia ni a la
constitucién de fianza.

En la ejecucidn hipotecaria rige un sistema de subasta por puja en el que cada oferta debe superar a la anterior;
la puja termina cuando han transcurrido noventa segundos desde la Ultima oferta (el tiempo se calcula mediante
un dispositivo visual o sonoro que indica al publico los segundos transcurridos).

Quienes deseen participar en la subasta deben prestar una fianza bancaria irrevocable que conservara su
abogado o emitir un cheque bancario a la orden del depositario judicial o la caja de depdsitos y consignaciones
(caisse des dépbts et consignations) por un importe equivalente al 10 % del precio de salida (que no puede ser
inferior a 3 000 EUR). Si el licitador no resulta adjudicatario del bien, dicho importe le es restituido al finalizar la
audiencia de adjudicacién.

2. Terceros autorizados a enajenar el bien

Los Unicos profesionales habilitados para organizar subastas judiciales publicas de bienes muebles (en
particular, de bienes muebles embargados) son los peritos tasadores designados por un tribunal, los notarios, los
corredores de comercio colegiados y los oficiales de justicia.

Las subastas de bienes inmuebles se llevaran a cabo exclusivamente ante el juez competente.

3. Tipos de subastas judiciales en las cuales las normas se aplicarian solo
parcialmente

Los bienes muebles pueden enajenarse mediante subasta publica voluntaria, en la cual se aplican unas normas
mucho mas flexibles que las que rigen las subastas judiciales. En estos casos, son de aplicacién los articulos L.
321-1 y siguientes y R. 321-1 y siguientes del Cédigo de Comercio francés. Las subastas voluntarias no entran
dentro del ambito de los procedimientos de ejecucién judicial forzosa.

En el caso de los bienes inmuebles, la venta por subasta puede ordenarse para la liquidacién de un proindiviso, o
por resolucién del juez concursal en el marco de un procedimiento colectivo incoado contra el propietario. En
ambos casos, las condiciones de venta se establecen en la resolucién judicial que determina la venta.

4. Informacion relativa a los registros nacionales de bienes

Por lo que respecta a la propiedad inmobiliaria, el catastro, un documento administrativo y fiscal, brinda al
acreedor informacién sobre los bienes inmuebles que posee el deudor en un municipio, asi como sobre sus
caracteristicas (si se trata de un inmueble rdstico o urbano, las dimensiones de las parcelas, la naturaleza de
cada uno de los espacios que lo componen). Ademas, los servicios de registro de la propiedad inmobiliaria de
cada municipio, que dependen de la Direccién General de Finanzas Publicas (Direction Générale des Finances
Publiques), llevan un registro de bienes inmuebles que contiene, para cada municipio, extractos de los
documentos registrados en relaciéon con cada inmueble y con el nombre de sus propietarios, por lo que permite
conocer la situacién juridica de cada inmueble.

Por lo que respecta a los bienes muebles, el Sistema de Identificacion de Vehiculos (Systeme d’ldentification des
Véhicules o SIV) permite obtener informacién sobre el estado civil del titular del permiso de circulacién de un
vehiculo de motor o de dos ruedas, el nimero de matricula y las caracteristicas del vehiculo. Existen registros
nacionales de buques (la legislacién relativa a estos registros esta en proceso de preparacién), de barcos
(registro electrénico de matriculas llevado por el Ministerio de Transportes) y de aeronaves (registro de
matriculas llevado por las autoridades de aviacidn civil). Los derechos de propiedad intelectual e industrial
constan en un registro nacional al que los acreedores pueden acceder directamente y que mantiene el Instituto
Nacional de la Propiedad Intelectual e Industrial (Institut national de la propriété intellectuelle o INPI). Los titulos
de obras cinematograficas destinadas a su exhibicidn publica en Francia figuran en el Registro Publico del Cine y



del Sector Audiovisual (registre public du cinéma et de I’audiovisuel), gestionado por un agente de la
Administracidn tributaria, y los titulos de obras literarias cuyos derechos de adaptacién estén disponibles para su
compra figuran en el Registro de Opciones (registre des options).

En lo que respecta a la propiedad inmueble, cada municipio lleva un catastro constituido por varios tipos de
documentos (planos catastrales, codigos de clasificacion catastral, registros catastrales); los planos catastrales
son los Unicos registrados mediante un sistema electrdnico. El registro de bienes inmuebles es llevado por los
servicios de registro de la propiedad inmobiliaria (services de la publicité fonciére), administrados a escala local
dentro del limite de la jurisdiccién de los distintos tribunales de primera instancia (tribunal de grande instance),
sin que exista un registro nacional.

En el caso de los vehiculos de motor, cada prefectura lleva su propio registro, pero el SIV lleva ademas un
registro electrénico nacional.

Para los barcos, existe un registro electrénico llevado por el Ministerio de Transporte; para los buques, existen
seis registros diferentes también llevados por el Ministerio de Transporte.

Para las aeronaves, existe un registro de matriculas llevado por las autoridades de aviacién civil y disponible en
internet a titulo informativo.

El INPI es el Unico organismo que brinda informacidn relativa a los diversos derechos de propiedad intelectual e
industrial mediante bases de datos disponibles en su sitio web.

Los servicios catastrales estdn parcialmente disponibles en linea. Se trata solamente de un servicio de consultas
del plan catastral y no de los registros catastrales (que contienen informacién sobre los propietarios de los
inmuebles), al igual que sucede con el SIV, el registro internacional de buques franceses y los registros del INPI.

En general, la mayoria de los registros publicos estan sujetos a las disposiciones del Cédigo de las Relaciones
entre el Plblico y la Administracién (code des relations entre le public et I'administration), que dispone que el
acceso a los documentos administrativos puede ser gratuito, mediante consulta in situ, mediante envio de una
copia cuyo coste no debe superar el coste de la reproduccion o por correo electrénico y de forma gratuita,
cuando el documento esté disponible en formato electrénico.

5. Informacidn relativa a las bases de datos que permiten a los acreedores
identificar los bienes y las deudas de un deudor

El articulo L.152-1 del CPCE permite al oficial de justicia solicitar a organismos del Estado, regionales,
departamentales y municipales, asi como a establecimientos publicos u organismos controlados por la
administracién publica, informacién que permita determinar el domicilio del deudor, la identidad y el domicilio
de su empleador o de cualquier tercero deudor o depositario de cantidades de dinero en efectivo y exigibles, y
los bienes que integran el patrimonio inmobiliario del deudor.

El oficial de justicia puede consultar directamente al FICOBA (el registro nacional de cuentas bancarias llevado
por la administracién fiscal y alimentado por las entidades bancarias) a fin de obtener informacién sobre cuentas
abiertas a nombre del deudor y los lugares en los que se ubican dichas cuentas.

El oficial de justicia también puede consultar a la seguridad social francesa (caisses d'assurance
maladie o caisse d'assurance chémage).

En virtud del articulo L.152-2 del CPCE, los bancos tienen la obligacién de revelar al oficial de justicia que actta
en representacién del acreedor si el deudor es titular de una o mas cuentas y los lugares en los que se ubican
dichas cuentas, excluyéndose cualquier otro tipo de informacion.

El SIV, al que el oficial de justicia puede acceder en representacién del acreedor, permite obtener informacién
sobre el estado civil del titular del permiso de circulacién de un vehiculo de motor o de dos ruedas, el nimero de
matricula y las caracteristicas del vehiculo.

Los acreedores no pueden acceder directamente a las bases de datos mencionadas anteriormente, sino solo por
intermedio del oficial de justicia autorizado para proceder a la ejecucién forzosa.



6. Informacion relativa a las subastas judiciales electrénicas

En el sistema francés de subastas de bienes muebles existen dos tipos de subastas electrénicas:

e Subastas «en directo», o «live auctions», que estan parcialmente desmaterializadas: la subasta se lleva a
cabo de forma fisica en un lugar determinado y se retransmite en directo a través del sitio web del
profesional que organiza la subasta o a través de uno de los portales de subastas a disposicién del perito
tasador designado por el tribunal (https://www.interencheres.com/ o https://www.drouotonline.com/en).
Nada impide que este sistema se utilice para realizar subastas judiciales y, en la actualidad, cada vez son
mas las subastas judiciales que se realizan de este modo.

e Ventas «en linea», totalmente desmaterializadas: las subastas solo se realizan por internet, sin presencia
fisica en un lugar determinado. Al contrario de lo que ocurre con las subastas voluntarias, la legislacién
actual no permite realizar subastas judiciales mediante este sistema, debido a los obstaculos técnicos y
juridicos que conlleva.

Las subastas (parcialmente) desmaterializadas solo son posibles para la enajenacién de bienes muebles.

Los profesionales encargados de la subasta pueden realizar publicidad transfronteriza y cualquier persona puede
realizar pujas, con independencia del lugar en el que se encuentre y de su nacionalidad, o de si la subasta es
«en directo» o no (de hecho, existen sistemas de subasta a distancia, en los que las ofertas se formulan por
escrito o por teléfono).

Los participantes (posibles adjudicatarios) de una subasta desmaterializada no tienen la obligacién de hacer
constar su firma, pero el profesional a cargo de la subasta puede solicitarles los datos de una tarjeta de crédito.
El profesional encargado de la subasta debe inscribir a los licitadores, en principio por cualquier medio, aunque
por lo general lo hace mediante el sitio web en el que se retransmitira la subasta. Es posible formular ofertas por
escrito por cualquier medio.

El profesional a cargo de la subasta decide cuales serdn los medios de pago aceptados.

Aunque los licitadores pueden asistir a la subasta en persona si lo desean, no tienen la obligacién de hacerlo;
pueden sequirla en directo y formular ofertas en tiempo real. También pueden registrar una o mas ofertas antes
de la subasta y, en ese caso, el precio de adquisicién aumentarad conforme vaya aumentando el importe de las
ofertas, partiendo de la primera oferta realizada. En general también es posible realizar ofertas por teléfono
durante la subasta.

La posibilidad de que se traduzca el evento depende de la capacidad del profesional a cargo de la subasta y de
sus asistentes, pues la legislacién no determina nada al respecto.

En cuanto a la configuracion de los portales de subastas, solo pueden acceder a ellos las personas inscritas en la
subasta en linea; el resto del publico solo puede asistir a la subasta en persona en el lugar donde esta se realiza.

Ultima actualizacién: 05/01/2022

El Estado miembro correspondiente realiza el mantenimiento de la version de esta pagina en la lengua nacional. El
correspondiente servicio de la Comisidén Europea se encarga de las traducciones. Es posible que las traducciones aun no
reflejen algunos de los cambios que la autoridad nacional competente haya hecho en la versién original. La Comision
Europea no asume ninguna responsabilidad con respecto a cualquier informacién o dato incluido o citado en este documento.
Véase el aviso legal para las normas sobre derechos de autor aplicables en los Estados miembros responsables de esta
pagina.
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