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1. Ogtoszenia oraz wycena na potrzeby sprzedazy zajetych sktadnikdéw
aktywow

A. Dziatania przygotowawcze w zwigzku z przymusowa sprzedazg
Przymusowa sprzedaz nieruchomosci jest przedmiotem obowigzkowego ogtoszenia z inicjatywy wierzyciela:

e przez wywieszenie w miejscu dostepnym dla publicznosci w gmachu sadu obwieszczenia, ktére powinno
zawiera¢ oznaczenie zajetej nieruchomosci, jej skrécony opis (charakter nieruchomosci, informacje o
ewentualnych uzytkownikach oraz wszelkie znane informacje szczegdtowe dotyczace jej powierzchni),

a takze wskazanie ceny wywotawcze;j.
e przez wywieszenie uproszczonego obwieszczenia przy wejsciu do sprzedawanej nieruchomosci,
e przez obwieszczenie publikowane w dzienniku urzedowym o zasiegu lokalnym.

Wierzyciel moze na wtasng odpowiedzialnos¢ lub za zgoda sadu dokonac dodatkowego ogtoszenia.

Przymusowg sprzedaz ruchomosci ogtasza sie w drodze obowigzkowego obwieszczenia wywieszanego w urzedzie
gminy, w ktérej zamieszkuje dtuznik, oraz w miejscach sprzedazy.

Dodatkowego ogtoszenia o sprzedazy moze dokonaé podmiot prowadzacy sprzedaz na wiasnej stronie
internetowej lub - w przypadku licytatoréw - na wtasciwych stronach

internetowych: https://www.interencheres.com/ lub https://www.interencheres.com/, przez ogtoszenie w prasie,
publikacje w materiatach reklamowych lub w katalogach. Ogtoszenie takie moze zawiera¢ opis przedmiotéw i
oszacowanie ich wartosci.

Ruchomosci przeznaczone na sprzedaz w drodze licytacji publicznej s prezentowane podczas sprzedazy przez
licytatora lub upowazniony podmiot, ktéry przeprowadza sprzedaz. Istnieje mozliwos¢ zorganizowania
wczesniejszych ogledzin.

Zajeta nieruchomos¢ mozna obejrze¢ w terminach i godzinach ustalonych przez sedziego [art. R. 322-26 kodeksu
cywilnego postepowania egzekucyjnego (Code des procédures civiles d'exécution, CPCE)], przy czym
ogladajgcym towarzyszy komornik sadowy (huissier de justice). Ze specyfikacjg sprzedazy (cahier des conditions
de vente), ktére zawierajg miedzy innymi opis sprzedawanych przedmiotéw sporzgdzony przez komornika
sgdowego oraz gtéwne warunki sprzedazy, mozna sie swobodnie zapozna¢ w kancelarii sgdu powszechnego
wiasciwego dla danej sprzedazy lub, na okreslonych warunkach, w kancelarii prawnika, ktéry dokonat zajecia
(avocat poursuivant).

B. Cena wywotawcza i przebieg licytacji:

W sprawach dotyczacych zajecia nieruchomosci sktadajgcy wniosek wierzyciel odpowiada za sporzadzenie
specyfikacji sprzedazy. Okresla sie w nich cene wywotania, ktérg dtuznik moze zakwestionowad - w tym
przypadku sedzia wydaje postanowienie po przeprowadzeniu postepowania wstepnego (audience d’orientation).

W przypadku zajecia ruchomosci podmiot prowadzacy sprzedaz ustala swobodnie cene wywotawczg sprzedazy,
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tj. cene poczatkowa. W razie potrzeby podmiot prowadzacy sprzedaz moze powotaé biegtego w celu oszacowania
wartosci sktadnika majatku.

Jezeli chodzi o licytacje, w przypadku ruchomosci przybicia udziela sie na rzecz licytanta, ktéry ostatecznie
zaoferowat najwyzsza cene. Nalezy zauwazy¢, ze licytacje nie sg ograniczone w czasie, a przybicia mozna
udzieli¢ dopiero po trzykrotnym obwieszczeniu ostatnio zaoferowanej ceny. Do udziatu w licytacji nie jest
wymagane ztozenie zabezpieczenia ani kaucji.

W sprawach dotyczacych zajetych nieruchomosci stosuje sie system kwot postapienia, zgodnie z ktérym kazda
nowa oferta musi by¢ wyzsza od poprzedniej; licytacja zostaje zakonczona po uptywie 90 sekund od ostatniego
obwieszczenia zaoferowanej ceny (czas ten jest mierzony metodg wizualno-dZzwiekowa, ktéra sygnalizuje
uczestnikom uptyw kazdej sekundy).

Osoby zainteresowane uczestnictwem w licytacji musza ztozy¢ na rece swojego adwokata nieodwotalng
gwarancje bankowa lub przekaza¢ mu czek bankowy ptatny na rzecz zarzadcy sadowego (séquestre) lub Kasy
Depozytowo-Konsygnacyjnej (caisse des dépdts et consignations) w wysokosci 10% ceny wywotawczej (kwota ta
nie moze by¢ nizsza niz 3000 euro). Kwota ta zostaje zwrdcona licytantowi po zakohczeniu licytacji, jezeli nie
uzyska on przybicia.

2. Osoby trzecie, ktére mogg przeprowadzi¢ sprzedaz

Licytatorzy, notariusze, licencjonowani maklerzy gietd towarowych oraz komornicy sadowi sg jedynymi
podmiotami upowaznionymi do organizacji publicznych licytacji sadowych ruchomosci (w szczegdlnosci zajetych
ruchomosci).

Sprzedaz nieruchomosci w drodze licytacji jest prowadzona wytacznie przed sedzig egzekucyjnym (juge de
I’exécution) sadu powszechnego.

3. Rodzaje licytacji, do ktdrych te zasady mogg nie mie¢ w petni
zastosowania

W sprawach dotyczacych ruchomosci mozna dokona¢ dobrowolnej sprzedazy w drodze licytacji publicznej.
Zasady takiej sprzedazy sg duzo bardziej elastyczne niz w przypadku licytacji sgdowych. Zastosowanie majg art.
L. 321-1 i nast. oraz R. 321-1 i nast. kodeksu spétek handlowych. Dobrowolna sprzedaz nie wchodzi w zakres
przymusowego postepowania egzekucyjnego, ktére jest postepowaniem sgdowym.

W sprawach dotyczacych nieruchomosci sprzedaz w drodze licytacji moze zosta¢ zarzgdzona w ramach podziatu
miedzy wspétwiascicieli lub przez sedziego-komisarza (juge commissaire) w ramach postepowania zbiorowego
wszczetego przeciwko wiascicielowi. W obu przypadkach warunki sprzedazy okresla postanowienie sadu
nakazujgcego sprzedaz.

4. Informacje dotyczace krajowych rejestrow aktywéw

W sprawach dotyczacych nieruchomosci w rejestrze nieruchomosci, bedacym dokumentem administracyjnym

i podatkowym, wierzyciel moze znalez¢ informacje dotyczace nieruchomosci posiadanych przez dtuznika w danej
gminie oraz ich czesci sktadowych (budynkéw juz wybudowanych lub w trakcie budowy, powierzchni dziatek oraz
przeznaczenia kazdego z lokali). Ponadto stuzby zajmujace sie rejestrowaniem nieruchomosci [stuzby
administracyjne Dyrekcji Generalnej ds. Finanséw Publicznych (Direction Générale des Finances Publiques)]
prowadzg dla kazdej gminy wykaz nieruchomosci, ktéry zawiera liste wyciggéw z opublikowanych dokumentéw,
pod nazwiskiem kazdego z wtascicieli i w odniesieniu do kazdej nieruchomosci, oraz prezentuje stan prawny
kazdej nieruchomosci.

Jezeli chodzi o ruchomosci, system rejestracji pojazdéw (Systéme d'Immatriculation des Véhicules, SIV) zawiera
informacje dotyczace stanu cywilnego posiadaczy dowoddw rejestracyjnych pojazdéw silnikowych i pojazdéw
dwukotowych oraz numeru rejestracyjnego i cech charakterystycznych danego pojazdu. Istnieja krajowe rejestry,
w ktérych nalezy dokonac rejestracji statkdw wodnych (obecnie trwajg prace nad odpowiednimi dekretami), todzi
(rejestr cyfrowy prowadzony przez Ministerstwo Transportu) oraz statkéw powietrznych (rejestr prowadzony



przez ministerstwo wiasciwe ds. lotnictwa cywilnego). Prawa wtasnosci intelektualnej sa wpisywane do krajowego
rejestru, do ktérego wierzycielom przystuguje bezposredni dostep i ktéry jest prowadzony przez Krajowy Instytut
Wiasnosci Intelektualnej (Institut national de la propriété intellectuelle - INPI). Tytuty filméw przeznaczonych do
publicznej projekcji we Francji sg wpisywane do publicznego rejestru kinematograficznego i audiowizualnego
(registre public du cinéma et de I'audiovisuel) zarzadzanego przez urzednika administracji podatkowej, a tytuty
dziet literackich z opcjg kupna prawa do adaptacji wpisywane sg do rejestru opcji (registre des options). Jezeli
chodzi o nieruchomosci,

kazda gmina prowadzi rejestr nieruchomosci, ktéry obejmuje szereg dokumentéw (mape ewidencyjng, wykaz
wyodrebnionych dziatek, rejestr katastralny), sposréd ktérych jedynie mapa ewidencyjna jest prowadzona

w formie elektronicznej. Rejestr nieruchomosci prowadza stuzby zajmujace sie rejestrowaniem nieruchomosci
mieszczace sie w okregu kazdego sadu wielkiej instancji (tribunal de grande instance). Nie istnieje rejestr
krajowy.

Jezeli chodzi o pojazdy silnikowe, kazda prefektura prowadzi jeden rejestr, przy czym w ramach systemu
rejestracji pojazddw prowadzi sie réwniez krajowa baze danych.

Jezeli chodzi o todzie, ich elektroniczny rejestr prowadzi Ministerstwo Transportu; jezeli chodzi o statki wodne,
istnieje szes¢ réznych rejestréw, ktére réwniez prowadzi Ministerstwo Transportu.

Rejestr statkdw powietrznych prowadzony przez ministerstwo wtasciwe ds. lotnictwa cywilnego jest dostepny
elektronicznie dla 0séb, ktdére chca z niego skorzysta¢ w celach informacyjnych.

Informacje dotyczace poszczegdlnych praw wiasnosci intelektualnej przechowywane sg na szczeblu centralnym
przez jeden podmiot - Krajowy Instytut Wtasnosci Intelektualnej (Institut national de la propriété industrielle -
INPI), ktéry na swojej stronie internetowej zapewnia dostep do réznorodnej dokumentacji.

Niektdre ustugi zwigzane z rejestrem nieruchomosci sg dostepne online. Wyswietli¢ mozna jednak jedynie mape
ewidencyjng; nie mozna sie zapoznac z rejestrem katastralnym, ktéry dostarcza informacji dotyczacych
wiascicieli nieruchomosci w podobny sposéb jak system rejestracji pojazdéw, francuski miedzynarodowy rejestr
statkéw wodnych zarejestrowanych we Francji oraz rejestry prowadzone przez Krajowy Instytut Wtasnosci
Intelektualne;.

Co do zasady wiekszo$¢ publicznie dostepnych rejestréw podlega przepisom kodeksu stosunkéw miedzy
obywatelami a organami administracji (code des relations entre le public et I'administration), ktéry stanowi, ze
dostep do dokumentéw administracyjnych mozna uzyskac nieodptatnie - w przypadku zapoznania sie

z dokumentami na miejscu, po uiszczeniu optaty réwnej kosztom powielenia dokumentéw, jezeli wydawana jest
ich kopia, lub nieodptatnie - w przypadku wystania dokumentu wiadomoscig elektroniczng, jezeli jest on
dostepny w formacie cyfrowym.

5. Informacje dotyczace baz danych przeznaczonych dla wierzycieli
i stuzgcych do identyfikowania aktywow dtuznikéw lub przystugujgcych im
naleznosci

Zgodnie z art. L.152-1 CPCE komornicy sgdowi moga uzyska¢ informacje o adresie dtuznika, tozsamosci i adresie
jego pracodawcy lub wszelkich oséb trzecich, u ktérych znajduja sie wierzytelnosci dtuznika, lub wszelkich
depozytariuszy naleznych lub wymagalnych kwot pienieznych oraz o czesciach sktadowych jego nieruchomosci
od panstwowych, regionalnych, departamentalnych i gminnych organéw administracji oraz instytucji lub
podmiotéw publicznych nadzorowanych przez organ administracji.

Komornicy sgdowi mogg wystapi¢ z wnioskiem bezposrednio do krajowej bazy danych rachunkéw bankowych
i rachunkdéw powigzanych (Fichier national des comptes bancaires et assimilés - FICOBA), aby uzyskac
informacje na temat istnienia ewentualnych rachunkdw bankowych otwartych na nazwisko dtuznika oraz
instytucji, ktére prowadza tego rodzaju rachunki.

Moga sie oni réwniez zwrdcic¢ o udzielenie informacji do kasy ubezpieczenia zdrowotnego i kasy ubezpieczenia od
utraty pracy.



Zgodnie z art. L. 152-2 CPCE banki majg obowigzek poinformowa¢ upowaznionego przez wierzyciela komornika
sgdowego, czy dtuznik otworzyt na swoje nazwisko rachunek bankowy lub wiekszg ich liczbe, a takze, jaka
instytucja prowadzi te rachunki, ale nie majg obowigzku udzielania innych informacji.

System rejestracji pojazdéw, do ktérego komornik sadowy upowazniony przez wierzyciela moze uzyskac dostep,
zawiera informacje dotyczace stanu cywilnego posiadacza dowoddw rejestracyjnych pojazdéw silnikowych
i pojazdéw dwukotowych oraz numeru rejestracyjnego i cech charakterystycznych danego pojazdu.

Wierzyciel nie ma dostepu do tych baz danych bezposrednio, lecz moze uzyskac taki dostep za posrednictwem
komornika sagdowego upowaznionego do przeprowadzenia egzekucji przymusowej.

6. Informacje na temat licytacji sgdowych przez internet
We Francji istniejg dwa rodzaje licytacji online w przypadku licytowania ruchomosci:

e czeSciowo skomputeryzowane licytacje z transmisjg na zywo: sprzedaz fizycznie odbywa sie w okreslonym
miejscu i jest transmitowana online na stronie internetowej podmiotu lub osoby prowadzacej sprzedaz lub
na jednej z wiasciwych stron internetowych dostepnych dla zawodowych licytatoréw
(https://www.interencheres.com/ lub https://www.drouotonline.com/en). Prowadzenie tego rodzaju licytacji
sgdowych jest dopuszczalne, jezeli nie istniejg ku temu zadne przeszkody. Tego rodzaju licytacje staja sie
coraz bardziej popularne.

e w petni skomputeryzowane licytacje online: sprzedaz odbywa sie wytgcznie online, bez fizycznej obecnosci
w okreslonym miejscu. Tego rodzaju sprzedaz nie jest dopuszczalna w postepowaniu sgdowym zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami (chociaz jest dopuszczalna w przypadku sprzedazy dobrowolnej) w zwigzku
z technicznymi przeszkodami sgdowymi.

Przeprowadzenie (czesciowo) skomputeryzowanych licytacji jest mozliwe wytgcznie w przypadku ruchomosci.

Podmioty prowadzgce sprzedaz moga o niej poinformowad poza granicami Francji; oferty mogg sktada¢ wszyscy
licytanci, niezaleznie od ich miejsca pobytu lub obywatelstwa oraz niezaleznie od tego, czy dana licytacja jest
transmitowana na zywo (istniejg réwniez procedury zdalnego uczestnictwa w licytacji, obejmujace miedzy innymi
sktadanie ofert pisemnie lub drogg telefoniczng).

Aby dana osoba (potencjalny licytant) mogta wzig¢ udziat w skomputeryzowanej licytacji, nie musi ona sktadac
swojego podpisu. W zamian podmiot prowadzacy sprzedaz moze zazada¢ podania danych jej karty kredytowej.
Podmiot ten prowadzi rejestracje, ktérej co do zasady mozna dokona¢ w dowolny sposéb, przy czym
najpopularniejszym sposobem jest rejestracja za posrednictwem strony internetowej, na ktérej licytacja bedzie
transmitowana. Pisemne oferty mozna sktada¢ na dowolnych nosnikach. Podmiot prowadzacy sprzedaz okresla
dopuszczalne sposoby ptatnosci.

Zdalni licytanci nie muszg uczestniczy¢ w licytacji osobiscie (ale moga, jezeli wyrazg taki zamiar).

Moga oni sledzi¢ na zywo przebieg licytacji i sktadac oferty w czasie rzeczywistym. Mogg réwniez zarejestrowac
jedna oferte lub ich wieksza liczbe przed sprzedazg. W takich przypadkach wysokos¢ ofert bedzie wzrastata
stopniowo przy jednoczesnym uwzglednianiu od samego poczatku ztozonej oferty. Podczas licytacji co do zasady
mozliwy jest réwniez kontakt telefoniczny.

Mozliwos¢ ttumaczenia zalezy od podmiotu prowadzacego sprzedaz oraz jego asystentéw, poniewaz nie
wprowadzono w tej dziedzinie przepiséw szczegélnych.

Biorac pod uwage konfiguracje stron internetowych stuzgcych do przeprowadzania licytacji, jedynie osoby, ktére
zarejestrowaty sie do uczestnictwa w licytacji online, moga uzyska¢ do niej dostep za posrednictwem odnosnej
strony internetowej. Kazda osoba moze jednak uczestniczy¢ w sprzedazy w miejscu, w ktédrym sie ona faktycznie
odbywa.

Ostatnia aktualizacja: 05/01/2022

Za wersje tej strony w jezyku danego kraju odpowiada wtasciwe panstwo cztonkowskie. Ttumaczenie zostato wykonane przez
stuzby Komisji Europejskiej. Jezeli wiasciwy organ krajowy wprowadzit jakie$ zmiany w wersji oryginalnej, mogty one jeszcze
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nie zosta¢ uwzglednione w ttumaczeniu. Komisja Europejska nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci w odniesieniu do danych
lub informacji, ktére niniejszy dokument zawiera, lub do ktérych sie odnosi. Informacje na temat przepiséw dotyczacych praw
autorskich, ktére obowigzuja w panstwie cztonkowskim odpowiedzialnym za niniejsza strone, znajduja sie w informacji
prawnej.



