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Tilpasning af tinglige rettigheder )
B BFrankrig

matters)

1 Hvilke tinglige rettigheder kan der opsta som faglge af en bobehandling i
henhold til denne medlemsstats lovgivning?

I henhold til fransk ret "er den tinglige sikkerhed retslig, juridisk eller konventionel, alt efter om den stilles ved
lov som falge af fordringens karakter, ved en retssikrende dom eller ved en aftale. Der er tale om en tinglig
sikkerhed i losare eller i fast ejendom, alt efter om sikkerheden er stillet i form af lgsare eller fast ejendom. Den
er generel, nar den vedrarer lgsgre eller fast ejendom generelt eller lgspre alene eller fast ejendom alene. Den er
specifik, nar den kun vedrarer identificerede eller identificerbare formuegoder, uanset om der er tale om lgsgre
eller fast ejendom. " (artikel 2324 i den i den civile lovbog).

Sikkerheden bestar i princippet, nar en af de parter, der er involveret i garantitransaktionen, dar, idet afdedes
aktiver og passiver overfgres til dennes arvinger. Universel overfarsel af ejendom ved dgdsfald vedrgrer al
sikkerhed, hvad enten den er konventionel, juridisk eller retslig.

Arven som sadan skaber saledes ikke nye tinglige rettigheder til lzsgre, men overfgrer eksisterende tinglige
rettigheder til arvingen gennem overdragelse af boet.

I henhold til artikel 2329 i den civile lovbog er de tinglige rettigheder til lgsgre, der kan ggres til genstand for arv:
"1. Fortrinsrettigheder til lgsgre

2. Pant i lgsgregenstande

3. Handpant i fast ejendom

4. Ejendom, der opbevares eller overdrages som sikkerhed."

Desuden er de tinglige rettigheder til fast ejendom, der kan overdrages eller opsta ved dgdsfald:

e gjendomsretten og dele heraf
brugsretten eller beboelsesretten
byggeretten

servitutterne

retten til langtidslejemal.

Tinglig sikkerhed i fast ejendom sasom privilegier, pant og pant i fast ejendom (artikel 2375 i den civile lovbog)
kan ogsa overdrages eller stiftes som led i bobehandlingen. Den faste ejendom overgar til retssuccessorerne
med den tinglige sikkerhed.

2 Registreres disse tinglige rettigheder i et register over retten til fast
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ejendom eller lgsgre, og hvis ja, er denne registrering sa obligatorisk? |
hvilket register registreres de, og hvilke krav og -procedurer findes der i
den forbindelse?

| forbindelse med sikkerhed i Igsgre vedrgrer garantien en genstand, og en af de i garantien involverede parters
dgd medfgrer derfor ikke, at garantien bortfalder.

Denne garanti er imidlertid offentlig, indfart i et register, og kan ggres gaeldende over for alle, og det er op til
skyldnerens eller ejerens arvinger at foretage en aendring hos den kompetente justitssekretaer, saledes at
navnet pa den nye begunstigede indfgres i registret over sikkerhed i lgsgre og andre dermed forbundne
transaktioner.

Fransk ret giver arvingen mulighed for at foretage denne sendring ved artikel R. 521-16 i handelsloven:
"Vedrgrer anmodningen om andring oplysninger om skyldneren eller ejeren af eiendommen, hvis denne ikke er
debitor, og som er omhandlet i artikel R. 521-6, nr. 2), 3) og 4), erstatter justitssekretaeren de opforte
oplysninger med disse oplysninger. Er der tale om leasingtransaktioner vedrgrende lgsgre erstattes kun
oplysninger om skyldneren. | andre tilfeelde indfarer justitssekreteeren aendringsoplysningerne samt datoen for
denne registrering i margenen i den oprindelige registrering."

Den dokumentation, der skal fremlaegges, skal vaere den dokumentation, der ger det muligt for den nye
begunstigede at bevise, at han er arving efter den tidligere skyldner eller ejer.

Enhver overdragelse eller stiftelse ved dgdsfald af tinglige rettigheder til fast ejendom skal dokumenteres ved en
notarattest, hvoraf det skal fremgd, om arvingerne eller legatarerne har accepteret dem, og i givet fald de
narmere regler herfor i overensstemmelse med artikel 29 i dekret nr. 55-22 af 4. januar 1955.

Sadanne tinglige rettigheder til fast ejendom, der overfares eller stiftes ved dgdsfald, registreres i et register via
tinglysningssystemet, hvis de fglger af:

e arv efter loven, der kun omfatter overdragelse af ejendomsretten eller stiftelse af en brugsret
e en testamentarisk arv, der ggr det muligt at arve enhver tinglig rettighed til fast ejendom (servitut,
brugsret og beboelsesret).

| departementerne Bas-Rhin, Haut-Rhin og Moselle foretages denne registrering af historiske grunde i tingbogen,
der fares af en dommer, tinglysningsdommeren (lov af 1. januar 1924). | Mayotte har alle bygninger samt
overdragelser og registreringer af rettigheder til denne faste ejendom siden den 1. januar 2008 skullet
registreres i tingbogen, der fgres af ministeriet for ejendomsbeskyttelse (artikel 2509 i den civile lovbog).

| resten af Frankrig sker tinglysning i ejendomsregistret, som er det centrale register for oplysningerne, og som
indeholder personlige og bygningsmaessige optegnelser, som vedligeholdes af matrikelregisterets tjenestegrene.

| henhold til artikel 28, nr. 3), i dekret nr. 55-22 af 4. januar 1955 er tinglysning obligatorisk for notarattester, der
er udstedt med henblik pa at fastsla overdragelse eller stiftelse ved dedsfald af tinglige rettigheder til fast
ejendom.

Artikel 69, nr. 6), i dekret af 14. oktober 1955 udvider anvendelsesomradet for notarattesten til at omfatte:

e den lovbestemte brugsret til den lzengstlevende segtefzelle i henhold til artikel 767 i den civile lovbog

e overdragelse af tinglige rettigheder til fast ejiendom som fglge af gaver mellem aegtefaeller til fordel for
leengstlevende, enten i henhold til en aegtepagt eller under aegteskabet

e tilkendelse af tinglige rettigheder til fast ejendom, der til fordel for den leengstlevende segtefzelle falger af
klausuler i en segtepagt, hvorved hver af dem tildeles ulige andele i faellesejet i overensstemmelse med
artikel 1520 ff. i den civile lovbog.

| henhold til artikel 33 i dekret nr. 55-22 af 4. januar 1955 er fristen for opfyldelse af formaliteten fire maneder
fra den dag, hvor der blev rettet henvendelse til notaren. | henhold til samme dekrets artikel 30-4, farste afsnit,
kan de legale arvinger ifalde ansvar, hvis der rettes henvendelse til notaren mere end seks maneder efter
degdsfaldet, eller i tilfaelde, hvor en efterfglgende begivenhed sndrer bobehandlingen, arven eller retten til at
vedga sig eller give afkald pa arv, mere end seks maneder efter denne begivenhed.



Det pahviler notaren, der er ophavsmand til dokumentet, at indgive det til matrikelregisteret.

Tinglysning sker ved indfgring af dokumentet i registret over tinglyste stiftelsesdokumenter, uanset om der er
tale om deklaratoriske dokumenter eller dokumenter, hvormed der overdrages rettigheder.

3 Hvilke virkninger har registreringen af tinglige rettigheder?

Registreringen medfarer, at arvingen anses for at vaere den retmaessige ejer og har ret til at nyde samme
beskyttelse som arvelader over for alle potentielle tredjeparter, som ikke har faet deres rettighed registreret.

I henhold til almindelig fransk ret gar tinglysning det muligt at informere tredjemand gennem princippet om fri
adgang til ejendomsregistret, der er fastsat i artikel 2449 i den civile lovbog, og at bilaegge tvister om tinglige
rettigheder til fast ejendom. Tinglysning skaber ikke en tinglig rettighed til fast ejendom og er blot en ngdvendig
betingelse for, at disse dokumenter kan ggres geeldende over for tredjemand.

Undladelse af at tinglyse overdragelse eller stiftelse af tinglige rettigheder til fast ejendom ved dgdsfald straffes
ikke ved, at de ikke kan ggres geeldende over for tredjemand, med undtagelse af testamentsarv, i modseetning
til dokumenter eller afgarelser, der vedrarer sendringer eller stiftelse af tinglige rettigheder inter vivos.

Ugyldighedssanktionen finder ikke anvendelse, eftersom universalarvingerne eller de universelle efterfglgere
traeder i afdgdes sted. Tredjemand kan derfor ikke anse afdgde for stadig at veere rettighedshaver og kan derfor
ikke se bort fra denne overdragelse eller stiftelse. | Alsace-Moselle svarer virkningerne af tinglysning stort set til
almindelig fransk ret, men der skal naevnes nogle fa seeregenheder, navnlig:

e tinglysningen vedrgrer ikke dokumenterne, men rettighederne

e alle rettigheder, der er tinglyst, kan ggres geeldende over for tredjemand (artikel 38 i lov af 1. juni 1924)

e de tinglyste rettigheder formodes at vaere ngjagtige pa grund af den kontrol, som tinglysningsdommeren
foretager. Bevisbyrden pahviler sdledes den person, der anfaegter de tinglyste rettigheder.

| Mayotte medfgrer tinglysning af en bygning i tingbogen, at der oprettes et skgde, der attesterer ejerskabet.
Opfarelse af tinglige rettigheder til fast ejendom i tingbogen bevirker, at de kan ggres gaeldende over for
tredjemand.

Der er tale om lovgivningsmaessige regler.

4 Findes der saerlige regler og procedurer for tilpasningen af en tinglig
rettighed, som en person er berettiget til i henhold til de arveretlige regler,
der finder anvendelse pa bobehandlingen, hvis lovgivningen i den
medlemsstat, hvor retten gares gaeldende, ikke indeholder bestemmelser
om en sadan tinglig rettighed?

| fransk ret findes der ingen specifik regel eller seerlig procedure for tilpasning af en ukendt tinglig rettighed.
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