ZAN ET

Avaleht > ... > Perekonnaasjad Ja Parimine > Parimine > Asjadiguste Kohandamine > France

Sisu koostaja:

Asjaoiguste kohandamine 2
l IPrantsusmaa European Judicial Network

(in civil and commercial
matters)

1 Millised asjadigused voivad tekkida, kui paritakse selle liikkmesriigi diguse
alusel?

Prantsuse diguses on satestatud, et ,asjadigus on seadusjargne, kohtulik véi lepinguline, séltuvalt sellest, kas
see on kehtestatud seadusega néudediguse alusel, ettevaatusabinbuna véi kokkuleppel. Tegemist on vallas- véi
kinnisasjabigusega, séltuvalt sellest, kas see on seatud vallas- véi kinnisvarale. See 6igus on uldine, kui see
hélmab vahet tegemata kogu vallas- ja kinnisvara v6i ainult vallasvara véi ainult kinnisvara. See 6igus on
konkreetne, kui see h6lmab ainult konkreetset véi kindlaksmadratud vara, séltumata sellest, kas tegemist on
vallas- véi kinnisvaraga.” (tsiviilseadustiku artikkel 2324)

Uhe tagatistehingu poole surma jarel asjadigused pdhimdtteliselt sailivad, sest surnu vara ja kohustused lahevad
ule tema parijatele. Kogu vara, mis isiku surma korral tle laheb, hélmab kdiki lepingulisi, seadusjargseid voi
kohtulikke asjadigusi.

Seega parimisest iseenesest vallasvarale uusi asjadigusi ei teki, vaid pigem lahevad olemasolevad asjadigused
parimise kaudu Ule parijale.

Tsiviilseadustiku artikli 2329 kohaselt on asjadigused, mis on seotud vallasasjadega, mis vdivad olla osa
parandist, jargmised:

»1) vallasvarale seatud pandidigus;

2) materiaalsele vallasvarale seatud pant;

3) immateriaalsele vallasvarale seatud pant;

4) omandidiguse sailitamine voi loovutamine tagatisena“.

Parandaja surma korral saab (le anda v0i omandada jargmisi kinnisvaraga seotud asjadigusi:

e omandidigus ja sellega seonduvad digused (kasutusvalduse Gigus ja vodrandamisdigusega
kasutusvalduse 6igus),

kasutus- vdi elamisdigus,

hoonestusdigus,

servituudid,

pikaajaline rent.

Parimisasja lahendamise raames vdidakse Ule anda vdi omandada ka kinnisvaraga seotud asjadigusi
pandidiguse, kinnisvarapandi ja hiipoteegi kujul (tsiviilseadustiku artikkel 2375). Kinnisvara laheb parijatele Ule
koos asjadigustega.
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2 Kas need asjadigused kantakse vallas- voi kinnisasjadiguste registrisse?
Kas registrisse kandmine on kohustuslik? Millistesse registritesse need
kantakse? Millised on registrisse kandmise ndudmised ja menetlus?

Vastavalt seadusele vallasvaraga seotud asjadiguste kohta on tagatis seotud varaga ja seetdttu tagatistehingu
Uhe poole surm seda ei tiihista.

Samas on tagatis avalik ja see kantakse registrisse, et see oleks uldiselt taitmisele pdoratav. Vélgniku voi
omaniku parijate Ulesanne on taotleda padevalt registripidajalt ametliku muudatuse tegemist, et uue
soodustatud isiku nime saaks kanda vallasvaraga seotud asjadiguste ja muudel seonduvate tehingute registrisse
(registre des slretés mobilieres et autres opérations connexes).

Prantsuse diguse kohaselt vdib parija teha selle muudatuse vastavalt ariseadustiku artiklile R. 521-16: ,Kui
registrikande muutmise taotlus on seotud teabega, mis puudutab vélgnikku vbi vara omanikku, kes ei ole
vOlgnik, ja millele on viidatud artikli R. 521-6 punktides 2, 3 ja 4, kasutab registripidaja seda teavet olemasoleva
kande muutmiseks. Vallasvaraga seotud renditehingute puhul muudetakse ainult vélgniku andmeid. Muudel
juhtudel mérgib registripidaja muudatuse esialgse kande juurde, ndidates dra selle kande tegemise kuupéaeva.“

Esitatavad téendavad dokumendid peavad téendama, et uus soodustatud isik on endise vdlgniku véi omaniku
parija.

Kinnisvaraga seotud asjadiguste Gleminekut v0i omandamist parandaja surma korral tuleb tdendada
notariaalselt kinnitatud avaldusega, milles margitakse, kas parijad vdi annakusaajad on parandi vastu votnud, ja
kui on, siis sellise vastuvotmise korra vastavalt 4. jaanuari 1955. aasta dekreedi nr 55-22 artiklile 29.

Sellised kinnisvaraga seotud asjadigused, mis on (le antud vdi omandatud parandaja surma tottu, kantakse
kinnistusraamatusse, kui need tulenevad:

¢ seadusjargsest parimisest, mis hélmab Uksnes vara tleandmist vdi kasutusvalduse seadmist;
e testamendijargsest parimisest, mis véimaldab parandada kinnisvaraga seotud mis tahes asjadigust
(servituut, kasutus- ja elamisdigus).

Ajaloolistel pohjustel tehakse Bas-Rhini, Haut-Rhini ja Moselle'i departemangudes see kanne
kinnistusraamatusse (livre foncier), mida peab kohtunik, keda nimetatakse kinnistuskohtunikuks (juge du livre
foncier) (1. jaanuari 1924. aasta seadus). Mayotte'i departemangus peavad alates 1. jaanuarist 2008 kdik
ehitised olema kantud kinnistusraamatusse (livre foncier), mida peab kinnisvara registreerimise osakond
(Service de la conservation de la propriété immobiliére), ning samuti tuleb registreerida kdéik nende ehitistega
seotud Oiguste Uleandmised ja registreerimised (tsiviilseadustiku artikkel 2509).

Ulejaanud Prantsusmaal toimub registreerimine kinnisvararegistris (fichier immobilier), mis koondab teavet ja
sisaldab isikute ja ehitiste toimikuid ning mida peavad kinnistusosakonnad (services de la publicité fonciére).

Vastavalt 4. jaanuari 1955. aasta dekreedi nr 55-22 artikli 28 punktile 3 on registreerimine kohustuslik
notariaalselt kinnitatud avalduste puhul, mis on koostatud parandaja surma korral kinnisvaraga seotud
asjadiguse Uleandmise vdi tekkimise tdendamiseks.

14. oktoobri 1955. aasta dekreedi artikli 69 punktiga 6 laiendatakse notariaalse avalduse kohaldamisala
jargmisele:

e tsiviilseadustiku artikliga 767 Uleelanud abikaasale antud seadusjargne kasutusvaldus,

e kinnisvaraga seotud asjadiguste Uleandmine, mis tuleneb abikaasadevahelistest annetustest Gleelanud
isiku kasuks kas abielulepinguga voi abielu ajal,

e tsiviilseadustiku artiklite 1520 jj kohaselt ileelanud abikaasale selliste kinnisvaraga seotud asjadiguste
andmine, mis tulenevad abielulepingu klauslitest, millega kummalegi abikaasale on maaratud ebavordne
osa Uhisvarast.

Vastavalt 4. jaanuari 1955. aasta dekreedi nr 55-22 artiklile 33 on selle ndude taitmise tahtaeg neli kuud alates
notariaalse abi taotlemise paevast. Parandajad vbidakse nimetatud dekreedi artikli 30-4 esimese 16igu alusel
vastutusele votta, kui notariaalset abi taotletakse hiljem kui kuus kuud parast parandaja surma voi juhul, kui



moni hilisem sindmus muudab parimisjarjekorda, parandvara vdi parandi vastuvotmise voi sellest loobumise
Oigust, hiljem kui kuus kuud parast seda sindmust.

Akti koostav notar peab selle kinnistusosakonda hoiule andma.

Registreerimise tulemusena kantakse akt digusi loovate aktide, deklaratiivsete aktide véi digusi loovutavate
aktide registrisse.

3 Milline on asjadiguste registrisse kandmise maoju?

Parast registreerimist arvatakse omandidiguse parija selle seaduslikuks omajaks ja tal on digus samale kaitsele
kui algsel omajal kdigi teiste voimalike omandajate eest, kes ei ole oma digust registreerinud.

Prantsuse (ildise diguse kohaselt vdimaldab kinnistusraamatus registreerimine teavitada kolmandaid isikuid
tsiviilseadustiku artiklis 2449 satestatud kinnistusregistrile vaba juurdepaasu pohimétte alusel ja lahendada
kinnisvarale seatud asjadigusi puudutavaid vaidlusi. Sellega ei teki kinnisvarale asjadigusi, vaid see on lksnes
vajalik tingimus, et aktidele saaks kolmandate isikute suhtes tugineda.

Parandaja surma korral toimuva vddrandamise voi kinnisvarale tekkivate asjadiguste registreerimata jatmist ei
karistata kolmandate isikute suhtes taitmisele pééramata jatmisega, valja arvatud eradiguslike parandite puhul,
erinevalt vodrandamist vdi elavate isikute vaheliste asjadiguste tekkimist kasitlevatest aktidest vdi otsustest.

Taitmisele pddramata jatmises seisnevat karistust ei saa kohaldada, kuna Ulddigusjarglasi peetakse surnu
Oigusjarglasteks (continuation de la personne du défunt). Kolmandad isikud ei saa seega eeldada, et surnu on
endiselt diguste omaja, ja seega ei ole neil digust asjadiguste Uleandmist vdi tekkimist eirata. Alsace-Moselle’is
on registreerimise modju sarnane Prantsusmaa tldnormidega, kuigi tuleb arvestada méningate eriparadega:

e registreerimise objektiks ei ole mitte aktid, vaid digused;

¢ digused registreeritakse, et need oleks kolmandate isikute suhtes taitmisele pédératavad (1. juuni 1924.
aasta seaduse artikkel 38);

e registreeritud diguste puhul eeldatakse, et andmed on diged, kuna neid kontrollib kinnistuskohtunik.
Seega lasub tdendamiskohustus registreeritud digusi vaidlustaval poolel.

Mayotte'is on ehitise kinnistusraamatusse kandmine aluseks omaniku staatust tdendava omanditunnistuse
koostamisele. Kinnisvaraga seotud asjadiguste kandmine kinnistusraamatusse muudab need kolmandate isikute
suhtes taitmisele pdoratavaks.

Need normid kehtestatakse 6igusaktidega.

4 Kas on olemas erinormid ja menetlused sellise asjadiguse
kohandamiseks, millele isikul on digus vastavalt parimisele kohaldatavale
digusele, juhul kui selle liikmesriigi diguses, kus kdnealusele digusele
tuginetakse, on see asjadigus tundmatu?

Prantsuse diguses puudub erinorm v0i -menetlus sellise asjadiguse kohandamiseks, mida Prantsuse digus ei
tunnusta.
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