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Sisallon tuottaja:

Esineoikeuksien muuntaminen )
I IRanSka European Judicial Network

(in civil and commercial
matters)

1 Mitka esineoikeudet voisivat tulla kyseeseen perimyksen yhteydessa
taman jasenvaltion lainsaadannon nojalla?

Ranskan lainsaadanndn mukaan esinevakuus voi perustua joko lakiin, turvaamistoimena annettuun tuomioon tai
sopimukseen. Esinevakuus voidaan antaa seka irtaimen etta kiintedn omaisuuden muodossa. Se voi koskea
irtaimistoa ja kiinteist6ja yleensa tai pelkastaan irtaimistoa tai pelkastaan kiinteist6ja. Se voidaan myés
kohdentaa tiettyyn erikseen maaritettyyn tai maaritettévissa olevaan irtaimeen omaisuuteen tai kiinteistéon
(siviililain 2324 §).

Periaatteessa vakuus pysyy voimassa, vaikka joku vakuusjarjestelyn osapuolista kuolisi, koska talldin vainajan
varat ja vastuut siirtyvat perillisille. Tama kuoleman johdosta tapahtuva varojen ja vastuiden siirtyminen kattaa
kaikenlaiset vakuudet riippumatta siita, perustuvatko ne lakiin, tuomioon vai sopimukseen.

Nain ollen perimyksen yhteydessa ei synny uusia esineoikeuksia irtaimeen omaisuuteen, vaan omaisuuden
siirtyessa perilliselle esineoikeudet vain siirtyvat toiselle henkildlle.

Siviililain 2329 §:n mukaan seuraavat irtainta omaisuutta koskevat esineoikeudet voivat siirtya perimyksen
kautta toiselle henkilélle:

1° irtaimistoon liittyva etuoikeus

2° irtaimesta aineellisesta omaisuudesta muodostuva pantti

3° irtaimesta aineettomasta omaisuudesta muodostuva vakuus

4° omistusoikeus, joka on pidatetty tai luovutettu vakuudeksi.

Lisaksi seuraavat kiinteaan omaisuuteen kohdistuvat esineoikeudet voidaan siirtaa tai luoda kuoleman johdosta:

e omistusoikeus ja siihen liittyvat oikeudet
kaytto- tai asumisoikeus
tontinvuokraoikeus

rasitteet

pitkdaikainen vuokrasopimus.

Myos kiinteistdihin liittyvat esinevakuudet, kuten etuoikeudet, pantit ja kiinnitykset (siviililain 2375 §), voidaan
siirtda tai muodostaa osana kuolinpesan selvittamista. Kiinteisto siirtyy perittadvan oikeudenomistajille
esinevakuuden rasittamana.

2 Onko nama esineoikeudet tallennettu johonkin kiinteaa tai irtainta
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omaisuutta koskevaan rekisteriin? Jos on, onko tallentaminen pakollista?
Mihin rekisteriin/rekistereihin esineoikeudet on tallennettu? Mitka ovat
tallentamisen edellytykset? Mita menettelya noudatetaan?

Irtaimeen omaisuuteen liittyvat esinevakuudet koskevat asianomaista omaisuuseraa, minka vuoksi
vakuusjarjestelyyn osallistuvan osapuolen kuolema ei johda vakuuden lakkaamiseen.

Vakuus on kuitenkin julkinen, ja se on merkitty julkiseen rekisteriin, jotta siihen voidaan vedota kaikkia vastaan.
Siksi velallisen tai omistajan perillisilla on velvollisuus pyytaa toimivaltaista rekisterinpitajaa merkitsemaan
uuden edunsaajan nimi esinevakuuksia ja niihin liittyvia liiketoimia koskevaan rekisteriin.

Ranskan lainsaadannén mukaan perillinen voi tehda taman muutoksen kauppalain R. 521-16 §:n nojalla: “Jos
paivityspyyntd koskee R. 521-6 §:n 2, 3 ja 4 momentissa tarkoitettuja tietoja, jotka koskevat velallista tai
omaisuuden omistajaa, joka ei ole velallinen, kirjaaja paivittaa tiedot. Irtaimen omaisuuden leasing-vuokrauksen
osalta pdivitetdan ainoastaan velallista koskevat tiedot. Muissa tapauksissa kirjaaja merkitsee muuttuneet tiedot
alkuperaisen kirjauksen marginaaliin yhdessa paivamaaran kanssa.”

Uuden edunsaajan on toimitettava asiakirjatodisteet, jotka osoittavat hanen olevan entisen velallisen tai
omistajan perillinen.

Kiintedan omaisuuteen kohdistuvien esineoikeuksien siirto tai muodostaminen kuoleman johdosta on osoitettava
notaarin vahvistamalla todistuksella (attestation notariée), josta kay ilmi, ovatko perilliset tai testamentinsaajat
ottaneet perinndn vastaan ja jossa tarvittaessa tdsmennetaan perinnén vastaanottamiseen liittyvat
yksityiskohdat 4. tammikuuta 1955 annetun asetuksen nro 55-22 29 §:n mukaisesti.

Kuoleman johdosta siirretyt tai sen seurauksena muodostetut kiinteaan omaisuuteen kohdistuvat esineoikeudet
on kirjattava kiinteistérekisteriin, jos ne johtuvat seuraavista:

¢ lakimaarainen perimys, josta seuraa ainoastaan omistusoikeuden siirto tai kayttd- ja tuotto-oikeuden
muodostaminen,

e testamenttiin perustuva perimys, joka mahdollistaa minka tahansa kiinteaan omaisuuteen kohdistuvan
esineoikeuden (rasite, kayttooikeus ja asumisoikeus) testamenttisaannon.

Tietyissa departementeissa (Bas-Rhin, Haut-Rhin ja Moselle) rekisterimerkinta tehdaan historiallisista syista
tuomarin yllapitdmaan kiinteistokirjaan (livre foncier) (1.1.1924 annettu laki). Mayottella kaikki rakennukset on
taytynyt 1. tammikuuta 2008 I3htien rekisterdida kiintean omaisuuden suojelusta vastaavan yksikén
ylldpitdmaan kiinteistokirjaan, johon merkitdan myds kaikki naihin rakennuksiin liittyvien oikeuksien siirrot ja
uudet rekisterdinnit (siviililain 2509 §).

Muualla Ranskassa tiedot julkaistaan kiinteistorekisterissa (fichier immobilier), johon kootaan keskitetysti
kiinteistotietopalvelujen ylldpitamat tiedot henkilbista ja rakennuksista.

Notaarin vahvistamat todistukset, joissa vahvistetaan kiinteistdon liittyvien esineoikeuksien siirto tai
muodostaminen kuoleman johdosta, on tehtava julkisiksi 4. tammikuuta 1955 annetun asetuksen nro 55-22
28 §&:n 3 momentin nojalla.

Notaarin vahvistaman todistuksen soveltamisalaa on laajennettu mainitun asetuksen 69 §:n 6 momentissa
seuraavasti:

e siviililain 767 §:ssa leskelle myodnnetty laillinen kaytté- ja tuotto-oikeus,

e kiinteadn omaisuuteen liittyvien esineoikeuksien siirto, joka perustuu puolisoiden valisiin lahjoihin lesken
hyvaksi joko avioehtosopimuksen nojalla tai avioliiton aikana,

e siviililain 1520 §:ss3 ja sita seuraavissa pykalissa tarkoitetut, kiinteadn omaisuuteen kohdistuvat
esineoikeudet lesken hyvaksi sellaisen avioehtosopimuksen nojalla, jossa puolisoiden osuudet
yhteisomistuksen piiriin kuuluvasta omaisuudesta maaritetaan erisuuruisiksi.

Maaraaika kiinteistorekisteriin liittyvan muodollisuuden tayttdmiselle on 4. tammikuuta 1955 annetun asetuksen
nro 55-22 33 §:n nojalla nelja kuukautta paivasta, jona asia vietiin notaarin kasiteltavaksi. Saman asetuksen 30-4
§:n 1 momentin mukaan perilliset voidaan saattaa vastuuseen, jos asia viedaan notaarin kasiteltavaksi yli



kuuden kuukauden kuluttua kuolemasta tai jostakin mydhemmasta tapahtumasta, joka vaikuttaa
jaamistdbomaisuuden siirtymiseen, jaamiston sisaltédn tai perillisten valinnanmahdollisuuksiin.

Asiakirjan laativa notaari myds tallettaa sen kiinteistorekisteripalveluun.

Julkivarmistus on toteutettu, kun asiakirja on lisatty perustamis-, ilmoitus- tai muutosasiakirjojen julkiseen
rekisteriin.

3 Mita vaikutuksia esineoikeuksien tallentamisella on?

Kun esineoikeus on merkitty rekisteriin, omaisuuden perija katsotaan sen lailliseksi omistajaksi. Tama tarkoittaa,
etta han voi kayttaa oikeutta vapaasti ja ettd han nauttii samaa suojaa kuin alkuperainen omistaja suhteessa
mahdollisiin muihin luovutuksensaajiin, jotka eivat ole rekisterdineet oikeuksiaan.

Ranskan yleisen oikeuden mukaan kiinteistérekisterimerkintd on pateva tapa ilmoittaa esineoikeuksista
kolmansille osapuolille, koska siviililain 2449 §:n nojalla yleis6lla on kiinteistérekisteriin vapaa paasy. Nain
voidaan ratkaista riidat, jotka koskevat esineocikeutta kiintedan omaisuuteen. Merkinta kiinteistdrekisterissa ei
luo esineoikeutta kiinteddn omaisuuteen, mutta se on valttamaton edellytys sille, etta naihin asiakirjoihin
voidaan vedota kolmansia osapuolia vastaan.

Jos kuoleman johdosta tapahtuvaa kiinteaan omaisuuteen kohdistuvien esineoikeuksien siirtoa tai
muodostamista ei ole julkistettu, se ei tarkoita, ettei siihen voitaisi vedota kolmansia osapuolia vastaan (paitsi
jos kyseessa on erityistestamentti), toisin kuin silloin kun kyseessa on oikeustoimi tai paatés, joka koskee
esineoikeuksien siirtamista tai muodostamista elavien kesken.

Seuraamusta, jonka mukaan julkistamattomaan tietoon ei voida vedota, ei tassa tapauksessa sovelleta, koska
yleisseuraannon tai yleistestamentin saaja on vainajan seuraaja. Kolmannet eivat nain ollen voi olettaa, etta
vainaja olisi edelleen oikeudenhaltija, eika heilld ndin ollen ole perusteita jattaa tallaista oikeuksien siirtoa tai
muodostamista huomiotta. Alsace-Mosellen hallintoalueella julkisvarmistuksen vaikutukset ovat samankaltaiset
kuin Ranskan yleisen lainsaddannén mukaan, mutta lisaksi on otettava huomioon joitakin erityisia seikkoja:

e julkivarmistus ei koske asiakirjoja vaan oikeuksia,

e kaikkiin julkistettuihin oikeuksiin on mahdollista vedota kolmansia osapuolia vastaan (1.6.1924 annetun
lain 38 §),

¢ oletus julkistettujen oikeuksien oikeellisuudesta perustuu kiinteistérekisterituomarin valvontaan.
Todistustaakka on siis silld, joka haluaa kiistaa julkistetut oikeudet.

Mayottella rakennuksen merkitsemista kiinteistdkirjaan seuraa omistajan aseman osoittavan asiakirjan
laatiminen. Kun kiintedan omaisuuteen liittyvat esineoikeudet on merkitty kiinteistékirjaan, niihin on mahdollista
vedota kolmansia osapuolia vastaan.

Nama saannot perustuvat lainsaadantéon.

4 Onko olemassa erityisia saantoja ja menettelyja, joiden mukaisesti
voidaan muuntaa esineoikeutta, johon henkilolla on oikeus perimykseen
sovellettavan lain nojalla, jos sen jasenvaltion laissa, jossa tahan oikeuteen
vedotaan, ei tunneta kyseista esineoikeutta?

Ranskan lainsaadanndssa ei ole vahvistettu saantdja eika menettelyja tuntemattoman esineoikeuden
mukauttamisesta.
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