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Dologi jogok egymashoz igazitasa

l I Franciaorszag

(in civil and commercial
matters)

1 Milyen dologi jogokat keletkeztethet az e tagallam joga szerinti 6roklés?

A francia jog szerint ,,a dologi biztositék jogszabalyon, birésdgi hatdrozaton vagy szerzédésen alapulhat, attdl
fliggben, hogy azt a kévetelés tipusa alapjan jogszabaly, biztositasi intézkedést elrendeld hatdrozat vagy
szerz8dés biztositja-e. A dologi biztositék lehet ingé vagy ingatlan, attdl fiiggden, hogy ingd vagy ingatlan
vagyonra vonatkozik-e. Altaldnos jellegdi, ha valamennyi ingé és ingatlan vagyonra, illetve csak az ingé vagy
csak az ingatlan vagyonra vonatkozik. Egyedi, ha csak meghatarozott vagy meghatdrozhatd ingd javakra vagy
ingatlanokra vonatkozik” (a polgari torvénykdnyv 2324. cikke).

A biztositékok fészabaly szerint nem szlinnek meg a dologi teher altal érintett valamely fél halalaval, mivel az
orokhagyo eszkozei és kotelezettségei atszdlinak az 6rokdsokre. A teljes vagyon halal esetén torténd atszalladsa
minden biztositékra kiterjed, figgetlenil attdl, hogy azok szerz6désen, jogszabalyon vagy birdsagi hatdrozaton
alapulnak-e.

Tehat maga az 6roklés nem hoz létre Uj dologi jogokat az ingd javakon, hanem a meglévd dologi jogokat 6rokség
formdjdban atruhazza az érokosre.

A polgari torvénykonyv 2329. cikke értelmében a koévetkezd, ingbékra vonatkozé dologi jogok képezhetik az
Oroklés részét:

»1. ingdkra vonatkozé zalogjogok;

2. ing6 vagyontargyakra vonatkozé kézizélogjog;

3. ingd immateridlis javakra vonatkozé zalogjog;

4. a tulajdonjog biztositékként térténé megtartdsa vagy atruhazasa.”

Haldl esetén a kovetkezd, ingatlanon fennallé dologi jogok ruhazhatdk at vagy szerezhet6k meg:

a tulajdonjog és az azt alkoté jogok (a haszonélvezeti jog és az allagtulajdonos joga),
hasznalati vagy lakhatasi jog,

raépitési jog,

szolgalmak,

orokhaszonbérlet (emphyteusis).

Az ingatlanokon zalogjog, kézizalogjog és jelzdlogjog formajaban fenndllé dologi biztositékok (a polgari
torvénykonyv 2375. cikke) szintén atruhdzhatdék vagy megszerezhetdk az éroklés keretében. Az ingatlan a dologi
biztositékkal egydtt szall at az orokdsokre.
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2 Szerepelnek-e ezek a jogok ingatlan-nyilvantartasban vagy ingé dolgok
nyilvantartasaban, és amennyiben igen, kotelez6-e a bejegyeztetés?
Milyen nyilvantartasban (nyilvantartasokban) szerepelnek, melyek a
bejegyzés feltételei, és milyen eljaras irdnyadé ra?

Az ingd vagyonon fennallé dologi biztositékokra vonatkozé jog szerint a teher az adott vagyontargyhoz
kapcsolddik, ezért az nem szlinik meg a dologi teher &ltal érintett felek egyikének haldlaval.

A dologi teher azonban nyilvdnos, és az altaldnos végrehajthatdsag érdekében nyilvantartasba veszik. Az adds
vagy a tulajdonos 6rokoseinek kell kérelmezniiik a hivatalos médositast a megfeleld nyilvantartas vezetéjénél
annak érdekében, hogy az Uj jogosult neve bejegyzésre keriljon az ingékon fennallé biztositékok és mas
kapcsolddé lgyletek nyilvantartasaba (registre des slretés mobilieres et autres opérations connexes).

A francia jog szerint az 6rokos a kereskedelmi térvénykonyv R. 521-16. cikke alapjan végezheti el ezt a
mddositast: ,Ha a bejegyzés mddositdsa irdnti kérelem az adéshoz vagy - amennyiben nem 6 az adds - az adott
vagyontargy tulajdonoshoz kapcsolédd, az R. 521-6. cikk 2., 3. és 4. pontjaban emlitett informdcidra vonatkozik,
a nyilvantartas vezetdje az adott informdcié alapjan mdédositia a meglévé bejegyzést. Ingékra vonatkozd
lizingligyletek esetében csak az addssal kapcsolatos adatokat kell mddositani. Egyéb esetekben a nyilvantartas
vezetdje széljegyként régziti a mdédositast az eredeti bejegyzés mellett, megjeldlve a bejegyzés idépontjat is.”

A csatolt mellékleteknek és dokumentumoknak igazolniuk kell, hogy az Uj jogosult a kordbbi adés vagy
tulajdonos 6rokadse.

Az ingatlanon fenndllé dologi jogok haldl esetén térténd atruhazasat vagy megszerzését kozjegyzdi okiratba
foglalt nyilatkozattal kell igazolni, amelyben régziteni kell, hogy az 6rokosok vagy a hagyomanyosok elfogadtak-
e az 6rokséget, és adott esetben az 1955. januar 4-i 55-22. sz. rendelet 29. cikkével 6sszhangban meg kell jeldIni
az elfogadds maodjat.

A haldl esetén atruhdzott vagy megszerzett, ingatlanon fenndllé dologi jogokat be kell jegyezni az ingatlan-
nyilvantartdsba, ha az aldbbiakbdl erednek:

e olyan toérvényes 6roklés, amelynek keretében csak tulajdonjog atruhdzasara vagy haszonélvezeti jog
alapitasara kerl sor,

e olyan végintézkedésen alapuld 6roklés, amely lehetdvé teszi az ingatlanon fennallé dologi jogok
(szolgalom, haszndlati jog és lakhatds) hagyomanyként torténd atruhdzasat.

Bas-Rhin, Haut-Rhin és Moselle megyében ezeket a jogokat torténelmi okokbdl a telekkdnyvi nyilvantartasba
(livre foncier) jegyzik be, amelyet a telekkdnyvi biré (juge du livre foncier) vezet (1924. janudr 1-jei térvény).
Mayotte-on 2008. januar 1-je 6ta minden épliletet be kell jegyezni az ingatlan-nyilvantartasi hivatal (Service de
la conservation de la propriété immobiliere) altal vezetett telekkdnyvi nyilvantartasba (livre foncier), és az ezen
éplletekre vonatkoz6 jogok atruhazasat is be kell jegyezni (a polgari torvénykdnyv 2509. cikke).

Franciaorszag tobbi részén a foldhivatalok (services de la publicité fonciére) altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban (fichier immobilier) rogzitik a bejegyzéseket, amely kdzpontositja az informdcidkat, és
tartalmazza a személyi aktakat és az épitési nyilvantartasokat is.

Az 1955. januar 4-i 55-22. sz. rendelet 28. cikkének 3. pontja szerint az ingatlanon fennallé dologi jogok halal
esetén torténd atruhdzasanak vagy alapitasanak a megallapitdsa céljabdl kiallitott kdzjegyzdi okiratok esetében
kotelezd a nyilvantartasba vétel.

Az 1955. oktdéber 14-i rendelet 69. cikkének 6. pontja kiterjeszti a kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozat hatalyat
a kovetkezdbkre:

¢ a polgdri térvénykdnyv 767. cikke alapjan a tulélé hdzastdrsnak biztositott haszonélvezeti jog,

e ingatlanon fenndllé dologi jogok hdzastarsak kozoétti, ajandékozas Utjan torténd dtruhdzasa a tulélé
hazastarsra, hazassagi szerzdés vagy a hazassag idétartama alatt kdtétt megallapodas alapjan,

e olyan ingatlanon fennalld dologi jogok biztositasa a tuléld hazastarsnak, amelyek a hazassagi szerzédés
azon rendelkezésein alapulnak, amelyek a polgari térvénykényv 1520. és azt kdvetd cikkeinek



megfeleléen egyenlétlen részesedést biztositanak a hdzastarsaknak a kdzos vagyonban.

Az 1955. januar 4-i 55-22. sz. rendelet 33. cikke értelImében ezt az alaki kovetelményt a kdzjegyzéi
szolgaltatdsok igénybevételének napjatdl szamitott négy hdnapon bellil teljesiteni kell. Az 6rékésok az emlitett
rendelet 30-4. cikkének els6é bekezdése alapjan felelésségre vonhatdk, ha tobb mint hat hénappal az elhaldlozast
kdvetben, illetve ha egy késébbi esemény megvaltoztatja az 6roklési rendet, a hagyatékot vagy az 6rokség
elfogaddsahoz vagy visszautasitasahoz vald jogot, tébb mint hat hénappal az adott eseményt kdvetben
fordulnak kézjegyz6hoz.

Az okiratot a kozjegyzének kell letétbe helyeznie a foldhivatalnal.

A bejegyzés az okiratnak az alapitd okiratok, a deklarativ aktusok és a jogatruhazé aktusok kozzétételét biztositd
nyilvantartasban torténé rogzitését jelenti.

3 Melyek a dologi jogok nyilvantartasba vételének joghatasai?

A bejegyzést kdvetden a tulajdonjog 6rokose a tulajdonjog jogosultjdnak tekintendd, és az eredeti jogosulttal
azonos szint(i védelem illeti meg minden olyan egyéb érdekelt féllel szemben, aki nem jegyeztette be a jogat.

A francia jog altalanos szabalyai szerint az ingatlan-nyilvantartashoz val4 szabad hozzaférésnek a polgari
torvénykonyv 2449. cikkében rogzitett elve alapjan az ingatlan-nyilvantartas lehetévé teszi a harmadik
személyek tajékoztatasat, valamint az ingatlanokon fennéllé dologi jogokkal kapcsolatos jogvitak rendezését. Az
ingatlanon fenndllé dologi jogot nem az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzés hozza létre; a bejegyzés
pusztan az okiratok harmadik személyekkel szembeni végrehajthatésdganak a feltétele.

Az ingatlanon fenndllé dologi jogok halal esetén térténd atruhazasa vagy alapitasa esetében - a magéanjellegl
hagyomanyként torténd atruhazas kivételével - a bejegyzés elmulasztdsa nem eredményezi az adott jog
harmadik személyekkel szembeni végrehajthatatlansdgat, a dologi jogok él6k kozotti dtruhdzasardl vagy
alapitdsardl sz6l6 okiratokkal vagy hatdrozatokkal ellentétben.

A végrehajthatatlansag szankcidja azért nem alkalmazhaté ezekben az esetekben, mert az egyetemes 6rokosok
vagy az altalanos jogcimen 6roklé személyek az drékhagyd helyébe [épnek (continuation de la personne du
défunt). A harmadik személyek ezért nem tekinthetik Ugy, hogy tovabbra is az elhunyt a jogosult, ezért nem
hagyhatjak figyelmen kiviil az adott jog atruhdzasat vagy alapitdsat. Elzasz-Moselle-ben a bejegyzés a francia jog
altaldnos szabdlyaiban régzitettekhez hasonlé joghatasokkal jar, de meg kell emliteni néhany sajatossagot:

e nem az okiratok, hanem a jogok képezik a bejegyzés targyat,

¢ ajogok bejegyzése a harmadik személyekkel szembeni végrehajthatdsag biztositdsa céljabdl torténik (az
1924, janius 1-jei torvény 38. cikke),

¢ a bejegyzett jogok esetében vélelmezni kell azok pontossagat, mivel azokat a telekkdnyvi biré ellendrzi.
Ezért a bizonyitasi teher a bejegyzett jogokat vitatd félre harul.

Mayotte-on az épiletek telekkdnyvi nyilvantartasba valé bejegyzése alapjan a tulajdonosi jogallast igazol
tulajdoni lapot allitanak ki. Az ingatlanon fenndllé dologi jogok a telekkdnyvbe torténd bejegyzéssel harmadik
személyekkel szemben végrehajthatéva valnak.

Ezek a szabalyok jogszabalyi jellegliek.
4 Vonatkoznak-e kiilonds szabalyok és kulonleges eljarasok egy adott
dologi jog kiigazitdsara az oroklésre iranyadd jog szerint abban az esetben,

ha annak a tagallamnak a jogrendszerében, ahol e jogra hivatkoznak, a
kérdéses dologi jog nem létezik?

A francia jogban nincs olyan kiilén6s szabaly vagy eljards, amely lehet6évé tenné a francia jogban el nem ismert
dologi jogok alkalmazdasat.
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Ennek a lapnak a kilonbdz6 nyelvi valtozatait az Eurdpai lgazsaguigyi Halézat tagallami kapcsolattartéi tartjadk fenn. Az
Eurépai Bizottsdg szolgélata késziti el a forditasokat a tobbi nyelvre. Eléfordulhat, hogy az eredeti dokumentumon az illetékes
tagallami hatésag altal végzett valtoztatdsokat a forditdsok még nem tiikrozik. Sem az Eurdpai lgazsdgugyi Halézat, sem a
Bizottsdg nem vallal semmilyen felel6sséget, illetve kotelezettséget az e dokumentumban kézzétett vagy hivatkozott
informacidk és adatok tekintetében. Az ezen oldalért felelds tagallam szerz6i jogi szabalyait a Jogi nyilatkozatban tekintheti
meg.



