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Il-kontenut ipprovdut

Adattament ta’ drittijiet in rem o

l I Fra Nza European Judicial Network

(in civil and commercial
matters)

1 Liema huma d-drittijiet in rem li jistghu jqumu minn successjoni skont il-
ligi ta’ dan I-Istat Membru?

Id-dritt Franciz jipprevedi li “interess ta’ garanzija in rem huwa statutorju, gudizzjarju jew kuntrattwali, skont jekk
jinghatax mil-ligi abbazi tal-istatus ta’ pretensjoni, permezz ta’ sentenza kawtelatorja jew bi ftehim. Huwa mobbli
jew immobbli, skont jekk ikunx fuq proprieta mobbli jew immobbli. Huwa generali meta jkun fuq proprjeta mobbli
u immobbli minghajr distinzjoni jew proprjeta mobbli jew immobbli biss. Huwa specifiku meta jkun fuq proprjeta
specifikata jew specifikabbli biss, jew mobbli jew immobbli.” (I-Artikolu 2324 tal-Kodici Civili)

Fil-principju, l-interessi ta’ garanzija ma jigux estinti bil-mewt ta’ wahda mill-partijiet fil-piz, peress li I-assi u |-
obbligazzjonijiet tal-mejjet jigu ttrasferiti lill-eredi tieghu. It-trasferiment tal-proprjeta kollha mal-mewt ikopri |-
interessi ta’ garanzija kollha, kemm jekk kuntrattwali, statutorji jew gudizzjarji.

Is-su¢cessjoni bhala tali ghalhekk ma tohlogx drittijiet in rem godda fuq beni mobbli izda pjuttost tittrasferixxi
drittijiet ezistenti in rem lill-eredi permezz ta’ wirt.

Skont I-Artikolu 2329 tal-Kodici Civili, id-drittijiet in rem fuq beni mobbli li jistghu jkunu parti minn suc¢éessjoni
huma kif gej:

“1. rahan fuq proprjeta mobbli;
2. weghda fuq proprjeta mobbli tangibbli;
3. weghda fuq proprjeta mobbli intangibbli;
4. iz-zamma jew i¢-Cessjoni tas-sjieda bhala garanzija.”
Id-drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli li tista’ tigi trasferita jew akkwistata bil-mewt huma kif gej:
e id-dritt ta’ sjieda u d-drittijiet kostitwenti taghha (id-dritt ta’ uzufrutt u d-dritt ta’ nuda proprjeta),
id-dritt ghall-uzu jew ghall-abitazzjoni,
id-dritt ghall-bini,

is-servitu,
enfitewsi (lokazzjoni fit-tul).

ll-garanziji in rem fuq proprjeta immobbli fil-forma ta’ rahan, weghdiet fuq proprjeta immobbli u ipoteki (I-Artikolu
2375 tal-Kodici Civili) jistghu jigu ttrasferiti jew akkwistati wkoll fil-kuntest tas-soluzzjoni ta’ suc¢¢essjoni. II-
proprieta immobbli tghaddi ghand is-su¢c¢essuri bl-interess ta’ garanzija in rem marbut.
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2 Dawn id-drittijiet in rem jigu registrati f'registru tad-drittijiet fug propjeta
mobbli jew immobbli u jekk iva, din ir-registrazzjoni hija obbligatorja?
F'liema reqistru(i) jigu registrati u x’inhuma r-rekwiziti u |-procedura ta’
registrazzjoni?

Skont il-ligi li tirregola I-interessi ta’ garanzija in rem fuq proprjeta mobbli, il-piz huwa marbut ma’ assi u
ghalhekk il-mewt ta’ wahda mill-partijiet fil-piz ma jaghmlux estint.

Madankollu, il-piz huwa pubbliku u jiddahhal f'registru sabiex ikun ezegwibbli universalment. Huwa f'idejn I-eredi
tad-debitur jew tas-sid biex jipprezentaw rikors quddiem ir-registratur kompetenti ghal emenda formali sabiex I-
isem tal-benefic¢jarju I-gdid jiddahhal fir-registru tal-garanziji fuq il-proprjeta mobbli u tranzazzjonijiet relatati
ohra (registre des sliretés mobilieres et autres opérations connexes).

Id-dritt Franciz jippermetti lill-eredi jaghmel din I-emenda skont I-Artikolu R. 521-16 tal-Kodici tal-Kummerc:
“Meta r-rikors ghal registrazzjoni emendata jirrigwarda informazzjoni li tikkoncerna lid-debitur jew lis-sid tal-
proprieta meta ma jkunux id-debitur, u li hija msemmija fil-punti 2, 3 u 4 tal-Artikolu R. 521-6, ir-registratur
ghandu juza din I-informazzjoni sabiex jissostitwixxi I-entrata ezistenti. Ghal tranzazzjonijiet ta’ lokazzjoni relatati
ma’ proprjeta mobbli, I-informazzjoni li tikkoncerna d-debitur biss ghandha tigi ssostitwita. F’kazijiet ohra, ir-
registratur ghandu jdahhal I-emenda fil-margni tal-entrata inizjali, filwaqt li jindika d-data ta’ din I-entrata.”

L-atti u dokumenti annessi li ghandhom jigu pprovduti jridu jaghtu prova tal-istatus tal-beneficjarju I-§did bhala
eredi tal-eks debitur jew sid.

Kwalunkwe trasferiment jew akkwist b’'mewt ta’ drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli jrid jigi ppruvat permezz
ta’ dikjarazzjoni notarili li tindika jekk is-su¢éessuri jew il-legatarji accettawx is-successjoni, li tispecifika fejn
xieraq l-arrangamenti ghal tali accettazzjoni skont I-Artikolu 29 tad-Digriet Nru 55-22 tal-4 ta’ Jannar 1955.

Tali drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli, trasferiti jew akkwistati bil-mewt, jiddahhlu f'registru tal-artijiet jekk
jirrizultaw minn:

e successjoni intestata li tinvolvi biss it-trasferiment ta’ proprjeta jew I-istabbiliment ta’ uzufrutt,
e successjoni b'testment li tippermetti I-laxxitu ta’ kwalunkwe dritt in rem fuq proprjeta immobbli (servitu,
dritt ta’ uzu u abitazzjoni).

Fid-dipartimenti ta’ Bas-Rhin, Haut-Rhin u Moselle, din I-entrata ssir ghal ragunijiet storici fir-registru tal-artijiet
(livre foncier) mizmum minn imhallef imsejjah I-imhallef tar-registru tal-artijiet (juge du livre foncier) (il-Ligi tal-1
ta’ Jannar 1924). F'Mayotte, mill-1 ta’ Jannar 2008, il-bini kollu jrid jiddahhal fir-redistru tal-artijiet (/ivre foncier)
mizmum mid-Dipartiment ghar-registrazzjoni tal-proprjeta immobbli (Service de la conservation de la propriété
immobiliere), u t-trasferimenti u r-registrazzjonijiet kollha tad-drittijiet fug dan il-bini jridu jigu rregistrati wkoll (I-
Artikolu 2509 tal-Kodici Civili).

Ghall-bqija ta’ Franza, ir-redistrazzjoni ssir fl-indici tar-registru tal-artijiet (fichier immobilier), li jic¢entralizza I-
informazzjoni u jinkludi fajls personali u rekords tal-bini, u jinzamm mill-awtoritajiet tar-registrazzjoni tal-artijiet
(services de la publicité fonciére).

Skont il-punt 3 tal-Artikolu 28 tad-Digriet Nru 55-22 tal-4 ta’ Jannar 1955, ir-registrazzjoni hija obbligatorja ghad-
dikjarazzjonijiet notarili mfassla bl-ghan li jigi stabbilit it-trasferiment jew tigi stabbilita I-kostituzzjoni b’'mewt ta’
drittijiet in rem fug proprjeta immobbli.

[l-punt 6 tal-Artikolu 69 tad-Digriet tal-14 ta’ Ottubru 1955 jestendi I-kamp ta’ applikazzjoni tad-dikjarazzjoni
notarili ghal:

e |-uzufrutt legali moghti lill-konjugi superstiti mill-Artikolu 767 tal-Kodici Civili,

e trasferimenti ta’ drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli li jirrizultaw minn donazzjonijiet maghmula bejn il-
konjugi ghall-benefic¢ju tas-superstiti, jew permezz ta’ kuntratt taz-zwieg jew matul iz-zwieg,

e |-ghoti ta’ drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli li jibbenefikaw lill-konjugi superstiti u li jirrizultaw mill-
klawzoli ta’ kuntratt taz-zwieg li jassenja lil kull wiehed minnhom ishma mhux ugwali fil-proprjeta
kongunta, skont I-Artikoli 1520 et seq. tal-Kodic¢i Civili.



Skont I-Artikolu 33 tad-Digriet Nru 55-22 tal-4 ta’ Jannar 1955, |-iskadenza ghat-tlestija ta’ din il-formalita hija ta’
erba’ xhur mill-jum li fih intalbet I-assistenza notarili. Is-su¢éessuri jistghu jinzammu responsabbli skont [-ewwel
subparagrafu tal-Artikolu 30-4 ta’ dak id-Digriet, jekk tintalab assistenza notarili aktar minn 6 xhur wara I-mewt
jew, f'’kazijiet fejn avveniment sussegwenti jibdel I-ordni tas-sucéessjoni, il-patrimonju jew id-dritt i tigi ac¢éettata
jew rinunzjata successjoni, aktar minn 6 xhur wara dak l-avveniment.

Huwa f'idejn in-nutar li jfassal I-att li jiddepozitah mal-awtoritajiet tar-registrazzjoni tal-artijiet.

Ir-registrazzjoni tirrizulta mill-inkluzjoni tal-att fir-registru tal-pubblikazzjonijiet ghal atti ta’ kostituzzjoni, atti
dikjaratorji jew atti li jittrasferixxu d-drittijiet.

3 Liema effetti huma marbuta mar-registrazzjoni tad-drittijiet in rem?

Wara r-registrazzjoni, |-eredi ghal dritt ta’ proprjeta jitgies bhala d-detentur legali tieghu u huwa intitolat li
jgawdi l-istess protezzjoni bhad-detentur originali minn kwalunkwe pretendent iehor ghalih li ma jkunx irregistra
d-dritt tieghu.

Skont il-ligi enerali Franciza, ir-registrazzjoni tal-artijiet taghmilha possibbli ghal partijiet terzi li jigu infurmati

permezz tal-principju ta’ aécess liberu ghall-indi¢i tar-registru tal-artijiet, kif stabbilit fl-Artikolu 2449 tal-Kodici

Civili, u li jigu rizolti tilwimiet dwar drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli. Dan ma johlogx id-dritt in rem fuq il-
proprjeta immobbli izda huwa biss il-kundizzjoni mehtiega biex I-atti jkunu ezegwibbli kontra partijiet terzi.

In-nuqgas ta’ registrazzjoni ta’ trasferimenti jew il-kostituzzjoni ta’ drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli mal-
mewt ma jigix penalizzat min-nuqqas ta’ ezegwibbilta kontra partijiet terzi, bl-e¢¢ezzjoni ta’ laxxiti privati, ghall-
kuntrarju ta’ atti jew decizjonijiet li jinvolvu trasferimenti jew il-kostituzzjoni ta’ drittijiet in rem inter vivos.

ll-piena ta’ nuqgas ta’ ezegwibbilta ma tistax tigi applikata peress li s-successuri universali jew is-su¢éessuri
b’titolu generali jitgiesu li jirtu |-persuna tad-decedut (continuation de la personne du défunt). ll-partijiet terzi
ghalhekk ma jistghux igisu li d-de¢edut ghadu d-detentur tad-dritt u ghalhekk mhumiex intitolati li jinjoraw dan
it-trasferiment jew kostituzzjoni. Fil-kawza Alsace-Moselle, |-effetti tar-redistrazzjoni huma simili ghal-ligi
ordinarja Franciza, ghalkemm hemm ghadd ta’ karatteristi¢i specifi¢i li ghandhom jigu nnutati:

e |-0§gett tar-registrazzjoni mhuwiex l-atti, izda d-drittijiet,

e ir-registrazzjoni tad-drittijiet hija ghall-fini tal-ezegwibbilta kontra partijiet terzi (I-Artikolu 38 tal-Ligi tal-1
ta’ Gunju 1924),

o id-drittijiet irregistrati jibbenefikaw minn prezunzjoni ta’ precizjoni peress li jigu riezaminati mill-imhallef
tar-registru tal-artijiet. Ghalhekk, |-oneru tal-prova jaqa’ fuq il-parti li tikkontesta d-drittijiet irregistrati.

F'Mayotte, I-entrata ta’ bini fir-registru tal-artijiet taghti lok ghall-istabbiliment ta’ att ta’ titolu li jattesta I-istatus
ta’ sid. Ir-registrazzjoni ta’ drittijiet in rem fuq proprjeta immobbli fir-registru tal-artijiet taghmilhom ezegwibbli
kontra partijiet terzi.

Dawn ir-regoli huma legizlattivi.

4 Hemm regoli u proceduri specifici fis-sehh ghall-adattament ta’ dritt in
rem li ghalih hija intitolata persuna skont il-ligi applikabbli ghas-
successjonijiet f'kaz li I-ligi tal-Istat Membru fejn jigi invokat id-dritt ma
jirrikonoxxix dan id-dritt in rem?

Skont id-dritt Franciz, ma hemm I-ebda regola jew procedura specifika ghall-adattament ta’ dritt in rem |l
mhuwiex rikonoxxut fid-dritt Franciz.

L-ahhar aggornament: 05/11/2025
ll-verzjoni bil-lingwa nazzjonali ta’ din il-pagna tinzamm mill-punt ta’ kuntatt tan-NGE rispettiv. It-traduzzjonijiet saru mis-

servizz tal-Kummissjoni Ewropea. Jista' jkun hemm xi tibdil imdahhal fl-original mill-awtorita nazzjonali kompetenti li jkun
ghadu ma jidhirx fit-traduzzjonijiet. La I-NGE u langas il-kummissjoni Ewropea ma jac¢ettaw ebda responsabbilta fir-rigward



ta' kwalunkwe informazzjoni jew dejta li tinsab jew li hemm referenza ghaliha f'dan id-dokument. Jekk joghgbok irreferi ghall-
avviz legali sabiex ti¢¢ekkja r-regoli dwar id-drittijiet tal-awtur ghall-Istati Membri responsabbli minn din il-pagna.



