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1 Mitka esineoikeudet voisivat tulla kyseeseen perimyksen yhteydessa
taman jasenvaltion lainsaadannon nojalla?

Luxemburgin oikeudessa eri ole erityisia esineoikeuksia, jotka tulisivat kyseeseen eli syntyisivat perimyksen
yhteydessa kysymyksessa tarkoitetulla tavalla. Sen sijaan on olemassa esineoikeuksia, jotka voidaan peria eli
jotka voivat siirtyd kuolemantapauksen johdosta.

Kyseessa ovat seuraavat esineoikeudet: omistusoikeus, jota tarkoitetaan siviililain 544 §:ssa ja sita seuraavissa
pykalissa, ja rasitteet tai kayttdoikeudet, joita tarkoitetaan saman lain 637 §:ssa ja sita seuraavissa pykalissa.

Siviililain 544 §:ssa mainitulla omistusoikeudella tarkoitetaan oikeutta omistaa tavaroita ja pitaa niitd hallussa
silld edellytykselld, ettei niiden kaytdlla rikota lakia tai saantéja eika aiheuteta 1dhiymparistéssa tavanomaista
suurempaa haittaa siten, etta vastaavien oikeuksien tasapaino hairiintyy. Siviililain 546 §:n mukaan seka irtain
etta kiinted omaisuus antaa sen omistajalle oikeuden kaikkeen, mita kyseinen omaisuus tuottaa, ja kaikkeen,
mika liittyy siihen toissijaisesti joko luonnollisesti tai keinotekoisesti (saanto-oikeus). Siviililain 711 §:ssa
saadetaan, etta omaisuuden omistus voidaan saada ja siirtaa perimyksen kautta.

Rasitteet maaritellaan siviililain 637 §:ssa perintéon kohdistuvaksi rasitukseksi, joka johtuu siita, etta toisella
henkildlld on oikeus kayttaa ja hyddyntaa perintbomaisuutta. Siviililain 639 §:n mukaan rasite voi johtua tilojen
luonnollisesta sijainnista (ks. siviililain 640 § ja sitd seuraavat pykalat), laissa asetetuista velvoitteista (ks.
siviililain 649 §) tai omistajien valisista sopimuksista (ks. siviililain 686 § ja sita seuraavat pykalat).

Omistajat voivat viimeksi mainitussa rasiteluokassa periaatteessa asettaa soveltuvaksi katsomansa rasitteen
omalle omaisuudelleen tai oman omaisuutensa hyvaksi edellyttaen kuitenkin, etta niita ei aseteta henkildlle tai
henkildn hyvaksi, vaan kiinteistdlle ja kiinteistdn hyvaksi, ja ettd ne eivat ole yleisen edun vastaisia (siviililain
686 §:n ensimmainen momentti). Naiden saantéjen mukaan rasitteet vahvistetaan joko rakennusten tai maan
kayttda varten (siviililain 687 §:n ensimmainen momentti) ja ne ovat pysyvia (jatkuva kaytté ilman ihmisen
toimia, esim. vesiputket, viemardinti, maisema ym.) tai tilapaisia (toiminta edellyttaa ihmisen toimia, esim.
lapikulku, veden laskeminen ym., ks. siviililain 688 §:n ensimmainen momentti).

On myds huomattava, etta rasitteet voivat olla nakyvia - esimerkiksi rakennelmia - tai ndkymattémia, jolloin
niiden olemassaolosta ei ole ulkoisia merkkeja (siviililain 691 §:n ensimmainen momentti). Pysyvat ja nakyvat
rasitteet perustetaan tatd koskevalla asiakirjalla tai 30 vuotta jatkuneen hallussapidon perusteella (siviililain 690
§). Pysyvat nakymattomat seka tilapaiset nakyvat ja nakymattomat rasitteet voidaan perustaa vain todistuksella
(siviililain 691 §:n ensimmainen momentti). Rasite paattyy, kun oikeutettu kiinteisto ja rasitettu kiinteistd ovat
samoissa kasissa (siviililain 705 §).

On syyta mainita my0s seuraavat esineoikeudet, joihin sovelletaan erityisia saantdja, kun niitd elinaikanaan
nauttinut henkil6 kuolee.

Siviililain 617 §:n mukaan nautintaoikeus paattyy nautintaoikeuden haltijan luonnolliseen kuolemaan tai
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tilanteeseen, jossa henkild on sekd nautintaoikeuden haltija etta kiinteistdn omistaja. Jalkimmaisesta
tapauksesta on kyse silloin kun nautintaocikeuden haltija saa kuolemantapauksen johdosta omistukseensa
omaisuuden, johon hanelld on jo ollut nautintaoikeus. Nautintaoikeuden sisaltdé maaritellaan siviililain 578 §:ssa
ja sitd seuraavissa pykalissa oikeudeksi nauttia toisen omistamasta omaisuudesta samalla tavoin kuin omistaja,
siten, ettd nautintaoikeuden haltija on vastuussa omaisuuden sailyttdmisesta. Nautintaoikeus vahvistetaan lailla
tai osapuolten valisella sopimuksella. Sita voidaan soveltaa sellaisenaan tai se voi olla ajallisesti rajattu tai
ehdollinen. Se voi koskea kaikenlaista kiinteaa tai irtainta omaisuutta.

Siviililain 625 §:ss3 ja sita seuraavissa pykalissa maaritellyt kdyttéoikeus ja asumisoikeus paattyvat samalla
tavoin kuin nautintaoikeus.

2 Onko nama esineoikeudet tallennettu johonkin kiinteaa tai irtainta
omaisuutta koskevaan rekisteriin? Jos on, onko tallentaminen pakollista?
Mihin rekisteriin/rekistereihin esineoikeudet on tallennettu? Mitka ovat
tallentamisen edellytykset? Mita menettelya noudatetaan?

Luxemburgissa on kiinteda omaisuutta koskeva rekisteri eli kiinnitysrekisteri. Sinne kirjataan kiinteaa omaisuutta
koskevien esineoikeuksien kirjaamisesta 25 paivana syyskuuta 1905 annetun lain 1 §:n mukaisesti kaikki
vastikkeettomat tai vastikkeelliset inter vivos -oikeustoimet, joilla siirretdan muita kiintedan omaisuuteen liittyvia
esineoikeuksia kuin etuoikeuksia ja kiinnityksid. Tdma oikeustoimien kirjaaminen on pakollista, jotta kyseisiin
oikeuksiin voidaan vedota suhteessa kolmansiin (ks. edelld mainitun lain 11 §). Luxemburgin oikeuskaytannoén
mukaan lain 1 §:ssa kaytetty termi "kiintedd omaisuutta koskevat esineoikeudet” (droits réels immobiliers)
kattaa myds esineoikeuksiin liittyvat rasitteet (Diekirchin alueellisen tuomioistuimen tuomio 17.2.1937).

Ainoastaan tuomioistuinten paatokset, todistusvoimaiset asiakirjat ja hallinnolliset saaddkset voidaan kirjata
rekisteriin.

Perimyksen yhteydessa kohdassa 1 mainittujen sellaisten esineoikeuksien siirto, jotka saattavat kuulua
jaamistoon, tehdaan siviililain mukaisesti.

Siviililain 724 §&:n 1 ja 2 momentin mukaan vainajan omaisuuden siirtdmiseen hanen lakimaaraisille perillisilleen
riittda pelkastaan perimyksen alkaminen. Nama perilliset voivat heti kuolinhetkesta alkaen kayttaa vainajan
oikeuksia ja toteuttaa toimia, joihin vainajalla oli oikeus.

Siviililain 1004 §:ssa tarkoitetussa tapauksessa yleistestamentin saajan - henkildn, jolle testamentin tekija on
antanut kuollessaan koko omaisuutensa testamenttimaarayksella (vrt. siviililain 1003 §) - on pyydettava
testamentin piiriin kuuluvan omaisuuden luovutusta perillisilta, joille kuuluu lakiosa jaamistéomaisuudesta.
Siviililain 1005 §:n mukaan yleistestamentin saajalla on kayttdoikeus testamentin piiriin kuuluvaan omaisuuteen
heti kuolinpaivasta alkaen, mikali luovutusta koskeva pyynté tehddan vuoden kuluessa kuolemasta. Muussa
tapauksessa kayttdoikeus alkaa vasta tuomioistuimelle osoitetun pyynndn tekopaivasta tai paivasta, jona
luovutukseen olisi suostuttu vapaaehtoisesti. Jos testamentin tekijalla ei ole kuolinhetkella perillisia, joille kuuluu
lakiosa, yleistestamentin saaja saa tayden oikeuden omaisuuteen testamentin tekijan kuoltua ilman, etta hanen
tarvitsee hakea luovutusta (siviililain 1006 §). Jos testamentti on holografinen tai salatestamentti, siviililain 1006
§:n mukaan yleistestamentin saajan on haettava testamenttisaannon patevyydelle vahvistus tuomioistuimen
paatoksellda ensimmaisen oikeusasteen tuomioistuimen (tribunal de premiére instance) presidentiltd siina
tuomiopiirissa (arrondissement), jonka toimivaltaan kuolinpesan hallinnointi kuuluu.

Jos perintédn kuuluu yksi tai useampi kiintea omaisuusera, pyydetaan omistusoikeuden siirtamista
kuolemantapauksen johdosta. Se toteutetaan perunkirjoituksella, jonka perilliset toimittavat rekistereista
vastaavalle viranomaiselle (Administration de I'enregistrement et des domaines). Se laatii kiinteistorekisterista
vastaavalle hallintoviranomaiselle (Administration du cadastre et de la topographie) asiaa koskevan otteen
(ks.25 paivana heindkuuta 2002 annettu laki kiinteistérekisteri- ja maanmittausviranomaisen
uudelleenjarjestelysta sellaisena kuin se on muutettuna, 10 §:n loppuosa).



3 Mita vaikutuksia esineoikeuksien tallentamisella on?

Ks. vastaus edelliseen kysymykseen.

4 Onko olemassa erityisia saanto0ja ja menettelyja, joiden mukaisesti
voidaan muuntaa esineoikeutta, johon henkilolla on oikeus perimykseen
sovellettavan lain nojalla, jos sen jasenvaltion laissa, jossa tahan oikeuteen
vedotaan, ei tunneta kyseista esineoikeutta?

Kylla. Tallaisessa tapauksessa sovelletaan toimivallasta, sovellettavasta laista, paatésten tunnustamisesta ja
taytdntdénpanosta ja virallisten asiakirjojen hyvaksymisesta ja taytantédnpanosta perintdasioissa seka
eurooppalaisen perintdtodistuksen kayttdonotosta 4 paivana heinakuuta 2012 annetun Euroopan parlamentin ja
neuvoston asetuksen (EU) N:o 650/2012 taytantddnpanosta seka a) kiinteaa omaisuutta koskevien
esineoikeuksien kirjaamisesta 25 paivana syyskuuta 1905 annetun lain, sellaisena kuin se on muutettuna, ja b)
uuden siviiliprosessilain muuttamisesta 14 paivana kesakuuta 2015 annettua lakia.

Kyseisen lain 1 §:ssa saadetdan, etta suurherttuan maarayksella toimivallasta, sovellettavasta laista, paatdsten
tunnustamisesta ja taytantédnpanosta ja virallisten asiakirjojen hyvaksymisesta ja taytantdénpanosta
perintéasioissa seka eurooppalaisen perintotodistuksen kayttédnotosta 4 paivana heindkuuta 2012 annetun
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 650/2012 mukaisesti nimetyt notaarit ovat toimivaltaisia
muuntamaan kyseisen asetuksen 31 artiklassa tarkoitettuja kiinteddn omaisuuteen kohdistuvia esineoikeuksia.
Edelld tarkoitettu muuntaminen toteutetaan viimeistaan silla hetkelld kun se kiintea omaisuus, johon
toimivallasta, sovellettavasta laista, paatdsten tunnustamisesta ja taytantéénpanosta ja virallisten asiakirjojen
hyvaksymisesta ja taytantéonpanosta perintdasioissa seka eurooppalaisen perintétodistuksen kayttéonotosta

4 paivana heindkuuta 2012 annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 650/2012 31
artiklassa tarkoitettu esineoikeus liittyy, luovutetaan elavien kesken ilmaiseksi tai korvausta vastaan.

Lisaksi kyseisella lailla muutetaan kiinteda omaisuutta koskevien esineoikeuksien kirjaamisesta 25 paivana
syyskuuta 1905 annetun lain, sellaisena kuin se on muutettuna, 1 §:n 2 momenttia siten, etta notaarin laatima
asiakirja, jolla muunnetaan ulkomaisia kiinteaan omaisuuteen kohdistuvia esineoikeuksia, lisatdan niiden
kyseisessa saannoksessa maariteltyjen saantikirjojen joukkoon, jotka on kirjattava kiinnitysrekisteriin siina
tuomiopiirissa, jossa omaisuus sijaitsee.

Paivitetty viimeksi: 14/05/2024
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