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Il-kontenut ipprovdut

Adattament ta’ drittijiet in rem o

I
[ Lussemburgu European Judicial Network

(in civil and commercial
matters)

1 Liema huma d-drittijiet in rem li jistghu jqumu minn successjoni skont il-
ligi ta’ dan I-Istat Membru?

Skont id-dritt tal-Lussemburgu, ma hemm I-ebda dritt specifiku in rem li, skont it-tifsira tal-mistoqgsija, jista’
“jirrizulta” minn successjoni. Madankollu, hemm drittijiet in rem li jistghu jkunu involuti f'su¢cessjoni jew, fi kliem
iehor, li jistghu jigu trasferiti bhala rizultat tal-mewt.

Dawn huma dawn li gejjin: sjieda skont it-tifsira tal-Artikolu 544 et seq. tal-Kodici Civili (Code civil) u s-servitujiet
fis-sens tal-Artikolu 637 et seq. tal-istess Kodici.

Is-sjieda, kif iddefinita bl-Artikolu 544 tal-Kodic¢i Civli, hija d-dritt ta’ tgawdija u disponiment ta’ proprjeta,
sakemm din ma tintuzax b’manjiera projbita mil-ligi jew regolament jew li tikkawza disturb li je¢¢edi d-disturbi
normali ta’ vicinat u jfixkel il-bilan¢ bejn id-drittijiet ekwivalenti. Skont I-Artikolu 546 tal-Kodici Civili, is-sjieda ta’
proprjeta, kemm jekk mobbli jew immobbli, taghti d-dritt lis-sid ghal dak kollu prodott minn dik il-proprjeta u
ghal dak kollu li huwa assocjat naturalment jew artificjalment ma’ dik il-proprjeta (id-dritt ta’ acc¢essjoni). Skont I-
Artikolu 711 tal-Kodi¢i Civli, is-sjieda ta’ proprjeta tista’ tigi akkwistata u trasferita permezz tas-successjoni.

Fir-rigward tas-servitujiet, I-Artikolu 637 tal-Kodi¢i Civili jiddefinixxi lil dawn bhala piz impost fuq proprjeta wahda
ghall-uzu u I-benefi¢¢ju ta’ proprjeta li tappartjeni ghal sid iehor. Skont I-Artikolu 639 tal-Kodic¢i Civili, id-dritt
ghall-access jew I-uzu jista’ jigi derivat mis-sitwazzjoni naturali tal-proprjeta (ara I-Artikolu 640 et seq. tal-Kodici
Civili), mill-obbligi imposti mil-ligi (ara I-Artikolu 649 tal-Kodici Civili), jew minn ftehimiet bejn is-sidien (ara I-
Artikolu 686 et seq. tal-Kodici Civili).

Rigward I-ahhar kategorija ta’ drittijiet ghall-a¢¢ess jew I-uzu, is-sidien jistghu fil-principju jistabbilixxu d-drittijiet
ghall-access jew I-uzu li jikkunsidraw xierga fuq il-proprjetajiet taghhom jew favur il-proprjetajiet taghhom,
sakemm, madankollu, is-servizzi stabbiliti ma jigux imposti fug persuna jew favur persuna, izda biss fug art u
ghall-art, u sakemm dawk is-servizzi mhumiex fi kwalunkwe mod kuntrarju ghall-ordni pubbliku (I-Artikolu 686, I-
ewwel paragrafu, tal-Kodici Civili). Skont dawn ir-regoli, id-drittijiet ghall-a¢cess jew I-uzu jistghu jigu stabbilit
ghall-uzu ta’ bini jew art (I-Artikolu 687, I-ewwel paragrafu). Barra dan, dawn jistghu jkunu kontinwi (uzu
kontinwu minghajr il-htiega ta’ intervent tal-bniedem, ez pajpijiet tal-ilma, katusi tad-drenagg, veduti, ec¢) jew
mhux kontinwi (il-htiega ta’ intervent tal-bniedem sabiex jigu ezer¢itati, ez id-drittijiet ta’ passagg, id-drittijiet ta’
estrazzjoni, e¢¢; ara |-Artikolu 688, I-ewwel paragrafu, tal-Kodici Civili).

Jenhtieg li jkun innutat ukoll li d-drittijiet ghall-a¢¢ess jew |-uzu jistghu jkunu apparenti - dawk imhabbrin minn
strutturi esterni - jew mhux apparenti - dawk li ghalihom ma hemm I-ebda sinjal estern tal-ezistenza taghhom (I-
Artikolu 691, l-ewwel paragrafu, tal-Kodici Civili). Id-drittijiet ghall-a¢cess jew |-uzu kontinwi u apparenti jistghu
jinkisbu permezz ta’ att jew permezz ta’ pussess fuqg 30 sena (I-Artikolu 690 tal-Kodici Civili), filwaqt li d-drittijiet
ghall-access jew I-uzu kontinwi u mhux apparenti u d-drittijiet ghall-access jew I-uzu mhux kontinwi, kemm jekk
apparenti jew mhux apparenti, jistghu jigu stabbiliti biss permezz ta’ kuntratt (I-Artikolu 691, I-ewwel paragrafu,
tal-Kodici Civili). Id-dritt ta' servitu jiskadi meta I-art li huwa dovut lilha u I-art li huwa dovut permezz taghha
huma mizmuma mill-istess persuna (I-Artikolu 705 tal-Kodi¢i Civili).
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Ghal ragunijiet ta’ kompletezza, id-drittijiet in rem li §ejjin jenhtied li jissemmew ukoll, li fir-rigward taghhom
japplikaw regoli specifici meta I-persuna li bbenefikat minnhom tul hajjitha tmut.

Skont I-Artikolu 617 tal-Kodi¢i Civili, uzufrutt jiskadi mal-mewt minn kawzi naturali tal-uzufruttwarju u meta z-
zewq kapacitajiet tal-uzufruttwarju u s-sid jinzammu mill-istess persuna. It-tieni kaz isehh, fost affarijiet ohra,
meta l-uzufruttwarju jikseb, bhala rizultat ta’ mewt, is-sjieda ta’ proprjeta li fugha kellu d-dritt ta’ uzufrutt. Il-
kontenut tal-uzufrutt huwa definit fl-Artikolu 578 et seq. tal-Kodici Civli bhala d-dritt |i tgawdi proprjeta li hija fis-
sjieda ta’ persuna ohra, fl-istess mod bhas-sid stess, izda bl-uzufruttwarju li huwa responsabbli ghall-
preservazzjoni tas-sustanza tal-proprjeta. Uzufrutt jista’ jigi stabbilit bil-ligi jew bir-rieda tal-bniedem, jista’ jkun
semplici, limitat biz-zmien jew soggett ghal kundizzjonijiet, u jista’ jkopri kull tip ta’ proprjeta mobbli jew
immobbli.

Fl-ahhar nett, drittijiet in rem li jinvolvu drittijiet ta’ uzu u abitazzjoni, kif definiti fl-Artikolu 625 et seq. tal-Kodici
Civili, jiskadu bl-istess mod bhall-uzufrutt.

2 Dawn id-drittijiet in rem jigu registrati f'registru tad-drittijiet fuq propjeta
mobbli jew immobbli u jekk iva, din ir-registrazzjoni hija obbligatorja?
F'liema reqistru(i) jigu registrati u x'inhuma r-rekwiziti u l-proc¢edura ta’
registrazzjoni?

Fil-Gran Dukat, hemm “registru ta’ proprjeta immobbli”, jigifieri uffic¢ji tal-ipoteki (bureaux de la conservation
des hypothéques) fejn, skont I-Artikolu 1 tal-Ligi emendata tal-25 ta’ Settembru 1905 dwar ir-redistrazzjoni tad-
drittijiet fil-proprjeta immobbli (loi modifiée sur la transcription des droits réels immobiliers du 25 septembre
1905), I-atti kollha ghal tranzazzjonijiet li jdumu tul il-hajja li jittrasferixxu d-drittijiet ta’ proprjeta immobbli
minbarra drittijiet ta’ hlas preferenzjali u ipoteki, kemm jekk gratwiti jew ghall-kunsiderazzjoni, jigu registrati. Ir-
registrazzjoni ta’ atti bhal dawn hija obbligatorja fis-sens li din taghmel id-drittijiet inkwistjoni vinkolanti fuq
partijiet terzi (ara I-Artikolu 11 tal-Ligi msemmija). Skont il-gurisprudenza tal-Lussemburgu, it-terminu “drittijiet fi
proprieta immobbli” uzat fl-Artikolu 1 tal-Ligi msemmija jinkludi wkoll id-drittijiet ghas-servitu fuq il-proprjeta (il-
Qorti Distrettwali ta’ Diekirch) (Tribunal d’arrondissement), 17 ta’ Frar 1937).

Jenhtieg ikun innutat ukoll li huma biss id-decizjonijiet tal-qorti, I-istrumenti awtentic¢i u I-atti amministrattivi li
huma accettati ghall-iskop ta’ registrazzjoni.

Fil-kaz tas-successjoni, id-drittijiet in rem imsemmija fil-punt 1 li jistghu jifformaw parti minn patrimonju jigu
trasferiti skont il-Kodic¢i Civili.

Aktar specifikament, skont I-Artikolu 724, I-ewwel u t-tieni paragrafi, tal-Kodici Civili, il-proprjeta kollha tal-mejjet
tigi trasferita lill-eredi legali tieghu/taghha sempli¢cement bhala rizultat tal-ftuh tas-successjoni. Dawk I-eredi
jistghu jezercitaw id-drittijiet u I-azzjonijiet tal-mejjet mal-mewt ta’ dan tal-ahhar.

Fil-kaz imsemmi fl-Artikolu 1004 tal-Kodi¢i Civili rigward I-uniku legatarju - jigifieri I-persuna li lilha t-testatur
jaghti, permezz ta’ dispozizzjoni testamentarija, il-proprjeta kollha li jhalli wara I-mewt (ara I-Artikolu 1003 tal-
Kodi¢i Civili) - dan tal-ahhar irid jitlob lill-eredi li ghalihom hemm riservat parti mill-patrimonju taht il-ligi tal-
eredita sfurzata biex jikkonsenjaw il-proprjeta inkluza fit-testment. Skont I-Artikolu 1005 tal-Kodi¢i Civili, il-
legatarju uniku se jkun jista’ jgawdi |-proprjeta inkluza fit-testment mid-data tal-mewt jekk it-talba tal-kunsinna
ssir fi zmien sena minn dik id-data. Jekk le, it-tali godiment se jibda biss mid-data tal-applikazzjoni lill-qorti jew
fid-data meta I-kunsinna ssir b’'mod volontarju. Meta, mal-mewt tat-testatur, ma jkunx hemm eredi li ghalihom
hija riservata parti mill-proprjeta skont il-ligi, il-legatarju uniku se jikseb b’'mod awtomatiku I-proprjeta mal-mewt
tat-testatur, minghajr ma jkollu jitlob il-kunsinna (I-Artikolu 1006 tal-Kodici Civili). Fl-ahhar nett, fil-kaz imsemmi
fl-Artikolu 1006 tal-Kodi¢i Civili, jekk it-testment huwa olografiku jew issigillat, il-legatarju uniku jrid jinghata I-
pussess permezz ta’ ordni tal-imhallef li ged jippresjedi tal-qorti tal-ewwel istanza (tribunal de premiére instance)
ghad-distrett li fiha tinfetah is-su¢cessjoni.

Jekk proprjeta immobbli wahda jew iktar jigu inkluzi fis-successjoni, huwa mehtieg trasferiment wara I-mewt, li se
jitwettaq fuq il-bazi tad-dikjarazzjoni tas-successjoni li trid tigi sottomessa mill-eredi lid-Dipartiment tar-
Registrazzjoni tal-Art u tal-Patrimonju (administration de I'enregistrement et des domaines). Dan tal-ahhar
imbaghad jissottometti kopja tad-dikjarazzjoni lill-Uffic¢ju tal-Katast u tat-Topografija (administration du cadastre



et de la topographie) (ara t-tmiem tal-Artikolu 10 tal-Ligi emendata tal-25 ta’ Lulju 2002 dwar ir-riorganizzazzjoni
tal-Uffi¢¢ju tal-Katast u tat-Topografija (loi modifiéedu 25 juillet 2002 portant réorganisation de I’'administration
du cadastre et de la topographie)).

3 Liema effetti huma marbuta mar-registrazzjoni tad-drittijiet in rem?

Jekk joghgbok ara t-twegiba ghall-mistogsija precedenti.

4 Hemm regoli u proceduri specifici fis-sehh ghall-adattament ta’ dritt in
rem li ghalih hija intitolata persuna skont il-ligi applikabbli ghas-
successjonijiet f'kaz li I-ligi tal-Istat Membru fejn jigi invokat id-dritt ma
jirrikonoxxix dan id-dritt in rem?

Iva. Hemm dispozizzjonijiet fil-Ligi tal-14 ta’ Gunju 2015 li jimplimentaw ir-Regolament (UE) Nru 650/2012 tal-
Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal- 4 ta’ Lulju 2012 dwar il-gurizdizzjoni, il-ligi applikabbli, ir-rikonoxximent u |-
infurzar ta’ decizjonijiet u l-a¢¢ettazzjoni u l-infurzar ta’ strumenti awtentici fil-qasam tas-successjonijiet u dwar
il-holgien ta’ Certifikat Ewropew tas-Successjoni u li jemendaw (a) il-Ligi emendata tal-25 ta’ Settembru 1905
dwar ir-registrazzjoni tad-drittijiet fil-proprjeta immobbli u (b) il-Kodi¢i Gdid tal-Procedura Civili (loi du 14 juin
2015 relative a la mise en application du réglement (UE) n° 650/2012 du Parlement européen et du Conseil du 4
juillet 2012 relatif a la compétence, la loi applicable, la reconnaissance et 'exécution des décisions, et
I’'acceptation et I’'exécution des actes authentiques en matiére de successions et a la création d’un certificat
successoral européen et modifiant a) la loi modifiée du 25 septembre 1905 sur la transcription des droits réels
immobiliers et b) le Nouveau Code de procédure civile).

L-Artikolu 1 ta’ din il-Ligi jipprovdi dan li gej: “Skont ir-Regolament (UE) Nru 650/2012 tal-Parlament Ewropew u
tal-Kunsill tal-4 ta’ Lulju 2012 dwar il-gurizdizzjoni, il-ligi applikabbli, ir-rikonoxximent u l-infurzar ta’ decizjonijiet
u l-accettazzjoni u l-infurzar ta’ strumenti awtentici fil-qasam tas-successjonijiet u dwar il-holgien ta’ Certifikat
Ewropew tas-Suécéessjoni, in-nutara mahtura b’ordni tal-Gran Dukat ghandhom ikunu kompetenti biex iwettqu I-
adattament tad-drittijiet fil-proprjeta immobbli msemmija fl-Artikolu 31 tar-Regolament imsemmi. L-adattament
imsemmi fl-ewwel paragrafu ghandu jitwettaq mhux aktar tard mid-data meta I-proprjeta koperta mid-dritt in
rem imsemmi fl-Artikolu 31 tar-Regolament (UE) Nru 650/2012 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill tal-

4 ta’ Lulju 2012 dwar il-gurizdizzjoni, il-ligi applikabbli, ir-rikonoxximent u l-infurzar ta’ decizjonijiet u I-
accettazzjoni u l-infurzar ta’ strumenti awtentici fil-qasam tas-su¢cessjonijiet u dwar il-holgien ta’ Certifikat
Ewropew tas-Successjoni tigi trasferita inter vivos b’'mod gratwit jew ghal kunsiderazzjoni”.

Barra dan, il-Ligi msemmija temenda I-Artikolu 1, it-tieni paragrafu, tal-Ligi emendata tal-25 ta’ Settembru 1905
dwar ir-redistrazzjoni tad-drittijiet fil-proprjeta immobbli billi zzid atti notarili li jadattaw id-drittijiet fi proprjeta
immobbli barranija ghall-atti li jittrasferixxu d-drittijiet fil-proprjeta immobbli specifikata fihom, li jridu jigu
registrati mal-uffic¢ju tal-ipoteki ghad-distrett li fih tinsab il-proprjeta.

L-ahhar aggornament: 14/05/2024

ll-verzjoni bil-lingwa nazzjonali ta’ din il-pagna tinzamm mill-punt ta’ kuntatt tan-NGE rispettiv. It-traduzzjonijiet saru mis-
servizz tal-Kummissjoni Ewropea. Jista' jkun hemm xi tibdil imdahhal fl-original mill-awtorita nazzjonali kompetenti li jkun
ghadu ma jidhirx fit-traduzzjonijiet. La I-NGE u langas il-kummissjoni Ewropea ma jac¢ettaw ebda responsabbilta fir-rigward
ta' kwalunkwe informazzjoni jew dejta li tinsab jew li hemm referenza ghaliha f'dan id-dokument. Jekk joghgbok irreferi ghall-
avviz legali sabiex ticcekkja r-regoli dwar id-drittijiet tal-awtur ghall-Istati Membri responsabbli minn din il-pagna.



