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Tartalomszolgaltaté:

Tagallami szintd ingatlan-
nyilvantartasok —
Lettorszag

Ez a rész attekintést nyujt a lett allami egységes szamitdgépes ingatlan-
nyilvantartasrél (Zemesgramata) és a kataszteri informacios rendszerrol
(Kadastrs).

Lettorszagban két nyilvantartas talalhaté:

e a kataszteri informaciés rendszer fenntartdja az Allami Foldszolgalat (Valsts zemes dienests), amelyben
ingatlanokra, terhekre, foldrészletekre, épliletekre (épitményekre), helyiségcsoportokra, féldegyrészletek
részeire és azok jellemzé adataira, valamint azok tulajdonosaira, birtokosaira, hasznaldira és bérléire
vonatkozé adatokat régzitenek és frissitenek;

e az allami egységes szamitégépes ingatlan-nyilvantartas fenntartdja a Birdsagi Hivatal ingatlan-
nyilvantartdsa, amely régziti az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni érték( jogokra és az
ingatlanok terheire vonatkoz6 adatokat.

Az ingatlan-nyilvantartas

Mit kinal az allami egységes szamitdgépes ingatlan-nyilvantartas?
A Birésagi igazgatds a kezel6je és birtokosa az allami egységes szamitdgépes ingatlan-nyilvantartasnak.

Az ingatlanok az ingatlan-nyilvantartdsba vannak bejegyezve, amely az azokhoz kapcsolédéd jogokat erdsiti meg.
Az ingatlan-nyilvantartasok nyilvanosak, azok bejegyzései kozhitelesek. Az ingatlan-nyilvantartasok a korzeti
(varosi) birésagok hataskorébe tartoznak (rajona [pilsétas] tiesas).

Az allami egységes szamitégépes ingatlan-nyilvantartas olyan elektronikus adatbazis, amelyben az ingatlan-
nyilvantartasok, az aldtdmaszté dokumentumok és az alfabetikus indexek hosszu tavon, tartalmi valtozas nélkiil
tarolédnak, biztositva ezen adatok szamitégép képernydn és szamitégéprél kinyomtatott formaban térténd
megjelenitését.

Az allami egységes szamitégépes ingatlan-nyilvantartas az ingatlanokra vonatkozé informaciékat tartalmazza,
beleértve a kovetkezdket:

az ingatlanokat terhel6 szolgalmi jogok és terhek;
levalasztott foldterilet;

tulajdonosok;

¢ ajogosultsag jogalapja;

fizetésképtelenségre vonatkozé értesitések;
hitelezdi kdvetelések;

korldtozasok;

utéorokosok jeldlése és oroklési szerzddések;
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e tulajdonjogot dologi jogok és zalogjogok.

Az ingatlan-nyilvantartdsok négy részre osztott tulajdoni lapokbdl alinak.

Az elsé rész a kdvetkezd informaciok nyilvantartasara szolgal:

a szoban forgd ingatlan;

az ingatlan javara ingatlanon alapitott szolgalmi jogok és terhek;

az ingatlanhoz csatolt féldrészletek;

az ingatlan és a csatolt foldterllet terilete;

a levalasztott foldterilet és annak terllete;

az elsé részben nyilvantartott szolgalmi jogok és terhek médositasai, valamint azok torlése.

A masodik rész a kdvetkezd informdcidk nyilvantartdsara szolgal:

e azingatlan tulajdonosa;

¢ az ingatlanhoz kapcsolddé jogok alapja és az ingatlan megszerzéséért fizetett 6sszeg, ahol ezt
feltlintették;

e azingatlanhoz kapcsolédé jogokkal kapcsolatos igények biztositdsara vonatkozé értesitések, és e jogok
bejegyzései;

¢ azingatlannal rendelkezésre és dologi jogokkal valé megterhelésére vonatkozé korlatozasok;

® Utéorokosok nevezése;

e Oroklési szerzédések.

A harmadik rész a kdvetkez6 informéacidk nyilvantartasara szolgal:

¢ az ingatlant terheld dologi jogok;
¢ a fent emlitett dologi jogokat alapité bejelentések.

A negyedik rész a koévetkezd informacidk nyilvantartasara szolgal:

e az ingatlant terhel zalogjogok és a biztositék 0sszege;
¢ a fent emlitett zdlogjogokat alapité bejelentések;
¢ e bejegyzések médositasai, valamint azok torlése.

Ingyenes a betekintés az allami egységes szamitdgépes ingatlan-
nyilvantartas?

Az allami egységes szamitdgépes ingatlan-nyilvantartasban az ingatlankeresé funkcié ingyenes. A tulajdoni lap
megtekintéséért azonban fizetni kell (5,00 eurd dsszeget).

A havi szerzédéses eléfizetés dija 55,00 eurd, a tulajdoni lap megtekintése pedig 3,50 eurdé.

Hogyan lehet keresést végezni az allami egységes szamitdgépes ingatlan-
nyilvantartasban?

A nyilvantartott ingatlanokra vonatkozo informacidk a kdvetkezé adatok szerint keresheték az allami egységes
szamitégépes ingatlan-nyilvantartasban:

a tulajdoni lap szama;

¢ azingatlan megnevezése;
¢ kataszteri szam;

e azingatlan cime.

Az ingatlanra vonatkoz6 informacidk az allami egységes szamitégépes ingatlan-nyilvantartas lizemeltetését
végzd Birdésagi Hivataltél, a korzeti (varosi) birdsagoktdl, valamint az interneten szerezheték be.

Azon nemzeti hatdsagok és tisztvisel6k korét, akik szamara a Birdsagi Hivatal a szamitégépesitett
nyilvantartasokbdl, ingatlaniigyi esetekrdl és a személyek indexmutatéjabél informacidt nydjt, kormanyrendelet
hatdrozza meg.
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Az allami egységes szamitdégépes ingatlan-nyilvantartas torténete

Az ingatlan-nyilvantartds m(kodési fejlédésében nagy jelentéségli a szamitdgépes ingatlan-nyilvantartdsokra
valé 6sszehangolt attérést és az allami egységes szamitdégépes ingatlan-nyilvantartds létrehozasat kovetd
jelenlegi id6szak. A modern elektronikus ingatlannyilvantartasra valé atallds fokozatos, célzott volt, az elsé
szamitogépek beszerzésétdl (amelyeket még irdgépnek hasznaltak) a valddi ingatlan-nyilvantartasi rendszer
létrehozasaig. Minden ingatlan-nyilvantartasi informaciot papiralapurél elektronikus formatumra konvertaltak, a
27 korzeti vagy varosi birdsag ingatlan-nyilvantartasi részlegeinek nyilvantartasait egységesitették allami
egységes szamitdgépes ingatlan-nyilvantartdsi adatbazissa, amely az egyetlen hiteles informacidkat tartalmazé
adatbdzis.

A komputerizalas folyamatat illetéen az 1998-as év volt jelentds, a mddositdsok eredményeként az Ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 torvény kibévilt az Uj, ,Szamitdgépes ingatlan-nyilvantartas” cimd fejezettel. Ezeket a
valtozasokat kdvetden hatalmas munkara volt sziikség ahhoz, hogy 2001 elsé feléig minden kirendeltséget
fokozatosan belefoglaljanak az dllami egységes szamitégépes ingatlan-nyilvantartdsba. Az ingatlan-
nyilvantartasi rendszer bevezetésével parhuzamosan folyt a munka a terjesztésen és a weboldal fejlesztésén is.

A szamitégépes ingatlan-nyilvantartast azzal a céllal vezetik, hogy az 6sszes ingatlannyilvantartast egyetlen
kdzponti adatbazisban taroljak, amely a térvényben allami egységes szamitdégépes ingatlan-nyilvantartas néven
ismert. Csak az ebben az egyesitett adatbazisban tarolt adatok kozhitelesek és ezen adatokhoz csak az ingatlan-
nyilvantartasi részlegek alkalmazottainak van hozzaférése. Az ingatlan-nyilvantartasok szervez6désének
alapelvei a szdmitégépesités folyamatdban valtozatlanok maradtak; a terlleti illetékesség megmaradt és -
akdrcsak kordbban - az ingatlan-nyilvantartasi részlegek fogadjak a bejegyzési kérelmeket, dontenek az ingatlan
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésrdl és a vonatkozé ingatlannal kapcsolatos jogok ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésérdl.

A szamitogépesitett ingatlan-nyilvantartas beinditdsanak napja 2001. julius 5-e volt. Ezen a napon kezdte meg
mUikodését az allami egységes szamitégépes ingatlan-nyilvantartas, és valt hozzaférhetdvé

a https://www.zemesgramata.lv/ a nyilvdnossag szamara. A weboldalon elérheték a féldhivatalok statisztikai, a
féldhivatali munkdval kapcsolatos hirek, kiadvanyok, a hivatalok nyitvatartasi ideje, cime, a dijak, a foldhivatali
latogatashoz sziikséges legfontosabb dokumentumok, és ami a legfontosabb: az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett ingatlanokra, azok tulajdonosara, terheire és a jelzdlogjogokra vonatkozé informaciok.

2004. aprilis 1-jétdl a Birdsagi Hivatal feladata a szamitdgépesitett kdzponti ingatlan-nyilvantartas szervezeti és
technikai fenntartésa.

2022-ben tébb mint 1,3 millié volt az ingatlan-nyilvantartdsban megnyitott tulajdoni lapok szdma. 2021-ben
havonta atlagosan 216 000 elektronikus kérelem érkezett az allami egységes szamitégépes ingatlan-
nyilvantartasi adatbazisba betekintésre vonatkozdéan.

- A kataszteri informacids rendszer

- Mit kinal a lett kataszteri informacids rendszer?

A kataszteri informacids rendszer egy olyan egységes szamviteli rendszer, amely a Lett Kéztarsasagban
talalhaté ingatlanokrél, azok kataszteri elemeirdl - foldrészletekrdl, éplletekrél (épitményekrél),
helyiségcsoportokrol, foldrészletrészekrdl és azok jellemzé adatairél, valamint azok tulajdonosardl, birtokosardl,
hasznaléjarél és bérléjérdl - szolgdltat, tart karban és alkalmaz hivatalos, naprakész széveges és térbeli
adatokat.

Fenntartéja az Allami Féldszolgélat.

A lett ingatlanok a kdvetkez6 négy csoportba sorolhatok:

telekingatlanok;

telekbdl és felépitménybdl allé ingatlan;

csak felépitménybdl allé ingatlan;

lakasok, amelyek helyiségcsoportokbdl és az épliletek és a telek eszmei tulajdoni hdnyadabdl alinak.
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A telek mint ingatlankategéria az ingatlanokat a szé legtdgabb értelmében véve fedi le: a féldteriilet az ahhoz
tartozo felépitményekkel egyltt, valamint a beépitetlen foldterlilet. A felépitményként meghatarozott ingatlan
olyan ingatlan, amely csak egy eltér6 tulajdonoshoz tartozé foldteriileten taldlhaté épitményt foglal magaban. Az
épulletben lévé lakasként meghatdrozott ingatlan tobb tulajdonoshoz tartozé tobb lakas, amelyek a kz6s
tulajdon bizonyos eszmei hanyadaval egylitt képezik az adott tulajdonos magantulajdonat.

A kataszteri informacié részei:

e szoveges adatok - informdcidk az ingatlanokrdl, foldrészletekrdl, éplletekrdl (felépitményekrdl),
helyiségcsoportokrol, foldrészletrészekrdl és azok jellemzé adatairdl, valamint ezek tulajdonosardl,
birtokosarél, hasznaléjarol és bérl6jérél;

o téradatok - kataszteri térkép és téradatok kataszteri elemek kataszteri felméréséhez;

o kataszteri térkép - Lettorszagban digitalis attekint6 térképként késziilt, az ingatlanok kataszteri
felmérésébdl szarmazé vektor formatumu digitdlis adatok felhaszndldséaval. Lefedi a Lett Kéztarsasag
teljes terliletét, és attekintést nyujt a terlileten megjelenitett objektumok egymashoz viszonyitott
helyzetérdl. A kataszteri térkép derékszogli koordinatahdlézata megfelel a lett LKS-92 TM (1992)
geodéziai koordinatarendszernek. A kataszteri térképet a kataszteri felmérési adatoknak megfelel6en
pontosan vezetik. A kataszteri térkép adatait a fajlrendszerben taroljak.

Feltinteti a kataszteri elem kataszteri megjel6lését és a kdvetkez0 térbeli adatokat jeleniti meg:

a foldrészlet és annak részének hatarai;

a foldrészlet és annak részének hatarpontjai;

a felépitmény kiilsé kérvonalai és helyzete egy foldrészleten;
az Utszolgalmi terlilet hatédra és azonositdja.

A kataszteri adatokat a kovetkezd célokra hasznaljak:

e ingatlanhoz f(iz6d6 jogok rogzitése;

e ingatlaniigyletek létrehozasa;

e ingatlanhasznalat és ingatlanfejlesztés tervezése;

e kataszteri értékelés;

e ingatlanadé adminisztracidja;

e nemzeti, regionalis és dnkormanyzati gazdasagi fejlesztés és teriileti tervezés;
o foldhasznalati mlveletek és kérnyezetvédelmi tervek;

e nemzeti statisztikai informacidk el6készitése;

e a fold kdnyv szerinti értékének meghatarozasa;

e foldrajzi informacids rendszerek |étesitése és fenntartdsa;

e mas nyilvantartasok és informacidés rendszerek tulajdonosai érdekeinek biztositasa;
e mas célok.

- Ingyenes-e a hozzaférés a lett kataszteri informacids rendszerhez?

A Nyilvdnos rész és az Engedélyezett rész elérhetd az SLS portdlon adatkdzzétételi és elektronikus
szolgaltatdsokhoz a https://www.kadastrs.lv/ weboldalon.

A Nyilvanos részben barmely érdekl6dé dijmentesen betekinthet a kataszteri informacids rendszer aldbbi
informacidiba:

e SzOveges adatok
o Ingatlanok
o Az ingatlan Osszetétele
= Felépitmények
= Foldrészletek
= Helyiségcsoportok (csak lakastulajdonokhoz tartozé helyiségcsoportok megjelenitése)
e Térbeli adatok
o Az 1:50 000 méretardnyu alaptérképen egy ikon jelzi a kataszteri elem hozzavetdleges helyét
e Az orszagos lakcimnyilvdntartds sz6veges adatai
o Cim


https://www.kadastrs.lv/

o Kordbbi cim
e Elektronikus szolgaltatasok
o A kadastrs.lv oldalon jogi személy fidk kérelmezése;
o Adataim a kataszterben;
o Tematikus térképek.

A kataszteri adatok kozott az SLS portal Nyilvanos részében adatkdzléshez és e-szolgaltatasokhoz a részletesebb
bongészés a https://www.kadastrs.lv/ weboldalon fizetds szolgaltatas, mig az engedélyhez kétott verzid
hasznalatahoz az SLS-szel kotott egytttmikodési megallapodasok révén beszerezhet6 hitelesité adatokra van
szlikség. Részletesebb kataszteri szoveges adatok, térinformatikai kataszteri adatok, Orszdgos Cimnyilvantartas
térinformatikai adatai és nagy részletesséqu topografiai informacidk az engedélyhez kotott részben érhetdk el.

A kadastrs.lv portalon lehet8ség van az ingatlanok multbeli kataszteri értékére vonatkozé adatok online
elérésére, a kataszteri elemekre vonatkozé alapvetd széveges adatok kivalasztasara és kinyomtatdsara,
valamint szamos elérhet6 térképréteg és az SLS altal készitett tematikus térkép hasznalatara. A portalon
lehetdség van jelentkezni az SLS e-szolgéltatasaira és a ,Fiokom” rész igénybevételére, azaz minden helyszini és
elektronikus megrendelés kezelésére, szamlak kiegyenlitésére és szolgéltatasi anyagok fogadasara az
Ugyfélszolgdlat személyes felkeresése nélkiil.

A portal fizetds e-szolgaltatasai:

o térinformatikai adatok egy 6ras bongészése (szerzédéses kotelezettségek nélkil);
e részletes kataszteri sz6veges adatok (szerz6déses kotelezettség nélkil);

e multbeli kataszteri érték;

¢ az ingatlan értékére vonatkozé szabvanyos informacidk;

e szabvanyos tajékoztatas az ingatlanra bejegyzett elidegenitési tilalmakrdl;
e a foldrészlet kataszteri értékére vonatkozd szabvanyos informaciok;

e foldrészletrészekre vonatkozé szabvanyos informacidk;

e az épitmény kataszteri értékére vonatkozd szabvanyos informaciok;

e a felépitményre vonatkozé szabvanyos informacidk (alapadatok);

e helyiségcsoportra vonatkozé szabvanyos informacidk;

e a kataszteri adatok frissitései;

o foldrészlet részének bejegyzése;

e azingatlan Osszetételének valtozasa;

¢ adatok kivalasztasa;

e térinformatikai adatok letdltése;

e archiv anyag;

e éplletek alaprajzanak és helyiségcsoportok terveinek lekérése.

Egyéb fizetds szolgaltatasok:

e éplletek és helyiségcsoportok kataszteri adatfelvétele a helyszinen;

e az épitmények, helyiségcsoportok jellemzd részleteirdl helyszini adatfelvétel nélkil adatgy(jtés;
o felépitmény vagy mélyépitési elem elavuldsanak megallapitésa.

e (j kataszteri elemre vonatkozé adatfelvétel vagy annak megtagadasa;

¢ a kataszteri elemre vonatkoz6 adatok frissitése vagy annak megtagadasa;

¢ kataszteri elem adatainak torlése;

¢ szabvanyos mennyiségU és tipusl adatok biztositdsa a kataszteri informdcids rendszerbdl;

e nem szabvanyositott mennyiségli és tipusu adatok biztositdsa a kataszteri informacids rendszerbdl;
e szabvdanyos kataszteri adatok;

e informacidészolgaltatas az orszdgos cimnyilvantartasbdl;

¢ informacidk biztositdsa a nagy részletességl topografiai informacidk kézponti adatbazisdbdl;

¢ informacidszolgaltatas a Megterhelt Terlletek Informaciés Rendszerébdl;

e informacidszolgaltatas az SLS archivumabadl;

¢ kataszteri elemek kataszteri értékének kiszamitdsa;

o konkrét értékek meghatéarozasa;

e dontéshozatal a foldreform keretében, a jogszabalyokban meghatérozott esetekben;

e véleményezés a jogszabdlyban meghatérozott esetekben;

e igazolasok és nyilatkozatok elkészitése.
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Hogyan végezzink keresést a lett kataszteri informacids rendszerben?

A kataszteri informdcids rendszert ingatlan, foldrészletek, felépitmények és helyiségcsoportok felleléséhez lehet
hasznalni. A keresé funkciérél tovabbi informacid itt taldlhatd.

A Kadastrs.lv mobilalkalmazas

A mobilalkalmazédson keresztlil barmely ingatlanrdl, foldrészletrdl, felépitményrdl vagy lakdsrdl informaciok
szerezhetbk be; meglévé vagy kordbbi cim keresése; ingyenes kataszteri szoveges és térbeli adatok
bongészése, elektronikus szolgdltatasok igénybevétele, fizetés ellenében tobb adat eléréséhez.

Az alkalmazas a kataszteri adatok bongészése mellett lehet6évé teszi a felhasznaldk szdmara, hogy a ,Fidkom”
funkcidn keresztill bejelentkezzenek és beléphessenek a virtudlis tigyfélszolgalati kdzpontba, bongészhessenek
sajat ingatlanjaik kdzott, valamint elmentsék, elkiildjék és megosszak a nyujtott szolgaltatdsokon belll
beérkezett PDF-fajlokat. Azt is lehet6vé teszi a felhasznaldk szamara, hogy meghatarozzak tartézkodasi
helyilket, és bongésszenek a kataszteri és cimadatok kozott.

A mobilalkalmazés ingyenesen elérhetd okoseszkdzokdn az Android, a Windows Phone és az iOS operacids
rendszerre.

- A lett kataszteri informacids rendszer torténete

Lettorszag kataszteri informacids rendszereinek kozelmiultbeli térténete 1992-ig nyulik vissza, Lettorszag
fuggetlenségének 1992-es visszaallitdsa, valamint a foldreform és a piacgazdasagra valé atallas utan. A
maganszemélyek foldtulajdonhoz valé jogat hivatalosan 1993-ban allitottdk vissza. A lett kataszteri informacids
rendszert tobb szakaszban bdévitették. Az elsé négy évben csak foldrészleteket, foldbirtokokat és féldhasznalatot
tartottak nyilvan, 1996-tdl a felépitmények adatait is, 2000-t6l pedig megkezdddétt a lakasok nyilvantartasa is.

A lett kataszteri informdcids rendszer tartalma fokozatosan bévilt. Noha az 1990-es évek eleji Ujbdli Iétrehozasat
koveté elsé négy évben csak foldrészleteket, foldbirtokokat és foldhasznalatot tartottak nyilvan, 1996-ban
megkezdddott a felépitmények adatainak bejegyzése is, 2000-tél pedig a lakasok teljes kord nyilvantartasa.

A nemzeti terlilet 100%-a fel van véve a kataszteri informacids rendszer nyilvantartdsaba, a bejegyzéseket pedig
digitalis formatumban végzik.

Last update: 18/12/2023

E lap nemzeti nyelv( valtozatat az adott tagdllam tartja fenn. Az Eurdpai Bizottsdg szolgélata késziti el a forditasokat a tobbi
nyelvre. El6fordulhat, hogy az eredeti dokumentumon az illetékes tagallami hatdsag altal végzett valtoztatdsokat a forditdsok
még nem tikrozik. Az Eurdpai Bizottsag nem vallal semmifajta felelésséget az e dokumentumban szereplé vagy abban
hivatkozott informacidok vagy adatok tekintetében. Az ezen oldalért felels tagallam szerzéi jogi szabdlyait a Jogi
nyilatkozatban tekintheti meg.
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