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Latvija —

Siame skyriuje apzvelgiamas Latvijos bendrasis valstybinis kompiuterizuotas
Zzemeés registras (latv. Zemesgramata) ir kadastro informaciné sistema
(Kadastrs).

Latvijoje yra du registrai:

e Kadastro informaciné sistema, kurig tvarko Valstybiné Zzemés tarnyba (latv. Valsts zemes dienests) ir
kurioje registruojami ir atnaujinami duomenys apie nekilnojamajj turtg, suvarzymus, zemés sklypus,
pastatus (statinius), patalpy junginius, Zemés sklypy dalis ir jy charakteristikas, taip pat apie jy
savininkus, valdytojus, naudotojus ir nuomininkus;

e Bendrasis valstybinis kompiuterizuotas zemés registras, kurj tvarko Teismy administracijos Zzemés
registras ir kuriame fiksuojami duomenys apie zemés registre jregistruotas turtines teises ir apie
nekilnojamojo turto suvarzymus.

Zemés registras

Kokig informacijg galima rasti Bendrajame valstybiniame
kompiuterizuotame zemés registre?

Bendrajj valstybinj kompiuterizuota zemés registrg administruoja ir tvarko Teismy administracija.

Nekilnojamojo turto objektai registruojami Zemés registruose, juose patvirtinamos ir su Siais objektais susijusios
teisés. Zemés registrai yra laisvai prieinami visuomenei, jy jrasai yra oficialls. Zemés registrai priklauso
apylinkés (miesto) teismy (latv. rajona (pilsétas) tiesas) jurisdikcijai.

Bendrasis valstybinis kompiuterizuotas zemés registras yra elektroniné duomeny bazé, kurioje Zzemés registrai,
patvirtinimo Zurnalai ir abécélinés rodyklés saugomi ilgg laikg, nekeiciant jy turinio ir uztikrinant, kad Sie
duomenys bty atvaizduojami kompiuterio ekrane ir kompiuteriniuose iSrasuose.

Bendrajame valstybiniame kompiuterizuotame Zzemés registre laikoma toliau nurodyta ir kita informacija apie
nekilnojamajj turta:

¢ nekilnojamojo turto servitutai ir suvarzymai,

e atskirta zemés dalis,

e savininkai,

e nuosavybes teisés pagrindas,

e pastabos apie nemokuma,

e kreditoriy reikalavimai,

e apribojimai,

¢ antriniy paveldétojy paskyrimas ir paveldéjimo susitarimai,
e turtg suvarzancios daiktinés teisés ir jkeitimo teisés.

Zemés registruose kaupiamos bylos, kurias sudaro keturios dalys.
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Pirmojoje dalyje registruojami duomenys apie:

e atitinkama nekilnojamojo turto objekty,

e turto objekto naudai nustatytus nekilnojamojo turto servitutus ir suvarzymus,

¢ su nekilnojamojo turto objektu susietus Zemés sklypus,

¢ nekilnojamojo turto objekto ir su juo susieto sklypo uzimama plota,

e atskirta zemés dalj ir jos plota,

e pirmojoje dalyje jrasyty servituty ir suvarzymy pakeitimus ir duomeny apie juos pasalinima.

Antrojoje dalyje registruojami duomenys apie:

nekilnojamojo turto objekto savininkg,

turtiniy teisiy pagrindg ir nekilnojamojo turto jsigijimo kaina, jei ji buvo nurodyta,

pastabas, kuriomis uztikrinami reikalavimai turtiniy teisiy atzvilgiu, ir jraSus apie Sias teises,
e apribojimus perleisti nekilnojamajj turta ir jj suvarzyti daiktinémis teisémis,

¢ antriniy paveldétojy paskyrima,

e paveldéjimo susitarimus.

Treciojoje dalyje registruojami duomenys apie:

e daiktines teises, kuriomis suvarzytas nekilnojamasis turtas,
e pazymas, kuriomis tos daiktinés teisés pagrindziamos.

Ketvirtojoje dalyje registruojami duomenys apie:

¢ su nekilnojamuoju turtu susijusias jkeitimo teises ir jkeitimo verte,
e Sias jkeitimo teises patvirtinancias pastabas,
e Siy jrasy pakeitimus ir pasalinimus.

Ar Latvijos bendruoju valstybiniu kompiuterizuotu zemés registru galima
naudotis nemokamai?

Registruoto nekilnojamojo turto paieskos funkcija Bendrajame valstybiniame kompiuterizuotame zemés registre
yra nemokama. Taciau uz bylos perzilirg imamas 5,00 EUR mokestis.

Sudarius sutartj, ménesinis abonentinis mokestis yra 55,00 EUR, o bylos perzitiros mokestis - 3,50 EUR.

Kaip atlikti paieSkg Bendrajame valstybiniame kompiuterizuotame zemés
reqgistre?

Informacijos apie registruotg nekilnojamajj turtag Bendrajame valstybiniame kompiuterizuotame Zemés registre
galima ieSkoti pagal:

bylos numer;,

nekilnojamojo turto objekto pavadinima,
kadastro numer;j,

nekilnojamojo turto objekto adresa.

Informacija apie nekilnojamajj turtg teikia Teismy administracija, tvarkanti Bendrajj valstybinj kompiuterizuotg
7emés registra, taip pat apylinkés (miesto) teismai. Sig informacija taip pat galima rasti internete.

Nacionalinés valdzios institucijos ir pareiglinai, kuriems teismy administracija teikia informacija iS kompiuteriniy
registro duomeny baziy, nekilnojamojo turto byly ir asmeny savado, yra nustatyti Vyriausybés nutarimu.

Bendrojo valstybinio kompiuterizuoto zemes registro istorija

Koordinuotas peréjimas prie kompiuterizuoto Zzemés registro ir Bendrojo valstybinio kompiuterizuoto zemés
registro sukdrimas - labai svarbus Zemés registry veikimo raidos etapas. Prie modernaus elektroninio zemés
registro buvo pereinama laipsniskai, tikslingai. Pirmiausia buvo jsigyti pirmieji kompiuteriai, kurie naudoti kaip
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raSomosios masinélés, o galiausiai buvo sukurta nekilnojamojo turto registravimo sistema, visa zemés registro
informacija buvo perkelta i$ popieriaus | elektronines laikmenas, visy 27 apylinkés (miesto) teismy zemés
registro skyriy duomeny bazés buvo sujungtos j Bendrojo valstybinio kompiuterizuoto Zzemés registro duomeny
baze, kuri yra vienintelis teisiskai pripazjstamas informacijos Saltinis.

Kompiuterizacijos procesui reiksmingi buvo 1998 metai - padarytais pakeitimais j Zemés registro jstatyma buvo
jtrauktas naujas skyrius ,,Kompiuterizuotas zemés registras”. Po Siy pokyciy teko atlikti didziulj darba, kol per
2001 m. pirmg pusmet;j visy skyriy duomenys buvo palaipsniui integruoti | Bendrajj valstybinj kompiuterizuota
Zemeés registrg. Kuriant duomeny registravimo zemeés registre sistema taip pat buvo siekiama pagerinti
informacijos sklaidg ir patobulinti interneto svetaine.

Kompiuterizuotas Zemés registras tvarkomas siekiant visg Zemeés registra laikyti vienoje bendroje centrinéje
duomeny bazéje, pagal jstatymga vadinamoje Bendruoju valstybiniu kompiuterizuotu Zemés registru. Tik Sioje
bendroje duomeny bazéje saugomi duomenys turi teisine galia, o prieigg prie jy turi tik Zemés registro skyriy
darbuotojai. Zemés registry struktiros principai vykdant kompiuterizacija nepakito - i$laikyta teritoriné
jurisdikcija, o Zemés registro skyriai ir toliau priima prasymus padaryti jrasus arba priimti sprendimus dél turto
registracijos ir atitinkamy turtiniy teisiy jregistravimo zemés registre.

Kompiuterizuotas Zemés registras pradéjo veikti 2001 m. liepos 5 d. Butent minéta dieng pradéjo veikti
Bendrasis valstybinis kompiuterizuotas Zemés registras, o visuomenei buvo pristatyta

svetainé https://www.zemesgramata.lv/. Sioje svetaingje galima rasti informacijos apie Zzemés registro skyrius,
naujieny ir straipsniy apie Zzemeés registro darbg, Zemés registro skyriy darbo laikg ir adresus, mokescius,
svarbiausius Zzemés registro skyriams pateiktinus dokumentus ir, svarbiausia, informacijg apie visus zemés
registre jrasytus nekilnojamojo turto objektus, jy savininkus ir susijusius turto suvarzymus bei hipoteka.

Nuo 2004 m. balandzio 1 d. uz Bendrojo valstybinio kompiuterizuoto zemés registro veiklos ir technine priezilirg
visiSkai atsako Teismy administracija.

2022 m. duomenimis, Zzemés registruose buvo sukurta 1,3 min. nekilnojamojo turto byly. 2021 m. per ménesj
vidutiniSkai buvo pateikiama 216 000 elektroniniy prasymy prisijungti prie Bendrojo valstybinio kompiuterizuoto
Zemés registro duomeny bazés.

Kadastro informacine sistema

Kokios yra Latvijos kadastro informacinés sistemos funkcijos?

Kadastro informaciné sistema yra suvienodinta apskaitos sistema, kurioje teikiami, tvarkomi ir taikomi naujausi
oficialds tekstiniai ir teritorijy planavimo duomenys apie Latvijos Respublikoje esancius nekilnojamojo turto
objektus, jy kadastrinius elementus - Zemés sklypus, pastatus (statinius), patalpy junginius, zemés sklypy dalis
bei jy charakteristikas, taip pat apie savininkus, valdytojus, naudotojus ir nuomininkus.

Ja tvarko Valstybiné Zzemés tarnyba.
Nekilnojamasis turtas Latvijoje buna Siy keturiy kategorijy:

¢ nekilnojamasis turtas, kurj sudaro zeme;

¢ nekilnojamasis turtas, kurj sudaro zemé ir statiniai;

¢ nekilnojamasis turtas, kurj sudaro tik statiniai;

butai, kuriuos sudaro patalpy junginiai ir konkreciai neisskirtos pastaty ir Zzemés dalys.

Zemés kategorijai priklauso nekilnojamasis turtas placiausia prasme, t. y. Zemé su jos savininkui priklausanciais
statiniais, taip pat vien nenaudojama zemé. Statiniy kategorijai priklauso nekilnojamasis turtas, kurj sudaro tik
statinys, esantis kitam savininkui priklausanciame zemés sklype. Buty kategorijai priklauso turtas, esantis
pastate, kurj sudaro daug jvairiems savininkams priklausanciy bisty - tai individuali nuosavybé kartu su
konkreciai neiSskirta bendros nuosavybés dalimi.

Kadastro informacijg sudaro:

e tekstiniai duomenys - informacija apie nekilnojamojo turto objektus, Zemés sklypus, pastatus (statinius),
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patalpy junginius, Zemés sklypy dalis ir jy charakteristikas, taip pat apie juy savininkus, valdytojus,
naudotojus ir nuomininkus;

e teritorijy planavimo duomenys - kadastrinis zemélapis ir erdviniai duomenys, skirti kadastrinio elemento
kadastriniam matavimui;

¢ kadastrinis zemélapis - jis Latvijoje sukuriamas kaip skaitmeninis apzvalginis zemélapis, kuriame
naudojami skaitmeniniai vektoriniai duomenys, gauti atlikus nekilnojamojo turto objekto kadastrinius
matavimus. Zemélapis apima visg Latvijos Respublikos teritorija, jame apZvelgiama santykiné teritorijoje
atvaizduojamy objekty padétis. Kadastrinio Zemélapio deSiniojo kampo koordinaciy tinklelis atitinka
Latvijos geodezine koordinaciy sistemg LKS-92 TM (1992 m.). Kadastrinis zemélapis tvarkomas tiksliai
pagal kadastriniy matavimy duomenis. Kadastrinio zemélapio duomenys saugomi byly sistemoje.

Jie apima kadastrinio elemento identifikacinius duomenis ir Siuos teritorijy planavimo duomenis:

Zemeés sklypo ir jo daliy ribas;

Zzemés sklypo ir jo daliy ribozenklius;

e iSorinius statinio kontdrus ir padétj Zemés sklype;
kelio servituto teritorijos ribas ir identifikatoriy.

Kadastriniai duomenys naudojami:

e teiséms | nekilnojamajj turtg registruoti;

¢ nekilnojamojo turto sandoriams sudaryti;

¢ nekilnojamojo turto naudojimui ir jo plétros planavimui;

e kadastriniam vertinimui atlikti;

¢ nekilnojamojo turto mokesciui administruoti;

¢ vykdant nacionaline, regionine ar vietos ekonomikos plétrg ir teritorijy planavima;
¢ vykdant Zeménaudos projektus ir sudarant aplinkos apsaugos planus;
e rengiant nacionalinés statistikos duomenis;

e nustatant sklypy balansine verte;

e teikiant informacija kitiems registrams ir informacinéms sistemoms;
e kitiems tikslams.

Ar Latvijos kadastro informacine sistema galima naudotis nemokamai?

VieSoji dalis ir autorizuota prieiga pateikiamos Valstybinés zemés tarnybos duomeny skelbimo ir e. paslaugy
portale https://www.kadastrs.lv/.

VieSojoje dalyje bet kuriai suinteresuotajai Saliai nemokamai teikiama Si kadastro informacinés sistemos
informacija:

e Tekstiniai duomenys
o Nekilnojamasis turtas
o Nekilnojamojo turto sudeétis
= Statiniai
» Zemés sklypai
= Patalpy junginiai (rodomos tik daugiabuciams priklausancios patalpos)
e Teritorijy planavimo duomenys
o Baziniame 1:50 000 mastelio zemélapyje piktograma pazymima apytikré kadastrinio elemento
vieta
e Tekstiniai duomenys i$ nacionalinio adresy registro
o Adresas
o Ankstesnis adresas
e E. paslaugos
o PraSymas portale kadastrs.Iv sukurti juridinio asmens paskyra
o Mano duomenys kadastre
o Teminiai Zzemélapiai.

Galimybé iSsamiau narsyti po kadastrinius duomenis Valstybinés zemés tarnybos duomeny skelbimo ir
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e. paslaugy portalo https://www.kadastrs.lv/ VieSojoje dalyje yra mokama paslauga, o norint naudotis autorizuota
prieiga reikia jvesti prisijungimo duomenis, gaunamus pagal bendradarbiavimo susitarimus su Valstybine Zemés
tarnyba. ISsamesni tekstiniai kadastriniai duomenys, geoerdviniai kadastriniai duomenys, geoerdviniai
Nacionalinio adresy registro duomenys ir labai iSsami topografiné informacija prieinami per autorizuotg prieiga.

Portale kadastrs.lv galima internetu susipazinti su duomenimis apie nekilnojamojo turto objekto istorine
kadastrine verte, pasirinkti ir iSsispausdinti bazinius tekstinius duomenis apie kadastrinius elementus bei
naudotis keliais pasirenkamais Valstybinés zemés tarnybos sukurtais zemélapio sluoksniais ir teminiais
Zzemélapiais. Portale galima kreiptis dél Valstybés zemés tarnybos paslaugy ir naudotis skiltimi ,Mano paskyra“,
t. y. valdyti visus skyriuje pateikiamus ir elektroninius uzsakymus, sumokeéti saskaitas ir gauti paslaugy medziaga
asmeniskai neapsilankius klienty aptarnavimo centre.

Portale teikiamos mokamos e. paslaugos:

e geoerdviniy duomeny perzilra vieng valandg (be sutartiniy jsipareigojimy);
e iSsamis kadastriniai tekstiniai duomenys (be sutartiniy jsipareigojimu);

e istoriné kadastriné verté;

e standartiné informacija apie nekilnojamojo turto verte;

e standartiné informacija apie uzregistruotus draudimus perleisti nekilnojamajj turta;
e standartiné informacija apie Zemés sklypo kadastrine verte;

e standartiné informacija apie zemés sklypo dalj;

e standartiné informacija apie statinio kadastrine verte;

e standartiné informacija apie statinj (baziniai duomenys);

e standartiné informacija apie patalpy junginj;

e kadastriniy duomeny atnaujinimai;

e zemés sklypo dalies registracija;

¢ nekilnojamojo turto sudéties pasikeitimai;

e duomeny atranka;

e geoerdviniy duomeny atsisiuntimas;

e archyviné medziaga;

e prasymas iSduoti pastato auksty planus ir patalpy junginiy planus.

Kitos mokamos paslaugos:

e kadastriniai pastaty ir patalpy junginiy matavimai vietoje;

e duomeny apie statiniy ir patalpy junginiy charakteristikas gavimas be kadastriniy matavimuy;

e statinio ar civilinés inZinerijos objekto pripazinimas nebenaudotinu;

e duomeny apie naujg kadastrinj elementg jraSymas arba atsisakymas juos jrasyti;

e duomeny apie kadastrinj elementa atnaujinimas arba atsisakymas juos atnaujinti;

¢ kadastrinio elemento duomeny panaikinimas;

e standartizuoto kiekio ir standartizuoty tipy duomeny pateikimas is kadastrinés informacinés sistemos;

¢ nestandartizuoto kiekio ir nestandartizuoty tipy duomeny pateikimas i$ kadastrinés informacinés
sistemos;

¢ standartiné kadastriné informacija;

e informacijos iS nacionalinio adresy registro teikimas;

e informacijos i$ centrinés labai iSsamios topografinés informacijos duomeny bazés teikimas;

e informacijos i$ suvarzyty teritorijy informacinés sistemos teikimas;

e informacijos iS Valstybinés zemés tarnybos archyvy teikimas;

e kadastriniy elementy kadastrinés vertés apskaiciavimas;

e specialiyjy verciy nustatymas;

e teisés aktuose numatytais atvejais - sprendimy priémimas zemés reformos srityje;

e teisés aktuose numatytais atvejais - nuomonés teikimas;

e sertifikaty ir pazymy rengimas.

Kaip atlikti paieSka Latvijos kadastro informacinéje sistemoje?

Kadastro informacinéje sistemoje galima ieSkoti nekilnojamojo turto, sklypu, statiniy ir patalpy junginiy. Daugiau
informacijos apie naudojimasi paieSkos funkcija galima rasti cia.
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Kadastrs.lv mobilioji programeéle

Informacija apie bet kurj nekilnojamojo turto objekta, Zemés sklypa, statinj ar butg galima gauti per mobiliagja
programeéle; galima atlikti esamo ar buvusio adreso paieSka; perzitréti nemokamus kadastrinius tekstinius ir
erdvinius duomenis, sumokeéjus naudotis e. paslaugomis, kad bity galima perziréti didesnj kiekj duomeny.

Programéléje galima ne tik perzitréti kadastrine informacijg, bet ir prisijungti prie virtualaus klienty aptarnavimo
centro naudojantis ,,Mano paskyra“, perzitréti nuosavus nekilnojamojo turto objektus, taip pat iSsisaugoti per
teikiamas paslaugas gautas PDF rinkmenas, jas siysti ir jomis dalytis. Programéléje vartotojai taip pat gali
nusistatyti savo vietg ir perzitréti jos kadastrinius ir adreso duomenis.

Mobiligja programéle galima naudotis nemokamai iSmaniuosiuose jrenginiuose su Android, Windows Phone ir iOS
operacinémis sistemomis.

Latvijos kadastro informacinés sistemos istorija

Naujausia Latvijos kadastro informaciniy sistemy istorija siekia 1992 m., kai 1992 m. buvo atkurta Latvijos
nepriklausomybé, atlikta zemés reforma ir pereita prie rinkos ekonomikos. Fiziniy asmeny teisés nuosavybés
teise turéti Zeme oficialiai buvo atkurtos 1993 m. Latvijos kadastro informaciné sistema jvairiais etapais buvo
tobulinama. Per pirmuosius ketverius metus buvo registruojami tik Zemeés sklypai, Zemés valdos ir Zemés
naudojimo paskirtis, nuo 1996 m. taip pat pradéta registruoti statinius, o nuo 2000 m. - butus.

Latvijos kadastro informacinés sistemos turinys buvo laipsniskai didinamas: jeigu po sistemos atkdrimo XX a.
deSimtojo deSimtmecio pradZioje per pirmuosius ketverius metus buvo registruojami tik Zemeés sklypai, Zemés
valdos ir Zemés naudojimo paskirtis, 1996 m. taip pat pradéta registruoti duomenis apie statinius, o nuo 2000 m.
buvo pradéta masiskai registruoti butus.

Kadastro informacinéje sistemoje yra uzregistruota 100 proc. nacionalinés teritorijos, registracijos tvarkomos
skaitmeniniu budu.

Paskutinis naujinimas: 18/12/2023

Sio puslapio turinj nacionaline kalba tvarko atitinkamos valstybés narés. Vertimus atliko Europos Komisijos tarnyba. |
kompetentingos nacionalinés institucijos originale jvestus pakeitimus vertimuose gali biti neatsizvelgta. Europos Komisija
neprisiima jokios atsakomybeés ar teisiniy {sipareigojimy uz Siame dokumente pateikta ar nurodoma informacija ar duomenis.
Daugiau informacijos apie uz $j puslapj atsakingos valstybés narés autoriy teisiy taisykles rasite puslapyje , Teisiné
informacija“.
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