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W tej czesci przedstawiono w zarysie fotewski panstwowy jednolity
skomputeryzowany rejestr nieruchomosci (Zemesgramata) oraz system
informacji katastralnej (Kadastrs).

Na totwie funkcjonujg dwa rejestry:

¢ system informacji katastralnej prowadzony przez Panstwowy Urzad Geodezyjny (Valsts zemes dienests), w
ktérym rejestruje sie i aktualizuje dane dotyczace nieruchomosci, obcigzen, dziatek, budynkéw (obiektéw
budowlanych), grup lokali, czesci dziatek i ich cech charakterystycznych, a takze ich wtascicieli,
posiadaczy, uzytkownikéw i najemcéw;

e panstwowy jednolity skomputeryzowany rejestr nieruchomosci, prowadzony przez wydziat rejestru
nieruchomosci Biura ds. Organizacji Sgdéw, w ktérym rejestruje sie dane dotyczace praw wtasnosci
wpisanych do rejestru nieruchomosci oraz obcigzenh nieruchomosci.

Rejestr nieruchomosci

Jakie informacje mozna znalez¢ w pahstwowym jednolitym
skomputeryzowanym rejestrze nieruchomosci?

Zarzadzaniem panhstwowym jednolitym skomputeryzowanym rejestrem nieruchomosci i jego prowadzeniem
zajmuje sie Biuro ds. Organizacji Sadéw.

Rejestr nieruchomosci stuzy do wpisywania nieruchomosci oraz potwierdzania praw zwigzanych z tymi
nieruchomosciami. Rejestry nieruchomosci sg jawne, a dokonywane w nich wpisy sa objete rekojmig wiary
publicznej. Prowadzeniem rejestréow nieruchomosci zajmuja sie sady rejonowe (miejskie) [rajona

(pilsétas) tiesas].

Panstwowy jednolity skomputeryzowany rejestr nieruchomosci jest elektroniczng baza danych, w ktérej przez
dtugi czas, bez wprowadzania zmian w ich tresci, przechowuje sie rejestry nieruchomosci, rejestry potwierdzen
praw (nostiprinajumu Zurnali) oraz indeksy alfabetyczne i ktéra umozliwia wyswietlanie tych danych na ekranie
komputera oraz ich wydruk.

Panstwowy jednolity skomputeryzowany rejestr nieruchomosci zawiera informacje dotyczace nieruchomosci, w
tym informacje na temat:

¢ stuzebnosci i obcigzen nieruchomosci,

e wyodrebnionych dziatek,

e wiascicieli,

e podstawy prawnej tytutu do nieruchomosci,
e zawiadomien o ogtoszeniu upadtosci,

® roszczenh wierzyciel,

e ograniczen,
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e wyznaczania spadkobiercéw z drugiej grupy dziedziczenia i uméw dziedziczenia,
e praw rzeczowych obcigzajgcych nieruchomos¢ i hipotek.

Rejestry nieruchomosci sktadaja sie z akt rejestrowych, ktére dzielg sie na cztery czesci.
W pierwszej czesci wpisuje sie informacje dotyczace:

¢ danej nieruchomosci,

stuzebnosci ustanowionych na rzecz nieruchomosci oraz obcigzen ustanowionych na nieruchomosci,
dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci,

powierzchni nieruchomosci i dziatek wchodzacych w jej sktad,

dziatek wytgczonych z nieruchomosci oraz ich powierzchni,

zmian odnoszacych sie do stuzebnosci i obcigzen wpisanych w pierwszej czesci oraz ich wykreslen.

W drugiej czesci wpisuje sie informacje dotyczace:

¢ wtasciciela nieruchomosci,

e podstawy praw wtasnosci oraz kwot, za ktére nabyto nieruchomos$é, o ile sg one znane,

e zawiadomien dotyczacych zabezpieczenia praw wtasnosci oraz dokonania wpiséw dotyczacych tych praw,
e ograniczeh w rozporzadzaniu nieruchomoscia oraz obcigzaniu jej prawami rzeczowymi,

e wyznaczania spadkobiercéw z drugiej grupy dziedziczenia,

e umow dotyczacych dziedziczenia.

W trzeciej czesci wpisuje sie informacje dotyczace:
e praw rzeczowych obcigzajacych nieruchomosé,
e zawiadomien majacych na celu ustanowienie wspomnianych praw rzeczowych.
W czwartej czesci wpisuje sie informacje dotyczace:
e hipotek ustanowionych na nieruchomosci oraz wartosci hipotek,
e zawiadomien ustanawiajacych wspomniane hipoteki,
e zmian wspomnianych wpiséw oraz ich wykreslen.
Czy dostep do panstwowego jednolitego skomputeryzowanego rejestru
nieruchomosci jest bezptatny?

Funkcja wyszukiwania nieruchomosci wpisanej do pahstwowego jednolitego skomputeryzowanego rejestru
nieruchomosci jest nieodptatna. Za przegladanie akt obowigzuje jednak optata w wysokosci 5,00 euro.

Miesieczny abonament wynosi 55,00 euro, natomiast optata za przegladanie akt wynosi 3,50 euro.

Jak wyszukiwac¢ informacje w panstwowym jednolitym
skomputeryzowanym rejestrze nieruchomosci?

Informacje na temat nieruchomosci wpisanych do pahstwowego jednolitego skomputeryzowanego rejestru
nieruchomosci mozna przeszukiwa¢ wedtug:

e sygnatury akt,

e tytutu wiasnosci,

e numeru katastralnego,
¢ adresu nieruchomosci.

Informacji na temat nieruchomosci udzielajg Biuro ds. Organizacji Saddéw, ktére prowadzi panstwowy jednolity
skomputeryzowany rejestr nieruchomosci, oraz sady rejonowe (miejskie). Informacje te mozna znalez¢ takze w
internecie.

Organy krajowe i urzednikéw, ktérym Biuro ds. Organizacji Sqdéw przekazuje informacje pochodzgce ze
skomputeryzowanych akt rejestrowych, akt spraw dotyczacych nieruchomosci oraz indekséw osobowych,
wskazano w rozporzadzeniu Rady Ministrow.
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Historia panstwowego jednolitego skomputeryzowanego rejestru
nieruchomosci

Waznym etapem rozwoju operacyjnego rejestru nieruchomosci byto jednoczesne przejscie na skomputeryzowany
rejestr nieruchomosci oraz utworzenie panstwowego jednolitego skomputeryzowanego rejestru nieruchomosci.
Byto to stopniowe i zaplanowane przejscie na nowoczesny rejestr nieruchomosci w formie elektronicznej - od
nabycia pierwszych komputerow, ktére wykorzystywano w charakterze maszyn do pisania, poprzez stworzenie
prawdziwego systemu rejestracji nieruchomosci, przeksztatcenie wszystkich informacji zawartych w rejestrze
nieruchomosci z wersji papierowych na wersje elektroniczne, az do potaczenia baz danych prowadzonych przez
wszystkie 27 wydziatéw rejestrowych w sadach rejonowych (miejskich) w jednolitg pafnstwowa baze danych
rejestru nieruchomosci, ktéra jako jedyna zawiera prawnie uznane informacje.

Dla procesu komputeryzacji przetomowy byt rok 1998, poniewaz wtedy znowelizowano ustawe o rejestrze
nieruchomosci, dodajgc do niej rozdziat poswiecony ,skomputeryzowanemu rejestrowi nieruchomosci”. W
nastepstwie tych zmian konieczne byto przeprowadzenie licznych prac, ktére trwaty do pierwszej potowy 2001 r.,
kiedy to wszystkie oddziaty zostaty stopniowo wtgczone do panstwowego jednolitego skomputeryzowanego
rejestru nieruchomosci. Rdwnolegle z wprowadzeniem systemu dokonywania wpiséw w rejestrze nieruchomosci
przeprowadzono prace majgce na celu opracowanie metod upowszechniania informacji oraz udoskonalenie
strony internetowe;.

Skomputeryzowany rejestr nieruchomosci prowadzi sie w celu przechowywania wszystkich danych zawartych w
rejestrze nieruchomosci w jednej centralnej bazie danych, okreslonej w ustawie jako panstwowy jednolity
skomputeryzowany rejestr nieruchomosci. Wytgcznie dane znajdujgce sie w tej jednolitej bazie danych majg moc
prawng i wyfacznie pracownicy wydziatéw rejestrowych majg do nich dostep. W czasie komputeryzacji zasady
regulujgce organizacje rejestréw nieruchomosci pozostaty niezmienione - zachowana zostata wasciwos¢
miejscowa, a wydziaty rejestrowe przyjmujg jak dotychczas wnioski o dokonanie wpisu, wydanie postanowienia w
sprawie rejestracji nieruchomosci oraz wpisanie powigzanych praw wtasnosci do rejestru nieruchomosci.

Skomputeryzowany rejestr nieruchomosci uruchomiono 5 lipca 2001 r. W tym dniu zaczat dziata¢ panstwowy
jednolity skomputeryzowany rejestr nieruchomosci oraz udostepniono obywatelom strone

internetowa https://www.zemesgramata.lv/. Strona umozliwia dostep do informacji statystycznych pochodzacych
z wydziatéw rejestrowych, wiadomosci oraz publikacji dotyczacych prac wydziatéw rejestrowych, godzin
urzedowania i adreséw wydziatéw rejestrowych, optat oraz najwazniejszych dokumentéw wymaganych podczas
wizyty w wydziale rejestrowym, a przede wszystkim informacji na temat kazdej nieruchomosci wpisanej do
rejestru, jej wiasciciela, a takze obcigzen i hipotek.

Od 1 kwietnia 2004 r. za organizacyjne i techniczne aspekty prowadzenia panstwowego jednolitego
skomputeryzowanego rejestru nieruchomosci odpowiada w petni Biuro ds. Organizacji Sgdéw.

Wedtug stanu na 2022 r. liczba zatozonych w rejestrze nieruchomosci akt rejestrowych dotyczacych
nieruchomosci wynosita ponad 1,3 min. W 2021 r. sktadano miesiecznie $rednio 216 000 elektronicznych
wnioskéw o dostep do bazy danych panstwowego jednolitego skomputeryzowanego rejestru nieruchomosci.

System informacji katastralne;

Jakie informacje mozna znalez¢ w totewskim systemie informacji
katastralnej?

System informacji katastralnej to ujednolicony system ewidencjonowania, w ktérym udostepnia sie, przechowuje
i wykorzystuje oficjalne i aktualne dane o charakterze tekstowym i przestrzennym dotyczace nieruchomosci
znajdujacych sie na terytorium Republiki totewskiej, ich podstawowych komponentdw katastralnych - dziatek,

budynkdéw (obiektéw budowlanych), grup lokali, czesci dziatek oraz ich cech charakterystycznych, jak réwniez ich
wtascicieli, posiadaczy, uzytkownikéw i najemcéw.

Prowadzi go Panstwowy Urzad Geodezyjny.

Na totwie wyrdznia sie nastepujace cztery typy nieruchomosci:
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e nieruchomosci sktadajace sie z gruntéw;

nieruchomosci sktadajace sie z gruntéw i obiektéw budowlanych;

nieruchomosci sktadajace sie wytgcznie z obiektéw budowlanych;

lokale mieszkalne sktadajgce sie z grup lokali oraz udziatéw w budynkach i gruntach.

W rozumieniu kategorii nieruchomosci pojecie nieruchomosci gruntowej ma najszerszy zakres znaczeniowy,
poniewaz kategoria ta obejmuje grunty wraz z obiektami budowlanymi nalezacymi do danego witasciciela, jak
réwniez nieruchomosci sktadajace sie wytgcznie z gruntéw niezabudowanych. Nieruchomos¢ budynkowa to
nieruchomos¢ skfadajgca sie wytgcznie z obiektu budowlanego posadowionego na gruncie nalezacym do innego
wiasciciela. Nieruchomos¢ skfadajaca sie z lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w budynku obejmujgcym szereg
lokali nalezacych do réznych wiascicieli stanowi indywidualng wiasnos¢ kazdego wiasciciela, wraz z
przypadajgcym nah udziatem w czesSci wspdlinej.

Informacje katastralne sktadaja sie z:

e danych tekstowych - sa to informacje dotyczace nieruchomosci, dziatek, budynkéw (obiektéw
budowlanych), grup lokali, czesci dziatek i ich cech charakterystycznych, a takze ich wtasciciela,
posiadacza, uzytkownika i najemcy;

e danych przestrzennych - jest to mapa ewidencyjna oraz dane przestrzenne na potrzeby operatu
szacunkowego dotyczacego komponentu katastralnego;

e mapy ewidencyjnej - na Ltotwie tworzonej jako cyfrowa mapa przeglagdowa z wykorzystaniem danych w
formie wektorowej, uzyskanych z operatu szacunkowego nieruchomosci. Obejmuje cate terytorium
Republiki totewskiej i stuzy jako zarys ogdiny wzglednego potozenia obiektdw przedstawionych na tym
terytorium. Uktad wspédtrzednych ortogonalnych mapy ewidencyjnej odpowiada totewskiemu
geodezyjnemu ukfadowi wspdtrzednych LKS-92 TM (1992). Mape ewidencyjng prowadzi sie w sposéb
$cisle odpowiadajgcy danym pochodzgcym z operatu szacunkowego. Dane z mapy ewidencyjnej
przechowuje sie w systemie plikéw.

System ten wskazuje oznaczenie ewidencyjne komponentu katastralnego i wyswietla nastepujgce dane
przestrzenne:

e granice dziatki i jej czesci;

e punkty graniczne dziatki i jej czesci;

e zewnetrzne kontury obiektu budowlanego i jego potozenie na dziatce;
e granice i identyfikator obszaru stuzebnosci drogowe;j.

Dane katastralne wykorzystuje sie na potrzeby:

e rejestracji praw wtasnosci nieruchomosci;

e zawierania transakcji dotyczgcych nieruchomosci;

¢ wykorzystywania nieruchomosci oraz planéw jej rozbudowy;

e sporzadzania wyceny katastralnej;

¢ naktadania podatku od nieruchomosci;

e planowania rozwoju gospodarczego oraz planowania przestrzennego na szczeblu krajowym, regionalnym i
gminnym;

e dziatan dotyczacych zagospodarowania przestrzennego oraz planéw ochrony Srodowiska;

e opracowywania informacji statystycznych na szczeblu krajowym;

e okreslania wartosci ksiegowej gruntu;

e tworzenia i prowadzenia systemoéw informacji geograficznej;

dbania o interesy podmiotéw prowadzacych inne rejestry i systemy informacyjne;

e w innych celach.

Czy dostep do totewskiego systemu informacji katastralnej jest bezptatny?

Portal Pahstwowego Urzedu Geodezyjnego https://www.kadastrs.lv/ przeznaczony do publikacji danych i
Swiadczenia ustug elektronicznych sktada sie z czesci ogélnodostepnej i czesci 0 ograniczonym dostepie.

W czesci ogélnodostepnej nastepujgce informacje z systemu informacji katastralnej sa dostepne nieodptatnie dla
kazdej zainteresowanej strony:


https://www.kadastrs.lv/

Dane tekstowe
o Nieruchomos¢
o Sktad nieruchomosci
= QObiekty budowlane
= Dziatki
= Grupy lokali (wyswietlane sg wytacznie grupy lokali nalezace do nieruchomosci lokalowych)
e Dane przestrzenne
o Na mapie podstawowej w skali 1:50 000 ikona wskazuje przyblizone potozenie komponentu
katastralnego
Dane tekstowe z krajowego rejestru adreséw
o Adres
o Poprzedni adres
Ustugi elektroniczne
o Zt6z wniosek o zatozenie konta dla osoby prawnej na kadastrs.lv
o Moje dane w katastrze
o Mapy tematyczne

Wglad do bardziej szczegétowych danych katastralnych w czesci ogdlnodostepnej portalu Pahstwowego Urzedu
Geodezyjnego przeznaczonego do publikacji danych i $wiadczenia ustug elektronicznych https://www.kadastrs.lv/
stanowi ustuge odptatna, natomiast korzystanie z wersji 0 ograniczonym dostepie wymaga podania danych
uwierzytelniajgcych, ktére mozna uzyska¢ w drodze zawarcia umowy o wspétpracy z Panstwowym Urzedem
Geodezyjnym. Czes¢ o ograniczonym dostepie zawiera bardziej szczegétowe tekstowe dane

katastralne, geoprzestrzenne dane katastralne, dane geoprzestrzenne z krajowego rejestru adreséw oraz bardzo
szczegbtowe informacje topograficzne.

W portalu kadastrs.lv mozna uzyska¢ dostep online do danych dotyczacych historycznej wartosci katastralnej
nieruchomosci, wybiera¢ i drukowa¢ podstawowe dane tekstowe dotyczace komponentdw katastralnych oraz
korzystac z kilku dostepnych warstw mapy i map tematycznych tworzonych przez Panstwowy Urzad Geodezyjny.
W portalu mozna ztozy¢ wniosek o ustugi elektroniczne swiadczone przez Panstwowy Urzgd Geodezyjny oraz
korzysta¢ z sekcji ,Moje konto” (,Mans konts”), w ramach ktérej mozna zarzadzac wszystkimi zamdwieniami
ztozonymi osobiscie i droga elektroniczna, optacac faktury i odbiera¢ materiaty dotyczace ustug bez koniecznosci
sktadania osobistej wizyty w centrum obstugi klienta.

Odptatne ustugi elektroniczne w portalu:

jednogodzinne przegladanie danych geoprzestrzennych (bez zadnych zobowigzah umownych);
e szczeg6towe tekstowe dane katastralne (bez zadnych zobowigzah umownych);

e historyczne dane katastralne;

¢ standardowe informacje dotyczace wartosci nieruchomosci;

¢ standardowe informacje dotyczace zarejestrowanych zakazéw zbywania nieruchomosci;
¢ standardowe informacje dotyczace wartosci katastralnej dziatki;

¢ standardowe informacje dotyczgce czesci dziafki;

e standardowe informacje dotyczace wartosci katastralnej obiektu budowlanego;

e standardowe informacje dotyczace obiektu budowlanego (dane podstawowe);

¢ standardowe informacje dotyczace grupy lokali;

¢ aktualizacje danych katastralnych;

e rejestracja czesci dziatki;

e zmiany w skfadzie nieruchomosci;

e wybor danych;

e pobieranie danych geoprzestrzennych;

e materiaty archiwalne;

¢ sktadanie wnioskéw o wydanie plandw kondygnacji budynku oraz planéw grup lokali.

Inne ustugi odptatne:

¢ katastralne pomiary terenowe budynkéw i grup lokali;

e uzyskanie danych dotyczacych cech charakterystycznych obiektéw budowlanych i grup lokali bez
pomiaréw terenowych;

e ustalenie, ze nastgpita utrata przydatnosci obiektu budowlanego lub obiektu inzynierii Ilgdowej;
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e rejestracja danych dotyczgcych nowego komponentu katastralnego lub odmowa rejestracji;

e aktualizacja danych dotyczgcych komponentu katastralnego lub odmowa aktualizacji;

e usuniecie danych dotyczgcych komponentu katastralnego;

¢ udostepnianie danych o standardowej objetosci i standardowym rodzaju z systemu informacji katastralnej;

¢ udostepnianie danych o niestandardowe] objetosci i niestandardowym rodzaju z systemu informacji
katastralnej;

¢ standardowe informacje katastralne;

¢ udostepnianie informacji z krajowego rejestru adreséw;

¢ udostepnianie informacji z centralnej bazy danych zawierajacej bardzo szczegétowe informacje
topograficzne;

¢ udostepnianie informacji z systemu informacji o gruntach obcigzonych;

¢ udostepnianie informacji z archiwdw Panstwowego Urzedu Geodezyjnego;

e obliczanie wartosci katastralnej komponentdéw katastralnych;

e ustalanie wartosci szczegélnych;

e wydawanie decyzji w ramach reformy gruntowej w przypadkach przewidzianych w przepisach;

e wydawanie opinii w przypadkach przewidzianych w przepisach;

e wydawanie zaswiadczen i oswiadczen.

W jaki sposob przeszukiwac totewski system informacji katastralnej?

System informacji katastralnej stuzy do wyszukiwania nieruchomosci, dziatek, obiektéw budowlanych oraz grup
lokali. Dalsze informacje na temat korzystania z wyszukiwarki sg dostepne tutaj.

Aplikacja mobilna Kadastrs.lv

Za posrednictwem aplikacji mobilnej mozna uzyskac¢ informacje na temat dowolnej nieruchomosci, dziatki,
dowolnego obiektu budowlanego lub lokalu mieszkalnego; wyszukad aktualny lub poprzedni adres; przegladac
dane katastralne tekstowe i przestrzenne dostepne nieodptatnie, korzystac z ustug elektronicznych w celu
uzyskania dostepu do wiekszej ilosci danych po dokonaniu ptatnosci.

Oprdécz przegladania informacji katastralnych aplikacja umozliwia uzytkownikom zalogowanie sie i uzyskanie
dostepu do wirtualnego centrum obstugi klienta poprzez ,,Moje konto” (,Mans konts”), przegladanie wtasnych
nieruchomosci, jak réwniez zapisywanie, wysytanie i udostepnianie plikéw PDF otrzymanych w ramach
Swiadczonych ustug. Umozliwia takze uzytkownikom ustalanie swojego potozenia oraz przegladanie danych
katastralnych i adresowych.

Aplikacja mobilna jest dostepna nieodptatnie na urzgdzeniach inteligentnych z systemem
operacyjnym Android, Windows Phone oraz iOS.

Historia totewskiego systemu informacji katastralnej

Najnowsza historia fotewskich systeméw informacji katastralnej siega 1992 r., czyli czaséw odzyskania
niepodlegtosci przez Lotwe oraz reformy gruntowej i przejscia na gospodarke rynkowg. W 1993 r. oficjalnie
przywrécono prywatne prawo wiasnosci gruntéw. totewski system informacji katastralnej wprowadzano w kilku
etapach. W ciggu pierwszych czterech lat rejestrowano wytacznie dziatki, wtasnos¢ gruntéw i sposéb
zagospodarowania terenu, od 1996 r. zaczeto takze wprowadza¢ dane dotyczgce obiektéw budowlanych,
natomiast w 2000 r. na petna skale ruszyta rejestracja lokali mieszkalnych.

W fotewskim systemie informac;ji katastralnej zaczeto stopniowo zamieszcza¢ coraz wiecej danych. O ile w ciggu
pierwszych czterech lat od odzyskania niepodlegtosci, na poczatku lat 90. XX wieku, rejestrowano w nim
wylfacznie dziatki, wtasnos¢ gruntéw i sposéb zagospodarowania terenu, od 1996 r. zaczeto takze wprowadzad
dane dotyczace obiektéw budowlanych, natomiast w 2000 r. na petna skale ruszyta rejestracja lokali
mieszkalnych.

W systemie informacji katastralnej uwzgledniono 100% terytorium kraju, a wpiséw dokonuje sie w formie
cyfrowe;j.


https://www.kadastrs.lv/help
https://play.google.com/store/apps/details?id=lv.kadastrs.mobile
https://www.microsoft.com/de-lu/p/kadastrslv/9wzdncrdhgcq?rtc=1%E2%88%BEtivetab=pivot:overviewtab
https://itunes.apple.com/lv/app/kadastrs.lv/id886170892?mt=8

Ostatnia aktualizacja: 18/12/2023

Za wersje tej strony w jezyku danego kraju odpowiada wtasciwe panstwo cztonkowskie. Ttumaczenie zostato wykonane przez
stuzby Komisji Europejskiej. Jezeli wtasciwy organ krajowy wprowadzit jakies zmiany w wersji oryginalnej, mogty one jeszcze

nie zosta¢ uwzglednione w ttumaczeniu. Komisja Europejska nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci w odniesieniu do danych
lub informacji, ktére niniejszy dokument zawiera, lub do ktérych sie odnosi. Informacje na temat przepiséw dotyczacych praw

autorskich, ktére obowigzujg w panstwie cztonkowskim odpowiedzialnym za niniejszg strone, znajdujg sie w informacji
prawnej.



