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Aceasta sectiune ofera o imagine ansamblu asupra Registrului computerizat
national unificat al cartilor funciare (Zemesgramata) si a sistemului de informatii
cadastrale (Kadastrs) din Letonia.

Exista doua registre in Letonia:

e Sistemul de informatii cadastrale administrat de Serviciul national de cadastru (Valsts zemes dienests), in
care sunt inregistrate si actualizate date privind bunurile imobile, sarcinile care greveaza bunurile imobile,
parcelele de teren, cladirile (structurile), grupurile de imobile, componentele parcelor de teren si detaliile
caracteristice ale acestora, precum si date privind proprietarii, posesorii, utilizatorii si locatarii acestora;

e Registrul computerizat national unificat al cartilor funciare administrat de Oficiul de carte funciara de pe
langa Administratia instantelor, in care sunt inregistrate date privind drepturile de proprietate inscrise
intr-o carte funciara si sarcinile care greveaza bunurile imobile.

Cartea funciara

Ce informatii ofera Registrul computerizat national unificat al cartilor
funciare?

Registrul computerizat national unificat al cartilor funciare este administrat si detinut de Administratia
instantelor.

Bunurile imobile sunt inscrise in cartile funciare, fiind coroborate cu drepturile conexe. Informatiile din cartile
funciare sunt accesibile publicului, iar inscrierile din acestea constituie acte publice autentice. Cartile funciare se
afla in competenta instantelor districtuale (municipale) [rajona (pilsétas) tiesas].

Registrul computerizat national unificat al cartilor funciare este o baza de date electronica in care cartile
funciare, jurnalele de coroborare cu drepturile conexe si indicii alfabetici se stocheaza pe termen lung, fara a se
aduce modificari continutului acestora. Registrul permite afisarea acestor date pe ecranul unui calculator,
precum si imprimarea acestora de la calculator.

Registrul computerizat national unificat al cartilor funciare contine informatii referitoare la bunurile imobile,
inclusiv informatii privind:

e servitutile si sarcinile care greveaza bunurile imobile;

e terenurile individuale;

e proprietarii;

e temeiul juridic al titlului de proprietate;

e notificarile privind starea de insolventa;

e drepturile de creanta;

e restrictiile;

e numirea mostenitorilor subsecventi si contractele de succesiune;
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e drepturile reale care greveaza bunul cu sarcini si drepturile de gaj.

Cartile funciare sunt formate din portofolii impartite in patru parti.

Prima parte este folosita pentru inregistrarea unor informatii privind:

bunul imobil in cauza;

servitutile si sarcinile care greveaza bunul imobil, stabilite in beneficiul unui bun imobil;
parcelele de teren aferente bunului imobil;

suprafata acoperita de bunul imobil si de terenul aferent acestuia;

terenurile individuale si suprafata acestora;

modificarile aduse servitutilor si sarcinilor inscrise in prima parte si radierea acestora.

Cea de a doua parte este folosita pentru inregistrarea unor informatii privind:

e proprietarul bunului imobil;

e temeiul drepturilor de proprietate si pretul la care a fost achizitionat bunul imobil, in cazul in care acesta
este comunicat;

e notificarile privind garantarea dreptului de proprietate si consemnarea acestor drepturi;

e restrictiile privind Instrdinarea bunului imobil si grevarea acestuia cu drepturi reale;

e numirea mostenitorilor subsecventi;

e contractele de succesiune.

Cea de a treia parte este folosita pentru inregistrarea unor informatii privind:

e drepturile reale care greveaza cu sarcini bunul imobil;
e notificarile privind constituirea drepturilor reale mentionate mai sus.

Cea de a patra parte este folositd pentru inregistrarea unor informatii privind:

e drepturile de gaj constituite in legatura cu bunul imobil si cuantumul gajului;
e notificarile privind constituirea drepturilor de gaj mentionate mai sus;
e modificarile aduse acestor inscrieri si radierea inscrierilor.

Este gratuit accesul la Registrul computerizat national unificat al cartilor
funciare?

Utilizarea functiei de cautare a bunurilor imobile inregistrate in Registrul computerizat national unificat al cartilor
funciare este gratuita. Cu toate acestea, pentru consultarea unui portofoliu se percepe o taxa de 5,00 EUR.

Taxa pentru un abonament lunar pe baza de contract este de 55,00 EUR, iar pentru consultarea unui portofoliu
se percepe o taxa de 3,50 EUR.

Cum se efectueaza cautari in Registrul computerizat national unificat al
cartilor funciare?

Informatiile privind bunurile imobile inregistrate in Registrul computerizat national unificat al cartilor funciare pot
fi cautate dupa:

e numarul portofoliului;
titlul de proprietate;

e numarul cadastral;

e adresa bunului imobil.

Informatii privind bunurile imobile pot fi obtinute de la Administratia instantelor care administreaza Registrul
computerizat national unificat al cartilor funciare, de la instantele districtuale (municipale), precum si pe
internet.

Autoritatile nationale si functionarii carora Administratia instantelor le furnizeaza informatii din evidentele
electronice, din dosarele bunurilor imobile si din indexul persoanelor sunt stabilite prin regulament al Consiliului
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de Ministri.

Istoricul Registrului computerizat national unificat al cartilor funciare din
Letonia

O perioada semnificativa in procesul de dezvoltare operationala a cartilor funciare a fost reprezentata de
eforturile concertate de realizare a tranzitiei la cartea funciara computerizata si de crearea Registrului
computerizat national unificat al cartilor funciare. Tranzitia catre o carte funciara moderna in format electronic s-
a realizat treptat si Tn mod punctual. Procesul de tranzitie a inceput cu achizitionarea primelor calculatoare - care
au fost utilizate ca masini de scris si a continuat cu crearea sistemului de inregistrare a bunurilor imobile, urmata
de conversia din format fizic in format digital a tuturor informatiilor din cartea funciara si cu unificarea bazelor de
date ale tuturor celor 27 de Oficii de carte funciara de pe langa instantele districtuale (municipale) intr-o baza de
date unificata la nivel national, singura baza de date care contine informatii recunoscute din punct de vedere
juridic.

Anul 1998 a prezentat o importanta deosebita in ceea ce priveste procesul de trecere la sistemul computerizat,
fntrucat in acest an s-au efectuat modificari care au condus la completarea Legii privind cartea funciara cu un
nou capitol referitor la ,Registrul computerizat al cartilor funciare”. Acestea modificari au presupus un volum de
munca substantial pana cand, in prima jumatate a anului 2001, toate Oficiile de carte funciara de la nivel
districtual (municipal) au fost integrate treptat in Registrul computerizat national unificat al cartilor funciare. in
paralel cu introducerea sistemului de inregistrare in cartea funciard, s-au desfasurat activitati menite sa
imbunatateasca operatiunile de diseminare a informatiilor si sa consolideze site-ul web.

Registrul computerizat al cartilor funciare este tinut cu scopul de a stoca informatiile din toate cartile funciare
ntr-o singurd baza de date centrald, care, potrivit legii, poarta denumirea de Registrul computerizat national
unificat al cartilor funciare. Numai datele continute in aceasta baza de date unificata au fortd juridica, iar accesul
la aceste date este rezervat exclusiv personalului Oficiilor de carte funciara. Principiile de organizare a cartilor
funciare au rdmas neschimbate n cursul procesului de trecere la sistemul computerizat - s-a pastrat competenta
teritoriald si, ca si inainte, Oficiile de carte funciara accepta cereri de inscriere si adopta decizii cu privire la
Tnregistrarea bunurilor imobile si la inscrierea drepturilor de proprietate aferente acestora in cartea funciara.

Registrul computerizat al cartilor funciare a fost lansat la 5 iulie 2001. Aceasta a fost data la care Registrul
computerizat national unificat al cartilor funciare a devenit operational, iar site-ul

web https://www.zemesgramata.lv/ a fost pus la dispozitia publicului. Site-ul web ofera acces la informatii privind
statisticile Oficiilor de carte funciara, la noutati si publicatii referitoare la activitatile in materie de carte funciara,
la adresele si programul de lucru al oficiilor, la taxele aplicabile, la cele mai importante documente care trebuie
prezentate cu ocazia deplasarii la Oficiul de carte funciara si, cel mai important, la informatii cu privire la fiecare
bun imobil inscris in cartea funciara, precum si la proprietarul, sarcinile si ipotecile aferente acestuia.

incepand din 1 aprilie 2004, intreaga responsabilitate pentru administrarea Registrului computerizat national
unificat al cartilor funciare din punct de vedere organizatoric si tehnic revine Administratiei instantelor.

in anul 2022, numarul de portofolii de bunuri imobile deschise in cartile funciare era de peste 1,3 milioane. in
anul 2021, numarul mediu lunar al cererilor electronice de accesare a Registrului computerizat national unificat
al cartilor funciare a fost de 216 000.

Sistemul de informatii cadastrale

Ce ofera sistemul de informatii cadastrale din Letonia?

Sistemul de informatii cadastrale este un sistem unificat de contabilizare care furnizeaza, administreaza si aplica
date de tip text si spatiale oficiale privind bunurile imobile situate in Republica Letonia, componentele cadastrale
constitutive ale acestora - parcele de teren, cladiri (structuri), grupuri de imobile, componente ale parcelelor de
teren si detaliile lor caracteristice, precum si proprietarii, posesorii, utilizatorii si locatarii acestora.

Acesta este administrat de Serviciul national de cadastru.
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in Letonia, exista urméatoarele patru tipuride bunuri imobile:

e bunuri imobile constand in terenuri;

e bunuri imobile constand in terenuri si structuri;

e bunuri imobile constand intr-o singura structura;

e apartamente, constand in grupuri de imobile si cotele notionale din cladiri si terenuri.

Categoria bunurilor imobile constand in terenuri cuprinde bunuri imobile In sensul cel mai larg, si anume
terenurile impreuna cu structurile care apartin de acestea, precum si bunurile imobile constand doar in terenuri
neamenajate. Bunurile imobile constand intr-o structura sunt bunuri imobile care cuprind numai o structura
situata pe un teren care apartine unui alt proprietar. Bunurile imobile constand intr-un apartament situat intr-o
cladire cu mai multe locuinte care apartin mai multor proprietari, sunt proprietatea fiecarui proprietar individual,
fmpreund cu o cota notionala din respectiva proprietate comuna.

Informatiile cadastrale cuprind:

e date de tip text - informatii privind bunurile imobile, parcelele de teren, cladirile (structurile), grupurile de
imobile, componentele parcelor de teren si detaliile lor caracteristice, precum si informatii privind
proprietarul, posesorul, utilizatorul si locatarul acestora;

e date spatiale - o harta cadastrala si date spatiale pentru ridicarea topografica a unei componente
cadastrale.

¢ harta cadastrald - in Letonia, aceasta este creata sub forma unei harti de ansamblu in format digital,
utilizand date digitale in format vectorial obtinute in urma ridicarii topografice a bunurilor imobile. Aceasta
acopera intregul teritoriu al Republicii Letonia si este utilizata drept imagine de ansamblu a pozitiei
relative a obiectelor afisate in cadrul teritoriului respectiv. Grila de coordonate in unghi drept a hartii
cadastrale corespunde sistemului de coordonate geodezice leton LKS-92 TM (1992). Precizia hartii
cadastrale se asigura in permanentad in functie de datele obtinute in urma ridicarii topografice. Datele
aferente hartii cadastrale sunt stocate in sistemul de fisiere.

Acesta indica denumirea cadastrala a componentei cadastrale si afiseaza urmatoarele date spatiale:

limitele unei parcele de teren si ale partilor componente ale acesteia;

punctele de delimitare ale unei parcele de teren si ale partilor componente ale acesteia;
contururile exterioare si pozitia structurii pe o parcela de teren;

limita si identificatorul zonei de servitute a drumului.

Datele cadastrale sunt utilizate in urmatoarele scopuri:

e inregistrarea drepturilor de proprietate asupra bunurilor imobile;

e constatarea tranzactiilor cu bunuri imobile;

e categoria de folosinta a bunurilor imobile si planificarea dezvoltarii acestora;
e evaluarea cadastrala;

e administrarea impozitului pe bunuri imobile;

e dezvoltarea economica si planificarea teritoriala la nivel national, regional si municipal;
e operatiuni de amenajare a terenurilor si planuri de protectie a mediului;

e pregatirea informatiilor statistice la nivel national;

e stabilirea valorii contabile a terenurilor;

e crearea si administrarea sistemelor de informatii geografice;

e apararea intereselor proprietarilor altor registre si sisteme de informatii;

e alte scopuri.

Este gratuit accesul la sistemul de informatii cadastrale din Letonia?

Partea publica si partea autorizata sunt disponibile pe portalul SLS destinat publicarii de date si furnizarii de
servicii electronice, disponibil la adresa https://www.kadastrs.lv/.

in partea publica, orice persoana interesata are acces gratuit la urmatoarele informatii din sistemul de informatii
cadastrale:

e Date de tip text
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o Bunuri imobile
o Componenta bunurilor imobile
= Structuri
= Parcele de teren
= Grupuri de imobile (se afiseaza exclusiv grupurile de imobile care apartin bunurilor imobile
de tip apartament)
e Date spatiale
o Pe o harta de baza la scara 1:50 000, o pictograma marcheaza amplasarea aproximativa a
componentei cadastrale
e Date de tip text din Registrul national al adreselor
o Adresa
o [storicul adresei
e Servicii electronice
o Solicitati deschiderea unui cont in calitate de persoana juridica pe kadastrs.lv;
o Datele mele din cadastru;
o Harti tematice.

Efectuarea de cautari mai detaliate in datele cadastrale din partea publica a portalului SLS destinat publicarii de
date si furnizarii de servicii electronice https://www.kadastrs.lv/ se realizeaza sub forma de serviciu contra cost,
n timp ce accesul la partea autorizatd necesita acreditari care se pot obtine prin incheierea de acorduri de
cooperare cu SLS. Datele cadastrale de tip text mai detaliate, datele cadastrale geospatiale, datele geospatiale
din Registrul national al adreselor si informatiile topografice de mare detaliu sunt accesibile In partea autorizata.

Pe portalul kadastrs.lv se pot accesa online date privind valoarea cadastrala istorica a bunurilor imobile, se pot
selecta si imprima date de tip text de baza privind componentele cadastrale si se pot utiliza mai multe straturi
de harti si harti tematice create de SLS. Pe portal se pot solicita servicii electronice furnizate de SLS si se pot
valorifica functiile sectiunii ,Contul meu”, si anume functia de gestionare a tuturor comenzilor plasate in mod
fizic si electronic, functia de plata a facturilor si functia de primire a materialelor aferente serviciilor fara a fi
necesara deplasarea la centrul de servicii pentru clienti.

Servicii electronice contra cost furnizate de portal:

e 0 ora de cautare a datelor geospatiale (fara obligatii contractuale);

¢ date cadastrale detaliate de tip text (fara obligatii contractuale);

e valoarea cadastrala istorica;

e informatii standard privind valoarea bunurilor imobile;

e informatii standard privind interdictiile de instrainare inscrise in legatura cu bunurile imobile;
e informatii standard privind valoarea cadastrala a unei parcele de teren;

e informatii standard privind o portiune a unei parcele de teren;

e informatii standard privind valoarea cadastrala a unei structuri;

e informatii standard privind o structura (date de baza);

e informatii standard privind un grup de imobile;

e actualizari ale datelor cadastrale;

e Tnregistrarea unei portiuni a unei parcele de teren;

¢ modificari in componenta bunurilor imobile;

e selectarea datei;

e descarcarea de date geospatiale;

e arhivarea de materiale;

e cereri de obtinere a planului de amplasament al cladirii si a planurilor pentru grupuri de imobile.

Alte servicii furnizate contra cost:

e ridicarea topografica in teren pentru cladiri si grupuri de imobile;

e obtinerea de date privind detaliile caracteristice ale structurilor si ale grupurilor de imobile fara ridicare
topografica;

e constatarea uzurii morale a unei structuri sau a unui element de inginerie civila;

e inscrierea datelor aferente unei noi componente cadastrale sau refuzul de a efectua aceasta inscriere;

e actualizarea datelor aferente unei componente cadastrale sau refuzul de a efectua aceasta actualizare;

e stergerea datelor aferente unei componente cadastrale;
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e furnizarea unui volum si tip standard de date din sistemul de informatii cadastrale;

e furnizarea unui volum si tip non-standard de date din sistemul de informatii cadastrale;
e informatii cadastrale standard;

e furnizarea de informatii din Registrul national al adreselor;

e furnizarea de informatii din baza de date centrala cuprinzand informatii topografice de mare detaliu;
e furnizarea de informatii din Sistemul de informatii privind teritoriile grevate cu sarcini;
e furnizarea de informatii din arhivele SLS;

e calcularea valorii cadastrale a componentelor cadastrale;

e determinarea valorilor speciale;

e adoptarea de decizii in contextul reformei funciare, in cazurile prevazute de lege;

e emiterea unui aviz in cazurile prevazute de lege;

e intocmirea de certificate si declaratii.

Cum se efectueaza o cautare in sistemul de informatii cadastrale din
Letonia?

Sistemul de informatii cadastrale poate fi utilizat pentru a gasi bunuri imobiliare, parcele de teren, structuri si
grupuri de imobile. Informatii suplimentare cu privire la utilizarea functiei de cautare sunt disponibile aici.

Aplicatia mobila Kadastrs.lv

Informatiile cu privire la orice bun imobil, parcela de teren, structura sau apartament pot fi obtinute prin
intermediul aplicatiei mobile. Aplicatia permite: efectuarea de cautari dupa o adresa actuala sau anterioara;
efectuarea de cautari de date cadastrale de tip text si spatiale si utilizarea de servicii electronice pentru
accesarea de date suplimentare, contra cost.

Pe langa efectuarea de cautari in informatiile cadastrale, aplicatia permite utilizatorilor sa se conecteze si sa
acceseze centrul virtual de servicii pentru clienti prin intermediul sectiunii ,Contul meu” (My Account), sa caute
date referitoare la propriile bunuri imobile, precum si sa salveze, sa transmita si sa partajeze fisierele PDF
primite Tn urma serviciilor furnizate. De asemenea, aplicatia permite utilizatorilor sa fsi stabileasca locatia si sa
navigheze prin detaliile acesteia referitoare la datele cadastrale si la adresa.

Aplicatia mobila este disponibila gratuit pe dispozitive inteligente cu sisteme de operare Android, Windows
Phone si iOS.

Istoricul sistemului de informatii cadastrale din Letonia

Istoria recenta a sistemului de informatii cadastrale din Letonia, care se deruleaza in paralel cu reforma funciara
si tranzitia catre economia de piatd, dateaza din 1992, dupa recastigarea independentei Letoniei. Persoanele
fizice si-au redobandit oficial dreptul de a detine terenuri in 1993. Sistemul de informatii cadastrale din Letonia a
fost dezvoltat etapizat. in primii patru ani s-au inregistrat numai parcelele de teren, proprietatile funciare si
categoriile de folosinta ale terenurilor; din 1996 a inceput, de asemenea, inregistrarea datelor privind structurile,
iar din 2000 a inceput inregistrarea apartamentelor.

Continutul sistemului de informatii cadastrale din Letonia a fost extins in mod treptat. Daca in primii patru ani de
la reinstituirea sa la inceputul anilor 1990 s-au inregistrat numai parcelele de teren, proprietatile funciare si
categoriile de folosinta ale terenurilor, din 1996 a inceput, de asemenea, inregistrarea datelor privind structurile,
iar din 2000 a inceput inregistrarea pe scard larga a apartamentelor.

Teritoriul national este inregistrat in proportie de 100 % in sistemul de informatii cadastrale, iar inregistrarile
sunt gestionate in forma digitala.

Ultima actualizare: 18/12/2023

Versiunea in limba nationala a acestei pagini este gestionata de statul membru respectiv. Traducerile au fost efectuate de
serviciile Comisiei Europene. Este posibil ca eventualele modificari aduse originalului de catre autoritatea nationala
competenta sa nu se regaseasca inca in traduceri. Comisia Europeana declina orice responsabilitate privind informatiile sau
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datele continute sau la care face trimitere acest document. Pentru a afla care sunt regulile privind protectia drepturilor de
autor aplicabile de statul membru responsabil pentru aceasta pagina, va invitam sa consultati avizul juridic.



