: UROPEAN
* ~=JUSTICE
*

Domovska Stranka > ... > Obchodné Registre, Konkurzné Registre a Katastre > Katastre Nehnutelnosti V
Krajindch EU > Latvia

Autor obsahu

Katastre nehnutelnosti v krajindch EU
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Lotyssko _

V tejto Casti sa uvadza prehlad o lotySskom Statnom jednotnom
automatizovanom pozemkovom registri (Zemesgramata) a o katastralnom
informacnom systéme (Kadastrs).

V LotySsku existuju dva registre:

e katastralny informacny systém vedeny Statnou pozemkovou sluzbou (Valsts zemes dienests), v ktorom sa
zaznamenavajl a aktualizuju Udaje o nehnutelnostiach, tarchach, pozemkoch, budovach (stavbach),
priestorovych oddieloch, ¢astiach pozemkov a ich charakteristickych vlastnostiach, ako aj o ich
vlastnikoch, drziteloch, uzivateloch a ndjomcoch,

e Statny jednotny automatizovany pozemkovy register vedeny pozemkovym registrom Spravy sidov,

v ktorom sa zaznamenavaju Gdaje o vlastnickych pravach zapisanych v pozemkovom registri a o tarchach
na nehnutelnostiach.

Pozemkovy register

Co ponuka $tatny jednotny automatizovany pozemkovy register?
Spravcom a drzitelom statneho jednotného automatizovaného pozemkového registra je Sprava sudov.

Do pozemkovych registrov sa zapisuju nehnutelnosti a potvrdzuji sa v nich prislusné prava k nehnutelnostiam.
Pozemkové registre sl pristupné verejnosti a zdznamy v nich si spolahlivé. Pozemkové registre patria do
pravomoci okresnych (mestskych) sudov [rajona (pilsétas) tiesas].

Statny jednotny automatizovany pozemkovy register je elektronické databaza, v ktorej st dlhodobo bez zmien
v obsahu ulozené pozemkové registre, denniky dokumentov potvrdzujlcich prava k nehnutelnostiam a abecedné
registre, ¢im sa zabezpecuje zobrazenie tychto Gdajov na obrazovke pocitaca a v pocitacovych vytlackoch.

Statny jednotny automatizovany pozemkovy register obsahuje informéacie o nehnutelnostiach vratane informacif
o:

e vecnych bremendch a tarchach na nehnutelnostiach,

e samostatnych pozemkoch,

e vlastnikoch,

e pravnom zaklade pre nadobudaci titul,

e oznameniach o insolventnosti,

¢ narokoch veritela,

e obmedzeniach,

¢ ustanoveni dedicov v druhej skupine a dedic¢skych zmluvach,
e vecnych pravach k majetku a zaloznych pravach.

Pozemkové registre obsahuju listy vlastnictva, ktoré sa skladaju zo Styroch casti.
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V prvej Casti sa eviduji informacie o:

predmetnej nehnutelnosti,

vecnych bremendch a tarchach ulozenych na nehnutelnosti,

pozemkoch patriacich k nehnutelnosti,

ploche, ktort dotknutd nehnutelnost a prislusné pozemky zaberaju,

e samostatnom pozemku a jeho ploche,

e zmenach tykajlcich sa vecnych bremien a tarch zapisanych v prvej ¢asti a o ich vymazoch.

V druhej casti sa eviduju informécie o:

e vlastnikovi nehnutelnosti,

¢ nadobudacich tituloch k vlastnickym pravam a sume, za ktord bola dotknutd nehnutelnost ziskana, ak je
tato informdacia k dispozicii,

e ozndmeniach, ktorymi sa zaistuju nadroky na vlastnicke prava a zaznamy tychto prav,

¢ obmedzeniach tykajucich sa nakladania s nehnutelnostou a slvisiacich vecnych pravach,

e ustanoveni dedicov v druhej skupine,

dedi¢skych zmluvach.

V tretej Casti sa eviduju informécie o:

e vecnych pravach zataZujucich nehnutelnost,
e ozndmeniach, ktorymi sa tieto vecné prava zriaduja.

Vo Stvrtej Casti sa eviduju informécie o:

e zdloznych pravach zriadenych k nehnutel'nosti a zaloznej sume,

e ozndmeniach, ktorymi sa tieto zdlozné prava zriaduju,

e zmendach a vymazoch tychto zaznamov.
Je pristup do statneho jednotného automatizovaného pozemkového
registra bezplatny?

Vyhladavanie v evidovanych nehnutel'nostiach v Statnom jednotnom automatizovanom pozemkovom registri
je bezplatné. Zobrazenie konkrétneho listu vlastnictva je vSak spoplatnené sumou 5,00 EUR.

Poplatok za mesaéné zmluvné predplatné predstavuje 55,00 EUR, pri¢om za zobrazenie konkrétneho listu
vlastnictva sa Gc¢tuje suma 3,50 EUR.

Ako vyhladavat v Statnom jednotnom automatizovanom pozemkovom
reqgistri?

Informacie o nehnutelnostiach evidovanych v statnom jednotnom automatizovanom pozemkovom registri mozno
vyhladavat podla:

¢isla listu vlastnictva,
nadobudacieho titulu,
katastralneho ¢isla,

adresy nehnutelnosti.

Informdcie o nehnutelnostiach mozno ziskat od Spravy stdov, ktora spravuje Statny jednotny automatizovany
pozemkovy register, od okresnych (mestskych) sidov a na internete.

Sprava sudov poskytuje informacie z elektronickych zaznamovych knih, zo spisov tykajucich sa nehnutelnosti
a registrov 0s6b vnitroStatnym organom a Uradnikom uréenym nariadenim vlady.
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Historia Statneho jednotného automatizovaného pozemkového registra

Vyznamnym obdobim prevadzkového rozvoja pozemkovych registrov bol organizovany prechod na
automatizovany pozemkovy register a vytvorenie Statneho jednotného automatizovaného pozemkového
registra. Prechod k modernému elektronickému pozemkovému registru bol postupny a cieleny. Prebiehal od
nadobudnutia prvych pocitacov, ktoré sa pouZzivali ako pisacie stroje, az po vytvorenie eviden¢ného systému
nehnutelnosti, konverziu vSetkych pozemkovych Udajov z papierového do elektronického formatu a zjednotenie
databaz vSetkych 27 Uradov pozemkového registra na okresnych (mestskych) sidoch do jednotnej Statnej
pozemkovej databdzy, ktord ako jedind obsahuje pravne relevantné informacie.

Vyznamnym rokom v procese automatizacie bol rok 1998, ked doslo k zmene zakona o pozemkovom registri, do
ktorého bola doplnena nova kapitola o ,automatizovanom pozemkovom registri“. V nadvaznosti na tieto zmeny

bolo potrebné vykonat zna¢né mnozstvo prace, az kym boli v prvej polovici roka 2001 vsetky pozemkové Urady

postupne zaclenené do Statneho jednotného automatizovaného pozemkového registra. Zaroven so zavadzanim

evidencného systému pozemkového registra prebiehali aj prace na vyvoji procesu poskytovania Udajov

a zlepsSeni webového sidla.

U¢elom automatizovaného pozemkového registra je uchovavat vsetky pozemkové idaje v jednej centralne;
databaze, ktora sa v zakone oznacluje ako Statny jednotny automatizovany pozemkovy register. Pravne Ucinky
maju iba Udaje obsiahnuté v tejto jednotnej databaze, pricom pristup k nim maju iba pracovnici Uradov
pozemkového registra. Zasady organizacie pozemkovych registrov sa automatizaciou nezmenili - Uzemna
prislusnost bola zachovana a Urady pozemkového registra prijimajd podobne ako predtym navrhy na vklad
zdznamov a rozhoduju o evidencii nehnutelnosti a slvisiacich vlastnickych prav do pozemkového registra.

Za den spustenia automatizovaného pozemkového registra sa povazuje 5. jil 2001. Prave v tento den bol Statny
jednotny automatizovany pozemkovy register uvedeny do prevadzky a webové

sidlo https://www.zemesgramata.lv/ bolo spristupnené Sirokej verejnosti. Toto webové sidlo umozniuje pristup

k informaciam o Statistikach Uradov pozemkového registra, k spravam a publikacidm tykajlcim sa prace
pozemkového registra, Uradnym hodindm a adresdm Uradov, informacidm o poplatkoch a najdélezitejSich
dokladoch, ktoré st potrebné pri ndvsteve Uradu pozemkového registra, a predovsetkym k informéaciam o kazdej
nehnutelnosti zapisanej do pozemkového registra, jej vlastnikovi, tarchach a hypotékach.

Za organizaCné a technické vedenie statneho jednotného automatizovaného pozemkového registra od 1. aprila
2004 plne zodpoveda Sprava sudov.

V roku 2022 dosiahol pocet listov vlastnictva k nehnutelnostiam, ktoré boli v pozemkovych registroch otvorené,
viac ako 1,3 miliéna. V roku 2021 bolo mesaéne podanych priemerne 216 000 elektronickych Ziadosti o pristup
do statneho jednotného automatizovaného pozemkového registra.

Katastralny informacny systém

Co ponuka loty$sky katastralny informa¢ny systém?

Katastralny informacny systém je jednotny systém evidencie, prostrednictvom ktorého sa poskytuju, uchovavaju
a uplatnuju aktualizované Gradné textové a priestorové Udaje o nehnutelnostiach v Lotysskej republike, o ich
katastralnych sicastiach - pozemkoch, budovach (stavbach), priestorovych oddieloch, ¢astiach pozemkov a o ich
charakteristickych vlastnostiach, ako aj vlastnikoch, drziteloch, uzivateloch a ndjomcoch.

Spravuje ho statna pozemkova sluzba.

Nehnutelnosti v LotySsku sa €lenia na tieto Styri typy:

nehnutelnosti pozostavajlce z pozemku,

nehnutelnosti pozostavajlce z pozemku a stavby,

nehnutelnosti pozostavajlce iba zo stavby,

bytové jednotky zlozené z priestorovych oddielov a pomernych podielov na budovach a pozemkoch.

Ako kategdria nehnutelnosti sa pojem pozemok vztahuje na nehnutelnosti v najsirsom zmysle, t. j. na pozemok
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so stavbami v majetku vlastnika, ako aj na nezastavané pozemky. Nehnutelnost v podobe stavby zahifa iba
stavbu, ktora sa nachddza na pozemku patriacemu inému vlastnikovi. Nehnutelnost v podobe bytovej jednotky
v budove pozostavajlcej z bytov patriacich niekolkym vlastnikom je majetkom jednotlivého vlastnika, pricom
vSetci vlastnici bytovych jednotiek vlastnia aj pomerny podiel na prislusnych spolo¢nych ¢astiach nehnutelnosti.

Katastralne informécie zahffaju:

¢ textové Udaje - informacie o nehnutelnostiach, pozemkoch, budovach (stavbach), priestorovych
oddieloch, ¢astiach pozemkov a ich charakteristickych vlastnostiach, ako aj o ich vlastnikovi, drzitelovi,
uzivatelovi a najomcovi,

e priestorové Udaje - katastralnu mapu a priestorové Gdaje pre katastralne zameranie katastralnych
sucasti,

e katastralnu mapu - vytvorenu v LotySsku v podobe prehladnej digitdlnej mapy s vyuzitim digitalnych
Udajov vo vektorovej forme ziskanych z katastralneho zamerania nehnutelnosti. Pokryva celé Gzemie
LotysSskej republiky a slizi ako prehlad relativnej polohy nehnutelnosti zobrazenych na danom Gzemi.
Pravouhla stradnicova siet katastralnej mapy zodpoveda lotySskému geodetickému stradnicovému
systému LKS-92 TM (1992). Katastrdlna mapa je vedend presne podla Gdajov katastralneho zamerania.
Udaje katastralnej mapy sa ukladaju do stiborového systému.

V mape je zobrazené katastralne urlenie katastralnej sucasti, ako aj tieto priestorové Gdaje:

¢ hranice pozemku a jeho casti,

¢ hrani¢né body pozemku a jeho Casti,

vonkajSie obrysy a poloha stavby na pozemku,

hranice a identifikator oblasti vecného bremena pristupovej cesty.

Katastralne Gdaje sa pouzivaji na Ucely:

e zdznamu prav k nehnutelnostiam,

e urlenia transakcii s nehnutelnostami,

¢ uzivania nehnutelnosti a pldnovania ich vystavby,

e katastralneho ocenovania,

¢ spravy dane z nehnutel'nosti,

e vnUtrostatneho, regionalneho a mestského hospodarskeho rozvoja a izemného planovania,
e Cinnosti smerujlcich k vyuZzivaniu pody a planovania ochrany Zivotného prostredia,
e spracovania vnutroStatnych statistickych informécii,

e stanovenia U¢tovnej hodnoty pozemkov,

e vytvarania a spravy geografickych informacnych systémov,

e potrieb vlastnikov inych registrov a informacnych systémov,

e iné Ucely.

Je pristup do lotySského katastralneho informacného systému bezplatny?

Na portali Stadtnej pozemkovej sluzby na zverejiiovanie Gdajov a poskytovanie elektronickych
sluzieb https://www.kadastrs.lv/ je k dispozicii verejna ¢ast a ¢ast s autorizovanym pristupom.

Vo verejnej Casti su pre kazdl zainteresovanu stranu bezplatne dostupné tieto informacie z katastralneho
informacného systému:

o textové Udaje:
o nehnutelnost,
o zlozenie nehnutelnosti:
= stavby,
= pozemky,
= priestorové oddiely (zobrazuju sa iba tie priestorové oddiely, ktoré patria k bytovym
jednotkam),
e priestorové Udaje:
o na zdkladnej mape s mierkou 1:50 000 ikona oznacuje priblizni polohu katastrainej sucasti,
e textové Udaje z vnutrostatneho registra adries:
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o adresa,
o historicka adresa,
e elektronické sluzby:
o ziadost o konto pravnickej osoby na portali kadastrs.lv,
o (daje pouzivatela v katastri,
o tematické mapy.

Podrobnejsie prehladavanie katastralnych Gdajov vo verejnej Casti portalu Statnej pozemkovej sluzby na
zverejnovanie Udajov a poskytovanie elektronickych sluzieb https://www.kadastrs.lv/ je platena sluzba, zatial ¢o
pouzitie verzie s autorizovanym pristupom si vyzaduje poverenia, ktoré mozno ziskat prostrednictvom dohéd

0 spolupraci so Statnou pozemkovou sluzbou.V ¢asti s autorizovanym pristupom su dostupné podrobnejsie
katastralne textové Udaje, geopriestorové katastralne Gdaje, geopriestorové Udaje vnutrostatneho registra adries
a vel'mi podrobné topografické informacie.

Na portali kadastrs.lv je mozné ziskat online pristup k Gdajom o historickej katastralnej hodnote nehnutel'nosti,
vybrat a vytlacit zakladné textové Udaje o katastralnych sucastiach a pouzit niekolko dostupnych mapovych
vrstiev a tematickych mdp vytvorenych statnou pozemkovou sluzbou. Na portéli je mozné poziadat

o0 elektronické sluzby statnej pozemkovej sluzby a vyuzit ¢ast ,Mdj ucet”, t. j. spravovat vsetky prezencné

a elektronické objednavky, platit faktary a prijimat materidly zo sluzby bez toho, aby ste museli osobne navstivit
zdkaznicke centrum.

Platené elektronické sluzby na portdli:

jednohodinové prehliadanie geopriestorovych Gdajov (bez zmluvnych zévazkov),
¢ podrobné katastralne textové Gdaje (bez zmluvnych zavazkov),

e historicka katastralna hodnota,

e Standardné informacie o hodnote nehnutelnosti,

e Standardné informécie o zékazoch scudzenia evidovanych pre nehnutelnost,
e Standardné informdcie o katastralnej hodnote pozemku,

e Standardné informacie o Casti pozemku,

e Standardné informacie o katastralnej hodnote stavby,

e Standardné informécie o stavbe (zdkladné Udaje),

e Standardné informaécie o priestorovych oddieloch,

¢ aktualizacie katastrainych Udajov,

e evidencia ¢asti pozemku,

e zmeny zloZenia nehnutelnosti,

e vyber (dajov,

e stahovanie geopriestorovych Udajov,

e archivne materiadly,

e ziadost o prijem podorysov budov a planov priestorovych oddielov.

Dalsie platené sluzby:

e katastralne terénne zameranie budov a priestorovych oddielov,

e ziskanie Udajov o charakteristickych vlastnostiach stavieb a priestorovych oddielov bez terénneho
zamerania,

e urcenie zastarania stavby alebo predmetov stavebného inZinierstva,

e z4apis Udajov o novej katastralnej stcasti alebo jeho zamietnutie,

e aktualizacia Udajov o katastralnej suasti alebo jej zamietnutie,

e vymaz Udajov o katastralnej stcasti,

¢ poskytovanie Standardizovaného objemu a typu Udajov z katastralneho informacného systému,

¢ poskytovanie neStandardizovaného objemu a typu Udajov z katastralneho informaéného systému,

e Standardné katastralne informacie,

e poskytovanie informacii z vnutroStatneho registra adries,

e poskytovanie informdcii z centralnej databazy s velmi podrobnymi topografickymi informdciami,

e poskytovanie informdcii z informacného systému zatazenych Gzemi,

¢ poskytovanie informacii z archivov Statnej pozemkovej sluzby,

e vypocet katastralnej hodnoty katastralnych sucasti,

e stanovenie osobitnych hodnot,
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e rozhodovanie v rdmci pozemkovej reformy v pripadoch stanovenych v prédvnych predpisoch,
¢ poskytovanie stanoviska v pripadoch uvedenych v pravnych predpisoch,
e vypracovanie potvrdeni a vyhlaseni.

Ako vyhladavat v lotySskom katastralnom informacnom systéme?

V katastralnom informacnom systéme mozno vyhladavat nehnutelnosti, pozemky, stavby a priestorové oddiely.
Dalsie informacie o pouziti funkcie vyhladavania najdete tu.

Mobilna aplikacia Kadastrs.Iv

Informdcie o ktorejkol'vek nehnutel'nosti, pozemku, stavbe alebo bytovej jednotke mozno ziskat prostrednictvom
mobilnej aplikacie; mozete vyhladavat existujicu alebo byvall adresu; prehladavat bezplatné katastralne
textové a priestorové Udaje a vyuzivat elektronické sluzby na pristup k dalSim Gdajom po zaplateni.

Okrem prehladavania katastralnych informdacii aplikdcia umoziuje pouzivatelom prihlasit sa a ziskat pristup

k virtudlnemu zdkaznickemu centru prostrednictvom polozky ,Moje konto”, prehladavat vlastné nehnutelnosti,
ako aj ukladat, odosielat a zdiel'at stibory PDF prijaté v rdmci poskytovanych sluzieb. Takisto umoznuje
pouzivatelom urdit ich polohu a prehladavat prislusné katastralne informacie a informécie o adrese.

Mobilnd aplikacia je k dispozicii zadarmo na inteligentnych zariadeniach s operacnym
systémom Android, Windows Phone a iOS.

Histdria lotySského katastralneho informacného systému

Ned&vna histéria lotySskych katastralnych informacnych systémov sa zacala pisat spolo¢ne s pozemkovou
reformou a prechodom na trhové hospodarstvo v roku 1992, ked' LotySsko opat ziskalo nezavislost. Préavo
fyzickych oséb vlastnit pozemky bolo oficidlne obnovené v roku 1993. Do lotySského katastralneho informacného
systému sa dopifiali Udaje v réznych fazach. V prvych Styroch rokoch sa evidovali len pozemky, prava k nim

a spdsob ich vyuzitia, od roku 1996 sa zacali evidovat aj Udaje o stavbach a od roku 2000 sa zacala viest
evidencia bytovych jednotiek.

Obsah lotySského katastralneho informacného systému sa postupne rozsiroval: zatial' ¢o v prvych Styroch rokoch
po jeho opatovnom zavedeni zaciatkom 90. rokov sa evidovali iba pozemky, prava k nim a spdsob ich vyuzitia,
od roku 1996 sa zacali evidovat aj Udaje o stavbach a od roku 2000 sa v plnom rozsahu zacala evidencia
bytovych jednotiek.

V katastralnom informacnom systéme sa eviduje 100 % Statneho Uzemia, pricom evidencia sa spravuje
v digitalnej forme.

Posledné aktualizacia: 18/12/2023

Obsah p6vodnych vnutrostatnych jazykovych verzii na tejto webovej lokalite spravuju prislusné Clenské Staty. Preklady tychto
textov zabezpecila Eurdpska komisia. V prekladoch preto este m6zu chybat mozné Upravy povodnych textov, ktoré neskor
vykona prislusny statny orgdn ¢lenského Statu. Eurépska komisia vylucCuje aklkolvek zodpovednost za akékolvek informacie
alebo UGdaje obsiahnuté alebo uvedené v tomto dokumente. Pravne normy v oblasti autorskych prav ¢lenského Statu
zodpovednych za tuto stranku najdete v pravnom oznameni.
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